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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Einflihrung

Die Stadt Iphofen hat &stlich von Iphofen ein Gebiet mit landwirtschaftlichen Hallen. Dieses
Gebiet soll erweitert werden und fur diese Flache, auf der neue Hallen entstehen kénnen, wird
ein Bebauungsplan aufgestellt. Birger sollen hier die Moglichkeit haben, ihre
landwirtschaftlichen Geréate fir Weinberg, Wald u.a. unterzustellen. Die dicht bebaute Altstadt
bietet daflir kaum Fléchen. Durch den Bebauungsplan soll die neue Bebauung geregelt
werden, die bestehende Bebauung ist durch Einzelbauantrage entstanden. Aktuell liegen der
Stadt 20 Anfragen auf verschieden gro3e Hallengrundstlicke zur Unterbringung vor. Dies
entspricht im Bezug auf die bereits vorhandenen bzw. bebauten Grundstiicke noch einmal
einen Bedarf von ca. 60%.

Diese Planung ist durch den Flachennutzungsplan vorbereitet, da im Flachennutzungsplan
diese Flache bereits als Sondergebiet ausgewiesen ist. Jetzt wird ein Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan nach §9 BauGB fiir dieses Sondergebiet aufgestellt. Der
Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung.
Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug dieses Gesetzbuches erforderliche
MaBnahmen. (§8 (1) BGB). Die Planung erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der
derzeit giltigen Fassung (14.07.2021).

Die gesetzliche Grundlage fiir die Beurteilung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung ergibt sich aus §1 Abs.6 Ziff.7 und §1a BauGB (Baugesetzbuch) i.V.m. §18
Abs.1 u.2 Satz 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz). Die Ermittlung des erforderlichen
Ausgleichs des Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt, soweit notwendig, nach den
Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (Bayer. STMLU) zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (erganzte Fassung
von Januar 2003). Da der Aufstellungsbeschluss vor der Einfihrung des neuen Leitfadens im
Dez. 2021 gefasst wurde und die bisherige Ermittlung abgestimmt ist, wird der alte Leitfaden
weiterhin angewendet.

2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Lage im Raum, Verwaltungsraum

"E‘ = ITZINGEN

lﬂﬁl Ri El

Ausschnitt StraBenkarte verklemert
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Das Planungsgebiet liegt am &stlichen Rand des Landkreises Kitzingen, Unterfranken zwischen
der Stadt Iphofen und dem Stadtteil Birklingen am FuBe des Steigerwaldtraufs. Es gehort zur
Gemarkung Iphofen. Kitzingen, die Kreisstadt liegt ca. 14 km nord-westlich vom
Planungsgebiet, Wirzburg, das Oberzentrum etwa 32 km nord-westlich vom Planungsgebiet.
Die Stadt Iphofen gehdrt zur Region Wiirzburg (2).

2.2 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung anzupassen. Im
Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan sind diese Ziele und Grundsatze
dargestellt und abgewogen.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013 wurde mehrmals fortgeschrieben. Der letzte
(nicht amtliche) Stand ist von 2020.

Bei der Aufnahme dieses Sondergebiets in den Flachennutzungsplan wurden die Ziele des
LEP’s bezliglich der Siedlungsentwicklung entsprechend gewdirdigt.

Daneben sind insbesondere die Ziele der Erhaltung und der Fortentwicklung des
Landschaftsbildes, des Naturhaushaltes und anderer 6ffentliche Belange zu beachten.

Regionalplan fiir die Region (2)

Der Regionalplan der Region Wiirzburg (2) trat 1985 in Kraft. Nach der Aktualisierung des LEP's
2018 wird das Gebiet als Raum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt. Die Stadt
Iphofen ist ein Grundzentrum. Das Planungsgebiet liegt weder in einen Vorrang- noch in einem
Vorbehaltsgebiets flir Gipsabbau. Die Flache liegt nicht im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Schutzgebiete /Biotopkartierung/ASBP

Ausschnitt aus dem Fachinformationssystem FIN web der Landesanstalt fir Umwelt, kartierte
Biotope Naturparkgrenze, ohne MalB3stab

Im Geltungsbereich sind keine Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden.

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 5
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Ostlich grenzen die Weinberge am Iphéfer Kalb an, daran anschlieBend beginnt der Naturpark
Steigerwald mit dem Landschaftsschutzgebiet im Naturpark und dem FFH-Gebiet. Nérdlich
liegt der Wehrbach mit Gehdlzsaum und Wiesenbiotopen. Ostlich schliet der Brennholzplatz
der Iphofer Biirger an sowie verschiedenen Streuobstwiesen wie im Sitiden des Sondergebiets.

Weitere Schutzgebiete sind nicht bekannt

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist auf die Flache, die tatsdchlich in ndchster Zeit bebaut
werden kann, reduziert.

\ |

4 \
N~ | Erstellt von: Petra Krist 11.10.2023
MaRstab 1:1500

Maschinenhallengebiet, Ausschnitt aus der Flurkarte, ohne Maf3stab

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Iphofen 6stlich der Stadt Iphofen. Das Planungsgebiet
umfasst folgende Flurnummern:
2658/32 tw. Weg und 2658/57 Acker

Das Gebiet ist von Grundstlicken mit folgenden Flurnummern umgrenzt:

Im Norden: 2658/56; 2658/33; 2658/50; 2658/47; 2658/34; 2658/35; 2658/36
Im Westen: 2658/3, Weg

Im Stiden: 2658/2

Im Osten: 2658/58
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ZumGeltungsbereich gehért auch die erforderliche Ausgleichsflache. Von der stédtischen
Okokontofléche in der Gemarkung Hellmitzheim mit der Flurnummer 1232/2 wird eine
Teilfliche mit 871,55 m2 dafir in Anspruch genommen.

Das Gebiet ist von Grundstlicken mit folgenden Flurnummern umgrenzt:
im Norden: 3202 (BundesstralBe 8),

im Osten: 1232/2 teilweise,

im Stden: 1281 teilweise,

AA-

im Westen: 1225/2.

Ausgleichsflache auf der Okokontofldche, Ausschnitt aus der Flurkarte, ohne MaBstab
Plangrundlage ist die digitale Flurkarte.

Flache
Der Geltungsbereich im Bereich der Maschinenhallen am SteinbUhl hat eine Gesamtflache von
ca. 5.351m?2. Dazu kommt die Ausgleichflache mit 871,55 m? in der Gemarkung Hellmitzheim.

Naturraum und Topografie

Das Planungsgebiet gehdrt zur Naturrdumlichen Haupteinheit Mainfrénkische Platten in der
Untereinheit Steigerwaldtrauf.

Geologisch stehen in diesem Bereich Schichten des Gipskeupers mit vorwiegend Tonstein mit
Steinmergel- und Gipslagen an.

Als potentiell natiirliche Vegetation lasst sich der Waldlabkraut-Eschen-Hainbuchenwald
ansprechen.

Das Gelande féllt flach und relativ gleichméafBig nach Nord-Westen Richtung Wehrbach.

Flachennutzungsplan mit Integriertem Landschaftsplan

Die Uberplanten Flache liegt &stlich von Iphofen und wird im aktuellen Flachennutzungsplan als
Sondergebiet ,Landwirtschaft’ dargestellt. Ziel dieser Ausweisung war, dass innerhalb der
Gemarkung von Iphofen Flachen angeboten werden kénnen fiir landwirtschaftliche Hallen und
dhnliche Zwecke.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan.

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 7
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i i b e X e _Il1'|
Ausschnitt ohne MaBstab aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan liegt in der Fassung der 4.
Anderung von 2006 vor.

4  Geplante MaBnahme

Im Sondergebiet soll der Bau von Landwirtschaftlichen Hallen ermdglicht werden. Eine
Rahmenplanung der Stadt Iphofen gibt die Gestaltungsgrundsétze fiir das Gebiet vor.

e Die Nutzung ist fir landwirtschaftliche Zwecke und wird um landwirtschaftlich
angelehnte Betatigungen, ortliche Betriebe und ehrenamtlich tatige Organisationen
erweitert.

e Die Firstrichtung und die Stellung der Geb&ude werden festgesetzt

e Die Dachneigung muss mindestens 20°Grad betragen, alle Dachmaterialien in Rotton
erlaubt

e Traufhdhe maximal 5,50m

e Hallen als Massivbauten verputzt oder als Stahl/Holzbauten grundsétzlich mit Holz
verschalt, erdige Farbtone

e Der natirliche Gelandelauf darf durch Aufschiittungen oder Abgrabungen nicht
wesentlich verandert werden. Mitte der Durchfahrt auf nattrlicher Gelandehdhe

e Einfriedungen sind nicht moglich

e Eine Befestigung der Oberflachen ist nur in Form von Schotterrasen oder
wassergebundenen Decken moglich und auf das notwendigste zu reduzieren.

¢ Anfallendes Regenwasser wird in Zisternen aufzufangen und / oder tber die
Entwéasserungsleitung im Weg abgeleitet.

e Ein Bauantrag ist erforderlich.

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 8
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e Das Baugrundstiick ist innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung landschaftsgerecht
einzugrunen.

Bei der Planung werden diese Leitlinien berlicksichtigt.

Fiir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden Flachen des stadtischen Okokontos
herangezogen.

Verkehrsanbindung

Das Gebiet ist tGber den Flurweg von Norden von der Birklinger StraBBe, KreisstraBe KT 16,
kommend an das Verkehrsnetz angeschlossen. Ein Anschluss an den OPNV ist nicht
notwendig.

Ver- und Entsorgung

Dieses Sondergebiet wird nicht an die 6ffentliche Wasserversorgung, bzw. Abwasser- und
Miullentsorgung angeschlossen. Auch an das Stromnetz wird das Gebiet nicht angeschlossen.
Das Gebiet wird als ein Brandabschnitt betrachtet und ein Léschwasserbehalter ist nicht
vorgesehen.

4.1 A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung:

SO Sondergebiet Landwirtschaft nach § 1 Abs. 2 BauNVO und § 11 Abs 11 BauNVO)

Zweck: landwirtschaftliche Hallen, Hallen fiir landwirtschaftlich angelehnte Betatigungen, sowie
ortliche Betriebe und ehrenamtlich tatige Organisationen. Eine gewerbliche Produktion bzw.
Dienstleistungen sind nicht zulassig.

Das Gebiet ist fur landwirtschaftliche Hallen vorgesehen. Der Kreis der moglichen Bauwerber
soll Gber Landwirte und Nebenerwerbslandwirte hinaus erweitert werden, wie zum Beispiel fir
Nichtlandwirte wie Holzwerber, die ein Holzrecht im Iphofer Mittelwald nutzen. Die &rtlichen
Betriebe und ehrenamtlich tatigen Organisationen wurden mit aufgenommen, da diese oft
Lagermdglichkeiten brauchen. Eine gewerbliche Produktion und Dienstleistungen wie z.B. eine
Vermietung werden ausdricklich nicht erlaubt. Die Privilegierung fir Landwirte beim Bauen im
AuBenbereich nach §35 Abs.1 Nr.1 BauGB wird nicht eingeschrankt.

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ max. 0,50
Bei der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 kann die Halfte des Grundstlicks Uberbaut werden.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenze

Baugrenze

Abstandsflachen sind auf dem Grundstlick nachzuweisen.

Die Gebaude durfen nur innerhalb der Baugrenzen liegen.

Die Abstandsflachen kénnen nur auf den Grundstiicken nachgewiesen werden und nicht auf
den angrenzenden gemeindlichen, relativ schmalen Wegen. Die Gebaude riicken daher etwas
mehr von den Wegen ab.

Wandhéhe WH = 5,50m

Die Wandhdohe der Traufseite darf max. 5,50m tiber der FuBbodenhdhe liegen. Die
FuBbodenhohe darf max. 0,10m G.d. Grundstiickszufahrt vom ErschlieBungsweg liegen.

Die Hohe der Gebaude wird durch die festgesetzte Wandhohe bestimmt. Dadurch sollen die
Gebaude eine dhnliche Gesamthdhe haben. Der Bezug der FuBbodenhdhe zur
Grundstlickszufahrt Iasst einen gewissen Hohenausgleich zu und soll eine gestaffelte
Anordnung der Gebaude entlang der Wege erméglichen.

Firstrichtung

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 9
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Durch die Festsetzung der Firstrichtung soll das Gebiet einen harmonischen Gesamteindruck
bekommen.

Dachneigung mind. 20°Grad
Es sind nur geneigte Satteldacher mit dieser Mindestdachneigung zulassig. Dies lasst tibliche
Bauweisen von landwirtschaftlichen Hallen zu und ist den bestehenden Hallen vergleichbar.

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache landw. Weg, wassergebundene Decke

Diese Wege dienen der ErschlieBung des Geldndes und werden in einfacher Bauweise
hergestellt, die eine gewisse Versickerung des Oberflachenwassers ermdglicht und
kostengtinstig sind. Die fir Feuerwehrfahrzeuge erforderlichen Wegbreiten und Ausbaustarken
werden bertcksichtigt.

StraBenbegrenzungslinie
Diese gibt die Wegbreite und Breite der Wegrédnder vor. Die Wegbreiten entsprechen lblichen
Feldwegen.

5. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Griinflache Zweck Bepflanzung / Ausgleich

Diese Flache ist bereits als Grinland mit Baumen und Strauchern angelegt.

Desweiteren gehort dazu die externe Ausgleichflache, eine Teilflache der Flurnummer 1232/2
in der Gemarkung Hellmitzheim. Die MaBnahmen auf dieser Flache wurden im Rahmen der
Herstellung der Flache als Okokontofliche bereits durchgefiihrt und diese Flache wird vom
Okokonto der Stadt abgebucht. Der Ausgleichsflachenbedarf wird aufgrund der gesdnderten
Flachenermittlung auf 5.055 m? angepasst.

4.2 B. Festsetzungen durch Text

1. Nutzung

Landwirtschaftliche Hallen, Hallen fir landwirtschaftlich angelehnte Betatigungen, sowie
ortliche Betriebe und ehrenamtlich tatige Organisationen. Eine gewerbliche Produktion
bzw. Dienstleistungen (z.B. Vermietung an Dritte) sind nicht zulassig. Eine Freizeitnutzung
ist nicht erlaubt. Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge, Wohnmobile oder Wohnwagen sind nicht
zulassig. §18 GaStellV gilt entsprechend.

Die Nutzung wird aufgrund des Bedarfs Uber den Kreis der Landwirte und
Nebenerwerbslandwirte erweitert, dabei aber einige unerwiinschte Nutzungen
ausgeschlossen. Nur landwirtschaftliche Fahrzeuge dirfen abgestellt werden.

2. Wandhéhe

Die Wandhdohe der Traufseite darf maximal 5,50 m tber der FuBbodenhdhe liegen.

Die Hohe der Geb&ude wird durch die festgesetzte Wandhdhe und dem Punkt, an dem
gemessen wird bestimmt. Dadurch sollen die Gebaude eine dhnliche Gesamthohe haben.
Der Bezug zur Gelandehohe wird unter Punkt 5. Geléande hergestellt.

3. Dach

Zulassig sind Satteldacher. Die Dachneigung muss mindestens 20° Grad betragen. Die
Dachdeckung muss einen Rotton haben. Alle Materialien sind zulassig, jedoch
unbeschichtetes Kupfer, Zink und Blei sind als Dachdeckungsmaterial nicht zulassig.
Dadurch soll vor allem von den Hoéhen der Weinberge am Iphéfer Kalb ein méglichst
einheitlicher Gesamteindruck des Gebietes erreicht werden. Schadliche Abwaschungen
durch bestimmte Metalle werden vermieden.

4. Bauweise

Die Hallen sind als Massivbauten verputzt oder als Holz / Stahlbauten grundsatzlich mit
Holz verschalt, zu errichten. Metallverkleidungen in nicht glanzenden Erdténen sind
zulassig. Bei Metallverkleidungen miissen Tiiren und Tore aus Holz sein, bzw. mit Holz
verkleidet sein.
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Durch diese Festsetzung soll ein regional tUblicher Baustil, der eher unauffallig ist,
eingehalten werden.

5. Gelande

Die Gebaude sollen sich in den natlirlichen Gelandeverlauf méglichst gut einfligen. Die
FuBbodenhthe darf im Bereich der Hallenzufahrt maximal 10 cm tber der Hohe der
Grundstlickszufahrt vom ErschlieBungsweg liegen. Stiitzmauern sind nicht zulassig.

Durch diese Festsetzung ist ein gewisser Bodenausgleich moglich und die Eingriffe in den
Boden werden minimiert, weniger Bodenbewegungen sind notwendig und die Gebaude
passen sich dem Gelandeverlauf an.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht erlaubt. Eine Abgrenzung durch Bepflanzung ist méglich.
Einfriedungen an landwirtschaftlichen Hallen sind nicht tblich und auch nicht notwendig.
Falls der Wunsch nach einer Abgrenzung besteht ist eine Bepflanzung mit den
angegebenen Strauchern moglich. Das Planungsgebiet bleibt durchlassig auch fir Tiere.

7. Oberflachenbefestigung

Eine Befestigung der Oberflachen ist nur in Form von Schotterrasen oder
wassergebundener Decke mdglich. Sie sind auf das notwendigste zu reduzieren.

Die Versiegelung von Verkehrsflachen soll méglichst gering sein, um versickerungsoffen zu
bleiben. Einrichtungen zur Ableitung von Regenwasser sind nicht vorgesehen. Diese
Flachen werden daher nicht bei der Berechnung der GRZ berlicksichtigt.

8. Regenwasser

Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser soll méglichst in Zisternen
aufzufangen werden.

Die Baugrundstiicke sind an die Entwésserungsleitung anzuschlieBen.

Durch Zisternen wird der Abfluss von den Grundstiicken mit Hallen gepuffert. Bei den
anfallenden Niederschlagswassern wird aufgrund der geplanten Nutzung und den
Festsetzungen z.B. zu den Materialien und Oberflachenbefestigungen von einer geringen
Gefahr der Belastung mit Schadstoffen ausgegangen. Die hier entstehenden Gebaude
werden nur unregelméaBig und eher selten angefahren. Die in diesem Gebiet vorgesehenen
Hallen sind i.d.R. kleiner als 300m?2, also weit unter 1000m2 (NWFreiV). Der Abstand zum
Grundwasser ist sehr gro3, weit mehr als Tm. Das Gebiet liegt zwar im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Sulzfeld und Marktsteft, nicht jedoch im dazu gehérigen
Wasserschutzgebiet. Das Gebiet liegt in keinem Karstgebiet nach (nach Angaben BEN des
Bayerischen Landesamt fir Umwelt).

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist schlecht, wie das beiliegende
Versickerungsgutachten des Bliros pe terra zeigt. Der Kf-Wert von 107-10® nach dem
Versickerungsgutachten vom 24.05.2022 liegt unter dem erforderlichen Wert von 10° - 10
nach DWA-A 138 fir eine geeignete Versickerung.

-6

Der am nérdlichen Rand liegende Weg ist in geschotterter Bauweise ausgefiihrt. In diesem
Weg liegt eine Entwasserungsleitung, an die die Hallengrundstlicke angeschlossen werden
kénnen und Uberschissiges Niederschlagswasser ableitet werden kann. Daflr wird eine
wasserrechtliche Genehmigung eingeholt.

9. Das Baugrundstiick ist innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung landschaftsgerecht
einzugriinen, d.h. pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache sind je ein groBkroniger
heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum als Hochstamm und je 5 heimische Straucher zu
pflanzen und zu erhalten.

Pflanzung von Baumen

Folgende Arten werden als H v 12-14 cm empfohlen:

Vogelkirsche Prunus avium
Elsbeere Sorbus torminalis
Feldahorn Acer campestre
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Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus
Zwetschge Prunus ,Frénkische Hauszwetschge”

Pflanzung heimischer Straucher
Folgende Arten werden als 1x verpflanzte Ware gepflanzt:

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Holunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana

Durch diese Pflanzungen soll das Gebiet landschaftsgerecht eingegriint werden und sich
ins Landschaftsbild einfligen. Diese Gehdlze bieten auch heimischen Tieren Unterschlupf
und Nahrung. Ziergeholze sind nicht erlaubt.

10. VermeidungsmaBnahmen (§ 44 BNatSchG) Feldvogel

Entfernen der vorhandenen Vegetation ist zwischen Oktober und Ende

Februar auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel zuldsssig, jedoch

zeitnah zum Baubeginn.

Bei Baubeginn zwischen dem 01.03. und dem 30.09. ist ab Anfang Marz das Baufeld durch
Bodenbearbeitung im woéchentlichen Rhythmus zu stéren. In der Hauptbrutzeit vom 01.03.
bis zum 15.07. muss die Flache kurz vor Baubeginn durch eine fachkundige Person auf das
Vorkommen von Brutvdégeln untersucht werden. Die Untersuchungsergebnisse sind der
Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamts Kitzingen vorzulegen und eine 6kologische
Baubetreuung durch eine fachkundige Person ist notwendig. Wird eine standige
Bodenbearbeitung der im Friihjahr zur Bebauung vorgesehenen Flachen nicht
gewabhrleistet bzw. durchgefiihrt, sind die 0.g. Untersuchungen auch nach der
Hauptbrutzeit vom 16.07. bis zum 30.09. durch eine fachkundige Person durchzufiihren.”

Die VermeidungsmaBnahme dient dazu, heimischen Tieren und besonders Bodenbritern
wie Feldlerchen in der Brutzeit von der Anlage von Nestern abzuhalten, um dann beim Bau
der Gebaude keine Tiere zu schadigen. Die Totung von geschiitzten Tierarten, die nach
dem Naturschutzgesetz verboten ist, kann dadurch vermieden werden. Die Angaben
wurden konkretisiert.

11. Photovoltaikanlagen / Solaranlagen

Photovoltaikanlagen u. 3. sind zulassig. Dabei ist folgendes zu beachten:

- Ortgang, First und Traufe sind auf eine Breite von 20 cm frei zu halten.Bei einer
flachenblindigen Ausfiihrung kann die Anlage die gesamte Dachflache von Ortgang zu
Ortgang und / oder von First zur Traufe vollflachig Gberdecken oder ersetzen.

- Eine Aufstanderung der Anlagen ist nicht zugelassen.

- Die Modulflache ist dachflachenparallel in bzw. auf der Dachflache zu integrieren.
Unterbrechungen durch Gauben oder Dachflachenfenster sollen vermieden werden.

- Die Module sollen eine matte, tiefdunkle oder rétliche Oberflache haben und ohne
sichtbare metallisch-glanzende Einfassung sein.

- Die Unterkonstruktion soll nicht sichtbar sein.

- Es sind je Dachflache nur einheitliche Module zu verwenden. Die Ausrichtung der Bauteile
ist einheitlich horizontal oder vertikal zu wahlen.

Dadurch soll die Nutzung von Photovoltaikanlagen ermdglicht werden. Die Festsetzungen
dienen dazu, dass diese Anlagen sich gestalterisch einordnen und die Anlagen nicht so
stark auffallen. Die Festsetzungen sind den einheitlichen Festsetzungen in allen
Baugebieten der Stadt erganzt worden.
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12.Bohrungen

Bohrungen, Tiefbohrungen sind nicht zulassig.

Zum Schutz der Steinsalzlagerstatten im Mittleren Muschelkalk (Bewilligungsfeld
.Kitzingen”) sind Tiefbohrungen nicht zulédssig, andere Bohrungen z.B. fir Brunnen sind
ebenfalls nicht moglich.

4.3  C. sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt auf der Grundlage der Flurkarte.

Bestehende Flurnummern, Grundstlicksgrenze m. Grenzpunkte
Teilweise wurde das Gebiet flr bereits schon bestehende Hallen aufgeteilt.

Bestehende Gebaude
Ein Teil des Gebietes ist bereits bebaut mit Baugenehmigungen im Rahmen von
Einzelbauantragen.

Nutzungschablonen mit Festsetzungen
Diese erlauternde, tabellarische Darstellung in der Planzeichnung fasst die Festsetzungen zur
Bauweise zusammen.

4.3 D. Hinweise durch Text

MaBgebend fiir den gesamten Bebauungsplan sind
- Das Baugesetzbuch (BauBG) und
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der jeweils glltigen Fassung.

Abwasser

Das Gebiet wird nicht an die 6ffentliche Abwasserentsorgung angeschlossen. Eventuell doch
anfallendes Abwasser muss anderweitig ordnungsgemal entsorgt werden.

Nutzungen, die den Anschluss an die Wasserversorgung und die Abwasserversorgung
erfordern wiirden, sind nicht zulédssig und nicht vorgesehen.

Bodendenkmaler

Kommen durch die BaumaBBnahmen Bodendenkméler (u.a. aufféllige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstédnde, Steingerate, Scherben und Knochen) zu Tage, so ist
umgehend das Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt Kitzingen zu verstandigen.

Auf der Flache und in der ndheren Umgebung sind keine Bodendenkmaler bekannt, dennoch
ist in dieser Region mit vielen alten Siedlungsiberresten und Funden darauf besonders zu
achten.

Georisiken

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Georisiken bekannt. Es muss aber damit gerechnet
werden, dass im Untergrund natlrlich vorhandene, wasserlésliche Sulfatgesteine (Gips, bzw.
Anhydrit), Sulfatkarst oder Auslaugungsriickstédnde verbreitet sind. Das Vorkommen
unterirdischer Hohlrdume bzw. eine Erdfallgefahr kann daher nicht ausgeschlossen werden.
Der Hinweis des Bergamts Nordbayern auf einen schwierigen Untergrund wird ausdriicklich
aufgenommen.

Niederschlagswasser
Informationen zur Versickerungsféhigkeit des Bodens nach Stellungnahme Biiro peTerra vom
24.05.2022 sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Gutachten kann bei der Stadt eingesehen werden.
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5 Berlicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

In den vorhandenen Listen und Beschreibungen von Denkmélern des Bay. Landesamts flr
Denkmalpflege laut Bayernatlas sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler oder andere
Denkmaler im Planungsgebiet enthalten.

Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und der Landschaftspflege

Beeintrachtigungen des angrenzenden Flora-Fauna-Habitat-Gebiets Stdlicher Steigerwald und
Stdliches Steigerwaldvorland werden nicht erwartet. Eine artenschutzrechtliche Betrachtung
(siehe Umweltbericht) lasst keine negativen Auswirkungen erwarten. Vorsorglich wurde in die
Festsetzungen eine Vermeidungsmal3nahme aufgenommen. Die erforderlichen
Ausgleichsflachen werden aus dem Okokonto der Stadt Iphofen bereitgestellt.

Belange der Wirtschaft

Durch die Ausweisung dieses Sondergebietes Landwirtschaft soll den ortlichen Landwirten,
Winzern und Waldrechtlern, sowie 6rtlichen Betrieben und ehrenamtlich tatigen
Organisationen die Moglichkeit gegeben werden, fur ihre landwirtschaftliche oder
landwirtschaftsnahe Tatigkeit notwendige Hallen errichten zu kénnen. Eine gewerbliche
Produktion oder Dienstleistungen sind nicht vorgesehen.

6 Anlage

Bebauungsplan Sondergebiet Maschinenhallen ,am Steinbihl”

Mafstab 1:1000, Stand 31.07.2023

Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit des Bodens vom Biiro peTerra GmbH Kitzingen vom
24.05.2022

Artenschutzrechtliche Betrachtung, Heinrich Beigel 2021, siehe Anlage Umweltbericht
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