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A. Festsetzungen o_c:ur Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Landwirtschaft § 1Abs. 2 BauNVO und § 11 Abs 1 BauNVO)

Zweck: landwirtschaftliche Hallen, Hallen fur landwirtschaftlich angelehnte Betatigungen,
sowie &rtliche Betriebe und ehrenamtlich tatige Organisationen.

Eine gewerbliche Produktion bzw. Dienstleistungen sind nicht zuléssig.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

0,50

GRZ max. 0,50

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

[—

Baugrenze
Abstandsflachen sind auf dem Grundstiick nachzuweisen

WH  550m

Die Wandhdéhe der Traufseite darf max. 5,50m Uber der FuBbodenhdhe liegen.
Die FuBbodenhdhe darf max. 0,10m i.d. Grundstlickszufahrt vom ErschlieBungsweg liegen.

-

Firstrichtung

> 20° Grad

Verkehr

Dachneigung mind. 20° Grad
sflachen

StraBenverkehrsflache landw. Weg, wassergebundene Decke

L
P

StraBBenbegrenzungslinie

Flachen

zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

a Grinflache
Zweck Bepflanzung / Ausgleich

P 2663

B. Festsetzungen durch Text

1. Nutzung

Landwirtschaftliche Hallen, Hallen fur landwirtschaftlich angelehnte Betdtigungen, sowie
ortliche Betriebe und ehrenamtliche Organisationen. Eine gewerbliche Produktion bzw.
Dienstleistungen (z.B. Vermietung an Dritte) sind nicht zuldssig. Eine Freizeitnutzung ist
nicht erlaubt. Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge, Wohnmobile oder Wohnwagen sind nicht
zuldssig. § 18 GaStellV gilt entsprechend.

2. Wandhéhe

Die Wandhohe der Traufseite darf max. 5,50m Uber der FuBbodenhdhe liegen.

3. Dach

Zuldssig sind Satteldécher. Die Dachneigung muf3 mindestens 20 ° Grad betragen. Die
Dachdeckung muf3 einen Rotton haben. Alle Materialien sind zuldssig, jedoch
unbeschichtetes Kupfer, Zink und Blei sind als Dachdeckungsmaterial nicht zuldssig.

4. Bauweise

Die Hallen sind als Massivbauten verputzt oder als Holz / Stahlbauten grundséatzlich mit
Holz verschalt, zu errichten. Metallverkleidungen in nicht gléanzenden Erdténen sind
zuldssig. Bei Metallverkleidungen missen Tiren und Tore aus Holz sein bzw. mit Holz
verkleidet sein.

5. Gelédnde

Die FuBbodenhdhe darf im Beriech der Hallenzufahrt max. 0,10m Uber der Héhe der
Grundsttickszufahrt vom ErschlieBungsweg liegen. Stiitzmauern sind nicht zulassig.
6.Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zulassig. Eine Abgrenzung durch Bepflanzung ist méglich.

7. Oberflachenbefestigung

Eine Befestigung der Oberflachen ist nur in Form von Schotterrasen oder
wassergebundener Decke mdéglich. Sie ist auf das notwendigste zu reduzieren.

8. Regenwasser

Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Regenwasser soll méglichst in Zisternen
aufgefangen werden. Die Baugrundstiicke sind an die Entwasserungsleitung anzuschlieen
9. Pflanzung

Das Baugrundstiick ist innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung landschaftsgerecht
einzugriinen, d.h. pro angefangene 400 m? Grundstlcksflache sind je ein groBBkroniger
heimischer Laubbaum bzw. Obstbaum als Hochstamm und je 5 heimische Straucher zu
pflanzen und zu erhalten.

Pflanzung von Baumen
Folgende Arten werden als H v 12 cm empfohlen:

Vogelkirsche Prunus avium

Elsbeere Sorbus torminalis

Feldahorm Acer campestre.

Winterlinde Tilia cordata.

Hainbuche Carpinus betulus

Zwetschge Prunus "Frankische Hauszwetschge"

Pflanzung heimischer Straucher.
Folgende Arten werden als 1x verpflanzte Ware gepflanzt:

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubinosa
Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus sanguinea

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Holunder Sambucus nigra
Haselnul3 Corylus avellana

10. VermeidungsmalBnahmen (44BNatschG) Feldvégel
Das Entfernen der vorhandenen Vegetation ist zwischen Oktober und Ende Februar

auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel zulassig, jedoch zeitnah zum Baubeginn.
Bei Baubeginn zwischen dem 1.3 und dem 30.9 ist ab Anfang Marz das Baufeld durch
Bodenbearbeitung im wochentlichen Rhythmus zu stéren. In der Hauptbrutzeit vom 1.3.
bis zum 15.7. muss die Flache kurz vor Baubeginn durch eine fachkundige Person auf das
Vorkommen von Brutvégeln untersucht werden. Die Untersuchungsergebnisse sind der
Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamts Kitzingen vorzulegen. Eine 6kologische
Baubetreuung durch eine fachkundige Person ist notwendig. Wird eine standige
Bodenbearbeitung der im Frihjahr zur Bebauung vorgesehene Flache nicht gewahrleistet
bzw. durchgefihrt, sind die 0.g. Untersuchungen auch nach der Hauptbrutzeit vom 16.7.
bis zum 30.9. durch eine fachkundige Person durchzufihren.

11. Photovoltaikanlagen / Solaranlagen

Photovoltaikanlagen u.a. sind zuldssig. Dabei ist folgendes zu beachten:

- Ortgang, First und Traufe sind auf eine Breite von ca. 20 cm freizuhalten. Bei einer
flachenbindigen Ausfihrung kann die Anlage die gesamte Dachflache von Ortgang zu
Ortgang und / oder von First bis Traufe vollflachig tberdecken oder ersetzen..

- Eine Aufstanderung der Anlagen ist nicht zugelassen.

- Die Modulflache ist dachflachenparallel in bzw. auf der Dachflache zu integrieren.
Unterbrechungen durch Gauben oder Dachflachenfenster sollen vermieden werden.

- Die Module sollen eine matte, tiefdunkle oder rétliche Oberfliche haben und ohne
sichtbare metallisch-glénzende Einfassung sein.

- Die Unterkonstruktion soll nicht sichtbar sein.

- Es sind je Dachflache nur baugleiche Module zu verwenden. Die Ausrichtung der Bauteile
ist einheitlich horizontal oder vertikal zu wahlen.

12. Bohrungen
Bohrungen, Tiefbohrungen sind nicht zul&ssig.

C Sonstige Planzeichen

N Grenze des Geltungsbereich
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Nutzungsschablone mit Festsetzung

mo Nutzung

Bestehende Flurnummern mit Grundstiicksgrenze

Bestehende Gebaude

GRZ 0,50 IGrundflachenzahl|
WH |5,50m Wandhohe
> 20° Grad Dachneigung

D Hinweise durch Text

MaBgebend fir den gesamten Bebauungsplan sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) und

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der jeweils glltigen Fassung.

Abwasser

Das Gebiet wird nicht an die 6ffentliche Abwasserentworgung angeschlossen. Eventuell doch
anfallendes Abwasser muss anderweitig ordnungsgemal entsorgt werden.

Bodendenkmaler

Kommen durch die BaumaBnahmen Bodendenkmaler ( u.a. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstdnde, Steingerate, Scherben und Knochen) zu Tage, so ist
umgehend das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim
Landratsamt Kitzingen zu verstandigen.

Georisiken

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Georisiken bekannt. Es muss damit gerechnet werden,

dass im Untergrund natirlich vorhandene wasserl6sliche Sulfatgesteine (Gips bzw. Anhydrit),
Sulfatkarst oder Auslaugungsriickstédnde verbreitet sind. Das Vorkommen unterirdischer
Hohlrdumen bzw. eine Erdfallgefahr kann nicht ausgeschlossen werden.
Niederschlagswasser

Informationen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens nach Stellungnahmen Peterra vom
24.5.2022 sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Ausgleichsfla

che Gemarkung Hellmitzheim

E. Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 26.6.2020 gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschlusses wurde am 10.7.2020 ortstblich
bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.6.2021 hat in der Zeit vom
14.10.2021 bis zum 3.12.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméal § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.6.2021 hat in der Zeit vom
14.10.2021 bis zum 10.12.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.2.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4.3.2022 bis 7.4.2022
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.2.2022 wurde mit der Begrindung gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4.3.2022 bis 7.4.2022 &ffentlich ausgelegt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2023 wurde mit der Begriindung gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.2023 bis 18.12.2023 &ffentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Iphofen hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschuss vom ............... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......cccccecece. als Satzung beschlossen.

Stadt Iphofen, den ..o

......................................................................................................... (Siegel)
1. Burgermeister
8. Ausgefertigt
Stadt Iphofen, den .....cccciniiinineene
......................................................................................................... (Siegel)
1. Birgermeister
9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wid hingewiesen.

Stadt Iphofen, den .....cccconieinnnne.

......................................................................................................... (Siegel)

1. Burgermeister

Stadt Iphofen
Bebauungsplan Sondergebiet
Maschinenhallen Steinbuhl
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