Markt Wertach

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
"LINZENLEITEN 11"

Umweltbericht - Vorentwurf

04.05.2017

LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH

BahnhofstraRBe 20 - 87700 Memmingen
Tel. 08331/4904-0 - Fax 08331/4904-20

E-Mail: info@lars-consult.de - Web: www.lars-consult.de consu | t



GEGENSTAND

Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten II"
Umweltbericht - Vorentwurf

AUFTRAGGEBER

Markt Wertach

RathausstraRe 3 @$
87497 Wertach @

Telefon: 08365 7021-0
Telefax: 08365 7021-22

E-Mail: rathaus@wertach.de
Web www.wertach.de

Vertreten durch: Bgm. Eberhard Jehle

AUFTRAGNEHMER UND VERFASSER

LARS consult

Gesellschaft fiir Planung und Projektentwicklung mbH

Bahnhofstralte 20
87700 Memmingen

Telefon: 08331 4904-0
Telefax: 08331 4904-20
E-Mail: info@lars-consult.de
Web: www.lars-consult.de

LARS

consult

BEARBEITER

Prof. Dr. Dr. Lothar Zettler
Daniel Baier — Landschaftsplaner (M. A.)

Memmingen, den 04.05.2017

Prof. Dr. Dr. Lothar Zettler



Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten II" L

Umweltbericht - Vorentwurf consult
INHALTSVERZEICHNIS
1 Einleitung 2
1.1 Grundsatzliches zu Art und Lage des Vorhabens 2
1.1.1  Artund Lage des Vorhabens 2
1.1.2  Naturraumliche Gliederung 5
1.2 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane 5
1.2.1  Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und Regionalplan Allgau (16) 5
1.2.2  Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Oberallgau 6
1.2.3  Flachennutzungsplan 8
2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen 10
2.1 Schutzgut Mensch 11
2.1.1 Beschreibung des Schutzgutes Mensch 11
2.1.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch 12
2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen 14
2.2.1  Beschreibung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen 14
2.2.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen 15
2.3 Schutzgut Boden und Geomorphologie 16
2.3.1 Beschreibung des Schutzgutes Boden und Geomorphologie 16
2.3.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geomorphologie 17
2.4 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) 18
2.4.1  Beschreibung des Schutzgutes Wasser 18
2.4.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser 19
2.5 Schutzgut Klima und Luft 20
2.5.1 Beschreibung des Schutzgutes Klima und Luft 20
2.5.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft 21
2.6 Schutzgut Landschaftsbild 21
2.6.1 Beschreibung des Schutzgutes Landschaftsbild 21
2.6.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild 23
2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter 25
2.7.1  Beschreibung des Schutzgutes Kultur- und Sachgliter 25
2.7.2  Auswirkungen auf Schutzgut Kultur- und Sachgiter 25
2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern 26
3 Prognose liber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der
Planung 27
4 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich 27

www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten II" L

Umweltbericht - Vorentwurf consult
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung 27
4.2 Eingriffsregelung und Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen 30
4.2.1 Vorgehensweise bei der Eingriffsregelung 30
4.2.2  Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs 30
4.2.3  Ausgleichsflachen und —-maRnahmen 33
5 Alternative Planungsmoglichkeiten 41
6 Beschreibung der Methodik bei der Erarbeitung des Umweltberichts
und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken 42
7 MaRnahmen zur Uberwachung 42
8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 43
TABELLENVERZEICHNIS
Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen 27
Tabelle 6: Ubersicht tiber die Auswirkungen auf die Schutzgiiter 43

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1: Ubersicht tiber die Lage des Geltungsbereiches im Raum (unmaRstablich) 3
Abbildung 2: Ubersicht tiber das Plangebiet (unmaRstéblich) 4
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan,

Geltungsbereich weild gestrichelt 9
Abbildung 4: Blick nach Westen auf die Hangkante 23
Abbildung 5: Blick nach Norden 23
Abbildung 6: Blick nach Osten 23
Abbildung 7: Blick nach Stiden mit Kirchturm 23
Abbildung 8: Kompensationsfaktoren fiir die Ausgleichsberechnung 31
Abbildung 9: Lage der Ausgleichsflachen im Raum (unmaRstablich) 33
Abbildung 10: Planung Ausgleichsflache Al (Abbildung wird noch an Darstellung der anderen

Ausgleichsflachen mit Luftbild im Hintergrund angepasst) 34
Abbildung 11: Planung Ausgleichsflache A2 36
Abbildung 12: Planung Ausgleichsflache A3 38

www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten 11" L
Umweltbericht - Vorentwurf consult
Einleitung

1 Einleitung

Der Markt Wertach plant die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnung , Linzenleiten II“ zur
Deckung des kurz- bis mittelfristig anstehenden Wohnraumbedarfes. Der Geltungsbereich hat eine

Flache von ca. 4,8 ha und liegt am norddstlichen Ortsrand von Wertach.

Das Ziel ist die Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken fiir Ein- und Zweifamilienhauser im westli-
chen Teil des Plangebietes und einer verdichteteren Bebauung im 6stlichen Teilbereich zur Deckung
des ortlichen Bedarfs an Wohnraum. Durch die Bebauung wird der bestehende Griinzug, der an die-
ser Stelle vergleichsweise weit in den Ort hineinreicht, zu einem Teil Gberplant, um dieses zentrums-
nahe Gebiet flir Wohnbebauung zu nutzen. Die Umsetzung des Plangebietes rundet zudem den nord-
Ostlichen Ortsrand ab, indem die Freiflache zwischen den Wohngebieten ,Panoramaweg” im Osten
und ,, BahnhofstralRe” im Westen komplettiert wird.

Der Geltungsbereich schlieft im Siiden, Westen und groRtenteils auch im Osten an Wohn- und
Mischgebiete an, wodurch sich dieser in den Siedlungsraum einpasst und sich eine llickenlose Arron-
dierung dieses Ortsrandes in diesem Bereich ergibt. Der gegenstandliche Umweltbericht behandelt
im Sinne des § 2a BauGB die Auswirkungen des geplanten Bebauungsplans ,Linzenleiten II“ der
Marktgemeinde Wertach auf die Schutzgiiter des Naturschutzrechts. Im Umweltbericht sind die auf
Grundlage der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen. Er beschreibt und bewertet also die im Rahmen der Umweltprifung ermit-
telten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen. Der Umweltbericht bildet einen selbststandigen Be-
standteil der Begriindung und wird im Laufe des Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere
sind diesbeziiglich die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligungen zu beriicksichtigen.

1.1 Grundsatzliches zu Art und Lage des Vorhabens

1.1.1 Artund Lage des Vorhabens

Die Marktgemeinde Wertach, Landkreis Oberallgdu, plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Lin-

I”

zenleiten I1“, um im Norden des Gemeindegebietes eine Wohnbauflache zu entwickeln. Im Plange-
biet ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Der geplante Geltungsbereich
umfasst ca. 4,8 ha und liegt auf den Flurnummern 492, 493, 538, 550/2, 550/3, 550/4, 554, 562/2,
587, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 598, 599, 600, 601, 602, 1291/6 sowie Teilflichen (TF) der

Flurnummern 669 und 1321/3 der Gemarkung Wertach.

Der Geltungsbereich grenzt stdlich an das Wohn- und Mischgebiet Dorf um die MarktstraBe sowie an
das westlich davon gelegene landwirtschaftliche Gehoft an. Im Westen schlieRt der Geltungsbereich
an das allgemeine Wohngebiet ,PanoramastralRe” an, welches oberhalb des Hanges liegt. Im Norden
und Nordosten setzen sich die landwirtschaftlichen Flachen fort, welche im Flachennutzungsplan als
stadtebaulich besonders wirksamer Freiraum festgesetzt sind. An der Ostlichen Grenze des Geltungs-
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bereiches verlauft die Bahnhofstralle, an die sich auf Hohe des nordlichen Teils des Geltungsberei-
ches das Gewerbegebiet ,Industriestralle” in Richtung Osten und im sidlichen Bereich das Misch-
und allgemeine Wohngebiet ,,BahnhofstralBe” angliedert. Weiter folgt in 6stlicher Richtung ca. 80 m
entfernt eine Feuchtflache, welche als Biotop geschiitzt ist. Weiter nordostlich liegt in ca. 270 m ein
Campingplatz. Weitere Biotopflachen im ndheren Umfeld des Vorhabengebietes befinden sich etwa
120 m nordwestlich oberhalb des Hanges in Form von Gewasserbegleitgehdlzen um den Peterles-
bach.

Die ErschlieBung des Wohngebietes wird iber die Anbindungen an den Panoramaweg im Westen, die

St.-Ulrich-StraRe im Stiden und die die BahnhofstraRe im Osten gewahrleistet.
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Abbildung 1: Ubersicht iiber die Lage des Geltungsbereiches im Raum (unmapstdblich)

Das Plangebiet besteht groRRtenteils aus landwirtschaftlichen Flachen, die (iberwiegend als intensives
Griinland bewirtschaftet werden. Die Flachen werden sowohl als Mdhwiesen als auch zur Weidenut-
zung verwendet. Von Westen nach Nordosten verlduft ein Feldweg durch das Plangebiet, der in die
ErschlieBung eingebunden wird. Weiter verlauft sowohl ein Graben als auch eine oberirdische Mit-
telstromleitung (20 kV) in Nord-Siid-Richtung durch das Plangebiet.
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Das Geldande im Plangebiet fallt von der Hangkante im Westen mit einer Hohe von 911 m G. NN auf
895 m . NN im Osten ab. Dieser Gelandeverlauf ist in der gesamten Nord-Sud-Erstreckung des Plan-
gebietes gleich ausgepragt, da es sich bei der Hangkante im Westen um den 6stlichen Rand einer
Fernmordne handelt.

D S

Abbildung 2: Ubersicht iiber das Plangebiet (unmafstdéblich)

Generell gilt, dass mit der Anderung der Flichennutzung von einer landwirtschaftlichen Nutzflache
hin zu einer Wohnbebauung ein erhohter Versiegelungsgrad, und damit ein Eingriff in Natur und
Landschaft verbunden sind. Die naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird jedoch
ebenso wie die Griinordnung im Rahmen des gegenstdndlichen Bebauungsplanverfahrens detailliert
abgehandelt. Fiir die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts durchgefiihrte Beurteilung der
Umweltauswirkungen des geplanten Projektes wurde der Untersuchungsraum so abgegrenzt, dass
alle potenziellen Auswirkungen erkannt werden kénnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild wurde ein entsprechend groBer Umgriff um das Vorhabengebiet ge-
wahlt.
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1.1.2 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit des Voralpinen Moor- und Higel-

landes (D66). Es ist Teil der naturraumlichen Untereinheit des Molassehiigellandes der lllervorberge
(035-D). Die lllervorberge sind ein tiberwiegend durch die Eiszeiten und Gletschererosion gepragtes
Higelland mit zahlreichen Moréanenziigen aus der Wirmeiszeit und Molasserippen.

Die darunterliegenden Ablagerungen der SiiBwasser- und Meeresmolassen treten nur an wenigen
Stellen an die Oberflache. In glazialen Hohlformen sind zahlreiche Seen und Moore entstanden. Das
grofSte FlieRgewadsser der Landschaft ist die lller, die sich tief ins Gelande eingeschnitten hat und
Uberwiegend in einem engen Tal maandriert. In den breiteren Talabschnitten wurde ihr Lauf begra-
digt. GroRere Waldgebiete befinden sich slidwestlich von Kempten sowie zwischen Kempten und
Kaufbeuren. Dabei handelt es sich meist um Fichtenforste. Ansonsten ist die Landschaft durch ausge-
dehnte Grinlandflachen mit eingestreuten Ackerbereichen gepragt. Die Landwirtschaft wird von
Griinlandnutzung dominiert.

Naturschutzfachlich stellen die Hochmoore und Seen, die naturnahen Abschnitte der lller sowie Ex-
tensivgriinland und Magerrasen, naturnahe Laubmischwalder und die Kiesabbaustellen die wichtigs-
ten Lebensrdume dar. Diese Lebensraume werden durch die intensive Landwirtschaft beeintrachtigt,
vor allem durch Entwasserung und Eutrophierung von nahrstoffarmen Standorten. AuRerhalb der
bestehenden Schutzgebiete wurden weitere Flachen als national bedeutsam fiir den bundesweiten
Biotopverbund erfasst (BfN 2012).

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Oberallgdu definiert fir die naturrdumlichen
Einheiten unterschiedliche Ziele und MaRnahmen, die im Rahmen der Fachgesetze und Fachplane in
den folgenden Kapiteln beriicksichtigt werden.

1.2 Darstellung der Fachgesetze und Fachplane

1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und Regionalplan Allgau
(16)

Eines der libergeordneten Leitziele des neuen Landesentwicklungsprogrammes Bayern (2013) ist die
Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen. ,Hierfiir sollen insbesondere die Grund-
lagen fir eine bedarfsgerechte Sicherung von (...) Wohnraum (...) geschaffen oder erhalten werden”
(LEP, 1.1.1).

Weitere Ubergeordnete raumordnerische Visionen bzw. Zielsetzungen, welche relevant fiir die Sied-
lungsentwicklung der Kommunen sind, ist der Erhalt vielfdltiger Regionen, Stadte, Dérfer und Land-
schaften: ,(...) Wir wollen dem mit der Globalisierung einhergehenden Bediirfnis nach Heimat und
regionaler Identitat Rechnung tragen, historisch gewachsene Landschafts -und Siedlungsbilder sowie
regionale ldentitaten behutsam weiterentwickeln und bedeutsame Naturrdume bewahren” sowie
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die maRvolle Flicheninanspruchnahme: , Wir wollen die Flacheninanspruchnahme in Bayern verrin-
gern, indem wir kompakte Siedlungsbereiche, effiziente Netze des 6ffentlichen Verkehrs und kosten-
giunstige und langfristig tragfahige Versorgungs- und Entsorgungsstrukturen schaffen.(...)“

Oberster Grundsatz der Siedlungsstruktur ist gemal des neu fortgeschriebenen LEP der Grundsatz
der nachhaltigen Siedlungsentwicklung. ,, Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs -und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
racksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP 3.1). Insbesondere die
Potenziale der Innenentwicklung sollen ausgeschopft werden” (3.2). Sollten keine ausreichenden Po-
tenziale zur Innenentwicklung zur Verfligung stehen, sollen ,eine Zersiedelung der Landschaft ver-
mieden werden (...)“ und ,neue Siedlungsflaichen maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten ausgewiesen werden” (LEP, 3.3).

Im Regionalplan Allgdu werden diese Ziele teilweise weiter konkretisiert, hier heilt es u.a. ,in allen
Gemeinden soll (...) eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden” (B V, 1.2).

,Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen moglichst in
Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.” (B V, 1.3). Zur Funktion und
stadtebaulichen Gestaltung schreibt der Regionalplan Folgendes vor: ,Die Stadte und Dorfer sollen in
allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten - wo erforderlich - erneuert
und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden.” (B V, 1.7).

Diese Ziele der ibergeordneten Planungsebenen wurden bei der Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplans beriicksichtigt und es wird diesen folglich entsprochen.

1.2.2 Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Oberallgau

Im Geltungsbereich selbst liegen keine amtlich kartierten Biotope. Im ndaheren Umfeld des Plangebie-
tes befinden sich die folgenden, im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Oberallgau
dargestellten Flachen und Strukturen:

Die nachstgelegene Biotopflache liegt ca. 80 m nordostlich des Plangebietes und stellt ein Gberregio-
nal bedeutsames Feuchtgebiet dar, das auch als Biotopflache kartiert ist (8328-0287-001). Dabei han-
delt es sich um eine Nass- und Streuwiese sowie einen Teich mit Unterwasservegetation und Grol3-
seggenverlandung. Die Feuchtflache reicht in den méaRig steilen sickerfeuchten Hang hinein. Im Sid-
osten liegt eine gediingte, Gberwiegend waldsimsenreiche Nasswiese, die stidliche Teilflache reicht in
die Weidenutzung hinein und der nordwestliche Bereich ist durch zwei deutlich gestorte Streuwie-
senparzellen gepragt. Zentral in der Biotopflache liegt ein angelegter Tiumpel, der durch Sickerwasser
gespeist wird. Der Tiumpel und die umgebenden Strukturen bilden ein potentielles Fortpflanzungsbio-
top fir Libellen und Amphibien. Von Westen nach Osten durchquert ein Graben die Flache, welcher
an der nordostlichen Grenze mit einem aus Norden kommenden Graben zusammenflieBt und in
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Richtung Siden fortsetzt. Fiir diesen Bereich wird die Forderung des lokal bedeutsamen Feuchtgebie-
tes vorgegeben. Dieses Biotop ist auch als Magerrasenflache im ABSP aufgenommen und weist auch
hier eine lokale Bedeutung auf.

Ostlich des Plangebietes ist ca. 370 m entfernt ein Streuwiesenbestand kartiert (8328-0288-001),
welcher in einem weitgehend abgebauten und kultivierten Hochmoor liegt. Der Bestand gliedert sich
in unterschiedlich charakterisierte Kleinflachen. Die unmittelbar norddstlich verlaufenden Bachlaufe
sind als ,,Bachlaufe nordlich und nordostlich von Wertach” (8328-0286-004) kartiert. Dieser maandri-
erende Bachlauf weist einen schmalen Saum aus Grauerlen und Strauchweiden auf, der mehrfach
kurz unterbrochen ist. Diese Biotopflachen sind zudem Teil des sich in Richtung Osten ausbreitenden
Landschaftsschutzgebietes ,, Griintensee”.

Der Abschnitt der Wertach, der ca. 800 m siidlich des Geltungsbereiches verlauft und bis zur Einmin-
dung in den Griintensee reicht, ist im ABSP als ornithologisch bedeutsamer FlieRgewdsserabschnitt
mit herausragender Bedeutung und als Lebensraum von FluRuferlaufer und Gansesager verzeichnet.
Sudlich an das FlieBgewadsser schlieBen mehrere Auwaldbestdnde an, die als regional bzw. tberregio-
nal bedeutsam eingestuft sind.

In die gleiche Kategorie ist auch die Starzlach eingestuft, welche ca. 600 m siidlich des Plangebietes
verlauft. Die Gewasserbegleitgehdlze und Auwalder der Starzlach und der Wertach sind ebenfalls
biotopkartiert (Biotop 8328-0291, TF 01, TF 02, TF 03). Der Griintensee im Osten (2 km) ist als Stillge-
wasser mit naturnahen Uferbereichen und einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung erfasst.
Auch der noérdlich und nordostlich des Plangebietes verlaufende Peterlesbach ist als Bachlauf mit To-
bel, Schlucht- und Feuchtwald eingetragen, der ebenfalls einen bedeutsamen FlieRgewdsserabschnitt
darstellt.

Am nordwestlichen Ortsrand Wertachs ca. 500 m vom Geltungsbereich entfernt liegen fast durch-
gangig geschlossene Heckenstrukturen auf kleinen Gelanderiicken bzw. Hangkanten vor, die als , He-
cken am westlichen Ortsrand von Wertach” (8328-0285-005) kartiert sind.

Laut Artenschutzkartierung Oberallgdu (ASK) liegt im Geltungsbereich ein Artnachweis vor. Dieser
bezieht sich auf das Vorkommen eines Resedafalters im slidlichen Plangebiet auf der Fl.-Nr. 554. Die-
ser Einzelnachweis stammt jedoch aus dem Jahr 1952, was hinsichtlich dessen Aussagekraft beachtet
werden muss. Westlich des Geltungsbereiches wurden im Bereich der Wohnbebauung jenseits des
Panoramaweges (ca. 50 m) Fledermausarten ohne eine genauere Artbestimmung kartiert. Ca. 450 m
oOstlich des Plangebietes liegt im Bereich des Klarteiches des Gewerbegebietes der Nachweis eines
Grasfrosches vor, der jedoch nicht direkt vom Planvorhaben betroffen ist. Stidlich des Plangebietes
liegen in ca. 440 m, 480 m und 660 m Entfernung im siidlichen Ortsgebiet Nachweise einer Saatkrahe
und von Fledermausen vor, wobei es sich bei dem westlichen Fundort um den Nachweis von Zwerg-
fledermdusen handelt.

Dem GroRteil des Geltungsbereiches kommt mit seiner naturschutzfachlichen Ausstattung und der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensrdume
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eine mittlere Bedeutung zu. Auch unter Einbeziehung der hoherwertigen Flachen wird die Bedeutung
des Geltungsbereiches fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen insgesamt als mittel bewertet.

Im betroffenen Gebiet, sowie im relevanten Umfeld kommen keine besonders geschiitzten Arten vor
(alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie sowie ,Verantwortungsarten®
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG). Daher kann eine Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten
nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung wird deswegen nicht als erforderlich angesehen. Bei den im betroffenen Gebiet sowie dessen
relevanten Umfeld vorkommenden Arten handelt es sich um haufig vorkommende Arten, die pro-
jektbedingten Beeintrachtigungen eigenstandig ausweichen kénnen.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz (Na-
turschutzgebiet, Naturdenkmal, Geschiitzter Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutzgebiet etc.)
oder nach Europaischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet). Im ndaheren Umfeld be-
findet sich nur das ca. 410 m 0stlich liegende Landschaftsschutzgebiet um den Griintensee (LSG-
00127.01). Aufgrund der Gestalt des Vorhabens und der Entfernung zum Schutzgebiet sind jedoch
keine projektbedingten Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten. Aullerdem lie-
gen weder innerhalb des Plangebietes noch in dessen unmittelbarem Umfeld amtlich kartierte Bio-
tope, die durch die Auswirkungen des Vorhabens beeintrachtigt werden kénnen.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Wertach (Genehmigungsbeschluss
04.12.2014) sieht einen Grol3teil des Geltungsbereiches bereits als Allgemeines Wohngebiet bzw. als
Mischgebiet Dorf vor. Die als Dorfflaichen markierten Flachen liegen im stidwestlichen Teil des Gel-
tungsbereiches und gliedern sich an die stdlich bestehenden Mischgebietsflachen an. Der 6stliche
Bereich des Plangebietes sowie eine Teilflaiche im Norden werden hingegen als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt.

Zwei der als landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzten Flurstiicke mit den Fl.-Nrn. 562/2 und 602
sind zudem Teil des Griinzuges, der sich von der Ortsmitte lber die Biotopflache bis zur bewaldeten
Hangkante im Norden erstreckt. Dieser hat neben seiner Funktion als Frisch- und Kaltluftschneise
auch eine Bedeutung als Erholungsflache und fir die faunistischen Funktionsbeziehungen. Der nérdli-
chen der beiden Flachen ist zudem eine Funktion als stadtebaulich besonders wirksamer Freiraum
zugewiesen, welcher sich weiter in Richtung Norden erstreckt. Gleiches gilt fiir die Teilflache der Flur-
nummer 493 im Norden des Geltungsbereiches. Dieser Freiraum wird ebenso durch das Vorhaben
beeintrachtigt wie die freizuhaltenden Blickbeziehung, die von der Fl.-Nr. 602 aus in Richtung Norden
besteht. Die dargestellten Baumgruppen im Stidosten werden zu einem Teil zurlickgenommen.

Im bestehenden Flachennutzungsplan ist zudem der zukiinftige nérdliche Siedlungsrand als wichtige
Begrenzungslinie fiir die bauliche Nutzung eingetragen, welche zur Durchfiihrung des geplanten Vor-
habens entlang der Fl.-Nr. 602 verandert werden muss. Die festgesetzte Trasse der 20kV-Leitung wird
im Zuge des Vorhabens mit einer alternativen Trassenfiihrung unterirdisch neu verlegt.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem derzeit gliltigen Fldchennutzungsplan,
Geltungsbereich weifs gestrichelt

Aufgrund dieser Verdanderungen wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der Marktge-
meinde Wertach im Zuge der 1. Anderung an die Planungsabsichten in diesem Bereich angepasst.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Im gegenstandlichen Kapitel soll im Rahmen der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung
die aktuelle Umweltsituation im Plangebiet dargestellt und die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit so-
wie die Empfindlichkeit des Naturhaushalts im Untersuchungsraum ermittelt werden. Fiir die Beur-
teilung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens wurde der Untersuchungsraum so abge-
grenzt, dass alle potentiellen Auswirkungen erfasst und bewertet werden konnen. Er umfasst den
Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie sein direktes Umfeld.

Die Bestandsbewertung sowie die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens erfolgen grundsatz-
lich verbal argumentativ mit Hilfe einer dreistufigen Skala (gering, mittel, hoch). Nicht betroffene
Schutzgiiterfunktionen werden als ,,nicht relevant” in der Gesamtbewertung bezeichnet. Die Bewer-
tung der zu erwartenden Auswirkungsintensitdten erfolgt ausschlieRlich fir die mit dem Vorhaben
verbundenen, potentiellen Eingriffe in Natur und Landschaft.

In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutrelevanten Vorbelas-
tungen und die festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen berticksichtigt. Die Be-

schreibung erfolgt - soweit dies sinnvoll ist - anhand der baubedingten sowie anlage- und betriebsbe
dingten Auswirkungen.

Daruber hinaus ist zu beachten, dass im Zuge der Auswirkungsprognose nur diejenigen Verdnderun-
gen bzw. Beeintrachtigung behandelt werden, die sich zuséatzlich zu den bereits bestehenden Vorbe-
lastungen aus der aktuellen Nutzung ergeben.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung erfolgt Giber die Schutzgiiter des Naturschutzrechts in folgender Gliederung:

e Schutzgut Mensch

e Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Schutzgut Boden und Geomorphologie

e Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

e Schutzgut Klima und Lufthygiene

e Schutzgut Landschaftsbild

e Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

e Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern
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2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Beschreibung des Schutzgutes Mensch

III

Innerhalb des Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplanes ,Linzenleiten Il liegt mit
einem landwirtschaftlichen Gehoft bereits eine Bebauung im Stidwesten des Gebietes vor, welches
jedoch nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird und nur noch als Wohnhaus dient. Der stidostlich
an den Geltungsbereich angrenzende landwirtschaftliche Betrieb wird hingegen noch bewirtschaftet.
Die vom Gehoft ausgehenden Geruchs- und Larmemissionen sind als Vorbelastungen hinsichtlich des

Plangebietes zu werten.

Der Geltungsbereich hat hinsichtlich der Freizeit- und Erholungsfunktion eine mittlere Bedeutung.
Aufgrund des naturrdumlichen Charakters des Plangebietes mit der Hangkante im Westen, dem Blick
auf die Allgduer Berge im Sliden und Osten sowie der Nahe zum ansprechenden Gebiet um den
Peterlesbach hat dieses eine Bedeutung fiir die Freizeit- und Erholungsfunktion sowohl fir die naher-
holungssuchende einheimische Bevolkerung wie auch fir Urlauber. Zudem liegt dieser inmitten eines
Netzes von Wanderwegen. Diesen Faktoren wird im Flachennutzungsplan durch die Festsetzung als
stadtebaulich besonders wirksamer Freiraum Rechnung getragen. Auf der Ostlich des Geltungsberei-
ches liegenden BahnhofstralRe verlauft zudem ein Radwanderweg, der auch Teil eines Fernradwan-
derweges ist. Jedoch sind im Gemeindegebiet Wertach zahlreiche Rad- und Wanderwege vorhanden,
die zum groRen Teil landschaftlich noch ansprechender sind, sodass das Plangebiet keine herausra-
gende Bedeutung fir die Freizeitnutzung erfillt. Auch dem Wanderweg, der auf dem Feldweg von
Norden ins Ortszentrum und folglich durch die geplanten Wohnbauflachen fiihrt, kommt keine be-
sondere Bedeutung innerhalb des Freizeitnetzes zu. Es liegen auch keine Freizeitziele innerhalb des
Plangebietes. Als Strukturen, die fiir die Erholungsfunktion von Bedeutung sind, kann nur auf die im
siidostlichen Teilbereich bestehenden Einzelbdume und Baumgruppen verwiesen werden, welche
jedoch keine herausragende Bedeutung fir die Erholungswirkung haben. Zudem befinden sich keine
Badnke oder sonstigen Einrichtungen im Plangebiet, die die Verweildauer zusatzlich erhéhen wiirden.

Wie bereits erwahnt, grenzen westlich, stidlich und zum Teil auch 6stlich bestehende Siedlungsge-
biete an das Plangebiet an. Beim westlich angrenzenden Wohngebiet ,PanoramastralRe” handelt es
sich um ein allgemeines Wohngebiet, bei den Siedlungsgebieten um die MarktstraRe siidlich und die
BahnhofstralRe Ostlich des Plangebietes um Mischgebiete Dorf. Stdlich der St.-Ulrich-Stralle liegt der
zentrale Siedlungskern, der ebenfalls als Mischgebiet Dorf festgelegt ist. Auf Hohe des nordlichen
Geltungsbereiches befindet sich 6stlich der Bahnhofstralle das Gewerbegebiet ,Industriestrale”,
welches sich von der BahnhofstralSe aus in Richtung Osten erstreckt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Vorranggebiete festgesetzt. Derzeit unterliegt das Plangebiet
einer landwirtschaftlichen Nutzung in Form von Intensivgriinland. Im westlichen Teil weist das Ge-
lande ein steileres Relief auf, sodass dieser Bereich etwas extensiver genutzt wird. Entlang der westli-
chen Abgrenzung der Flurstiicke 562/2 und 602 verlduft ein Graben mit 6kologisch hoherwertigen
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Hochstaudenstrukturen. Ebenfalls positiv anzufiihren sind die Baum- und Geholzbestande im Sidos-
ten des Geltungsbereiches. Vom Gewerbegebiet jenseits der BahnhofstralRe im Osten sind keine Kon-
flikte beziliglich der Emissionen zu erwarten.

In Bezug auf die Larmemissionen wird auf die fachlichen Vorgaben der TA Larm verwiesen, welche
bei angrenzender Wohnbebauung eine Obergrenze von tagsiiber 55 dB (A) angeben. Diese sind vor
allem wahrend der Bauphase zu beachten. Bei der anschliefenden Nutzung sind keine aulRergewdhn-
lichen Larmemissionen ausgehend vom Wohngebiet zu erwarten.

Wesentliche Punkte der TA Larm sind in der folgenden Zusammenstellung in verkirzter Form inhalt-
lich wiedergegeben. Beziiglich der Begriffsdefinitionen wird auf die TA Larm verwiesen. Es sind fol-
gende Immissionsrichtwerte fir die Beurteilung einwirkender Gerduschimmissionen zu beachten:

Tag (6:00 h bis 22:00 h) Nacht (22:00 h bis 06:00 h)

a) inIndustriegebieten

70 dB(A) 70 dB(A)

b) in Gewerbegebiete

65 dB(A) 50 dB(A)

c) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

60 dB(A) 45 dB(A)

d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

55 dB(A) 40 dB(A)

e) inreinen Wohngebiete

50 dB(A) 35 dB(A)

f) in Kurgebieten, fir Krankenhauser und Pflegeanstalten

45 dB(A) 35 dB(A)

Der Geltungsbereich ist fiir das Schutzgut Mensch insgesamt von mittlerer Bedeutung.

2.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Projektgebietes kann es zu Beeintrachtigungen durch Bauldarm, Staub
und Erschitterungen kommen. Diese sind jedoch zeitlich auf die Bauphase begrenzt und treten bei
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nur tagsliber auf. Diese negativen Auswirkungen betreffen
hauptsachlich die angrenzenden Wohngebiete im Westen, Siiden und Stidosten sowie die kiinftige
Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes. Diese negativen Auswirkungen beziehen sich ebenso auf
die Erholungsfunktion des Raumes, wodurch dessen Aufenthaltsqualitdt beeintrachtigt wird. Durch
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die Baustelleneinrichtungen und Baukrane ergeben sich zudem temporar optische Beeintrachtigun-
gen.

Die baubedingten negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden (u. a. aufgrund ihres
temporaren Charakters) als gering eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die typischen anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, die von einer Wohnbebauung ausgehen,
sind nicht auszuschlielRen. Diese beschranken sich im Wesentlichen auf die Larmbelastungen durch
das zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie die mit einer normalen Wohnnutzung verbundenen
Larmemissionen (Rasenmaher, Freizeitgerausche etc.). Diese zuséatzlichen Larmbelastungen sind je-
doch voraussichtlich als nicht erheblich einzustufen.

In diesem Zusammenhang wurden bei der Planung auch die Emissionswirkungen vom bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb stid6stlich des Geltungsbereiches auf die geplante Wohnbebauung be-
trachtet und bericksichtigt. Aufgrund der Geruchs- und Larmemissionen des landwirtschaftlichen Be-
triebes muss die Wohnbebauung einen gewissen Abstand zu diesem aufweisen. Aus diesem Grund
wird die im Stidwesten des Plangebietes liegende Flache von Bebauung freigehalten. Diese ist als
Grinflache geplant und in der Plandarstellung mit Baumpflanzungen dargestellt. Aulerdem wurde
darauf geachtet, dass der Abstand von der geplanten Bebauung zum landwirtschaftlichen Betrieb
mindestens den der bestehenden Bebauung zum Geho6ft aufweist. Folglich wurde die Planung so ge-
staltet, dass die geplante Bebauung groRere Abstande zum Gehoft aufweist als dies bei den beste-
henden Wohnhausern nordostlich und 6stlich des Betriebes der Fall ist. Insgesamt liegen direkt be-
nachbart an das Plangebiet westlich, stidlich und 6stlich bestehende Siedlungsgebiete. Mogliche Kon-
flikte in Bezug auf Emissionen wurden somit verringert.

Das Planvorhaben hat hingegen negative Auswirkungen auf den Geltungsbereich hinsichtlich seiner
Bedeutung als Erholungsraum und der Blickbeziige, die durch diesen verlaufen. Da sich das Plange-
biet jedoch zwischen die westlich, stidlich und sidostlich bestehenden Wohnbebauungen einpasst,
werden die negativen Auswirkungen auf Blickbeziige und somit auch auf die Erholungsfunktion in
diesem Raum abgeschwacht (siehe hierzu auch Schutzgut Landschaft). Auch die Entfernung von Ein-
zelbdumen im Sidosten des Geltungsbereiches wirkt sich negativ auf die Erholungsqualitdt des Rau-
mes aus. Bei der Planung wurde darauf geachtet, dass ein Grof3teil der Baumgruppe und dabei auch
die hochwertigeren Baume erhalten werden kénnen. Durch diesen Erhalt der Bestandsbdaume und -
straucher, die geplanten Ersatzpflanzungen sowie die griinordnerischen MaRnahmen verringern sich
die Beeintrachtigungen. Aufgrund des Eingriffes in den Bestand kommt es jedoch trotz dieser Mal3-
nahmen zu negativen Auswirkungen.

Hinsichtlich der Blickbeziige wird durch das Vorhaben die Griinverbindung vom Ortskern in Richtung
Norden auf die bewaldete Hangkante beeintrachtigt. Jedoch wird die wichtigste Blickbeziehung, wel-
che im Flachennutzungsplan festgesetzt ist, nur im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches beeintrach-
tigt und bleibt grundsatzlich erhalten. Die Sichtachse verschiebt sich lediglich um ca. 120 m in Rich-
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tung Norden. Durch das Vorhaben kommt es jedoch auch zu negativen Auswirkungen auf den Blick-
bezug vom nordlichen Naherholungsgebiet auf den Dorfkern mit dem Kirchturm der Pfarrkirche

St. Ulrich. Des Weiteren wird der Blickbezug von Osten auf den Hang negativ beeinflusst, welcher
beispielsweise von der Bahnhofstralle und dem parallel verlaufenden Fernradwanderweg besteht.

Auch der im Flachennutzungsplan festgesetzte stadtebaulich besonders wirksame Freiraum wird
durch das Vorhaben nur geringfligig beeintrachtigt, da dieser nur auf der Flurnummer 602 betroffen
ist und es sich dabei um die stidlichste Flache des Freiraumes handelt. Der Grundcharakter des Ge-
bietes und dessen Eigenschaften werden jedoch nicht beeintrachtigt.

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion wirken sich positiv der Erhalt des
durch das Wohngebiet fihrenden Wanderweges sowie die Aufwertung des Wohnumfeldes und der
Aufenthaltsqualitdt durch die Durch- und EingriinungsmalBnahmen auf den 6ffentlichen und privaten
Grinflachen aus. Des Weiteren wird durch die Ausweisung von ausschlielilich allgemeinem Wohnge-
biet (WA) die Ansiedlung von stark emittierenden Betrieben verhindert.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als gering eingestuft.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

2.2.1 Beschreibung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen

Der Geltungsbereich wird derzeit groRtenteils als Grinland bewirtschaftet. Die Nutzung, welche in
Form von Mahd und Beweidung durchgefiihrt wird, ist grundsatzlich als intensiv einzustufen, wobei
die Artenzusammensetzung auf den feuchten Grinlandflachen vergleichsweise vielféltig und somit
hochwertiger ist. Die Hanglage und Vernassung der Fl.-Nrn. 550/2 und 550/3 im Stidwesten des Plan-
gebietes wirken sich auch auf die Bewirtschaftung dieser Flache aus, weshalb diese in ihrer Artenzu-
sammensetzung mit Binsen und Hochstauden deutlich hochwertiger als das restliche Grinland im
Geltungsbereich ist. Ebenfalls hochwertiger einzustufen ist der durch den Geltungsbereich verlau-
fende Graben und seine Begleitvegetation, welche sich grofStenteils aus Hochstauden zusammen-
setzt. Im stidostlichen Teil des Plangebietes befindet sich entlang der BahnhofstralRe eine héherwerti-
gere Baumgruppe.

Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich im Westen, Osten und Siiden bestehende
Siedlungsflachen, landwirtschaftliche Nutzflachen liegen im Norden und teilweise im Osten vor. Im
Geltungsbereich liegen keine amtlich kartierten Biotope. Die nachstgelegene Biotopflache ist ein ca.
80 m Ostlich des Plangebietes liegendes Feuchtgebiet (8328-0287-001), das aus einer Nass- und
Streuwiese sowie einem Teich besteht und eine iberregionale Bedeutung hat. Wie oben bereits be-
schrieben, ist diese auch als Magerrasenflache ins ABSP aufgenommen worden.

Dem GroRteil des Geltungsbereiches kommt mit seiner naturschutzfachlichen Ausstattung und der
intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensraume
eine geringe bis mittlere Bedeutung zu. Dabei werden die intensiven Grinlandflachen mit gering be-
wertet, die hoherwertigeren Flachen mit mittel.
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2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kann es im Geltungsbereich und den angrenzenden Bestanden zu Beein-
trachtigungen durch das Abschieben und Lagern des Oberbodens sowie den zusatzlichen Baustellen-
verkehr (Ldrm- und Schadstoffemissionen, Staub, Licht) kommen. Zudem kdénnen Beeintrachtigungen
der Bestandsbdaume und -gehdlze wahrend der Bauarbeiten nicht ausgeschlossen werden. Um diese
Auswirkungen zu minimieren sind die Strukturen mit Bauzaunen vor Beschadigungen zu schiitzen.

Zwar wirken sich die Beeintrachtigungen auf den 6kologisch wertvolleren Flachen stdrker aus, jedoch
wird die Eingriffsintensitat fiir den insgesamt vergleichsweise intensiv bewirtschafteten Geltungsbe-
reich aufgrund der geringeren 6kologischen Wertigkeit als gering eingestuft.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste anlagebedingte Auswirkung des geplanten Projektes sind die Uberbauung und der
damit verbundene Verlust der Vegetationsbestdande innerhalb des Geltungsbereiches zu nennen. Da-
von sind groRtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen, die nur eine relativ ge-
ringe naturschutzfachliche Bedeutung besitzen.

Ein GroRteil der bestehenden Baumgruppe im Siidosten des Plangebietes wird erhalten. Jedoch mis-
sen im Zuge der Anlage der Tiefgaragenzufahrt einzelne Baume entfernt werden. Die Planung wurde
jedoch so gestaltet, dass die hochwertigen Baume moglichst erhalten werden, wodurch die damit
verbundenen Beeintrachtigungen verringert werden. Die betroffenen Exemplare weisen keine be-
sondere Bedeutung fiir den Artenschutz auf. Im Bereich der Zufahrt der ErschlieBungsstraRe zur
BahnhofstralRe missen ebenso Baume fiir die geplanten Verkehrsflachen entfernt werden. Die be-
troffenen Exemplare befinden sich auf den Fl.-Nrn. 602 und 1291/6, stellen jedoch keine besonders
hochwertigen Exemplare dar. Durch Ersatzpflanzungen in beiden Bereichen sowie die weitere lo-
ckere Bepflanzung mit standortgerechten Pflanzungen im Rahmen der Ortsrandeingriinung werden
die negativen Auswirkungen verringert. Es wird dabei auch darauf geachtet, dass durch die Bestands-
bdaume bzw. Ersatzpflanzungen eine Torwirkung an den Zufahrten erzielt wird.

Die betriebsbedingten Auswirkungen durch Larm- oder Schadstoffemissionen (aus der Wohnbebau-
ung oder auch durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen) sind als geringfligige Beeintrachtigung an-
zusehen.

Auswirkungen auf die im ABSP fiir den Landkreis Oberallgdu genannten Biotopstrukturen bzw. Art-
nachweise im Umfeld des Geltungsbereiches sind aufgrund der relativ groSen Entfernungen zum Gel-
tungsbereich nicht zu erwarten. In diesem Zusammenhang ist dariber hinaus zu berlcksichtigen,
dass im Rahmen der griinordnerischen MaRnahmen auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen
kiinftig vielfaltige Lebensraume fir Tiere und Pflanzen entstehen werden. Dabei sind innerhalb des
Plangebietes besonders die nordoéstliche Ortsrandeingriinung sowie die nordlich gelegene Aus-
gleichsflache zu beachten. Auch im Rahmen der externen Ausgleichsmallnahmen werden wertvolle
Lebensrdaume fiir verschiedene Arten geschaffen. Erhalten werden im Geltungsbereich hingegen die
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zwei markanten Einzelbdume sowie ein Grol3teil der Geho6lzbestande im Stdosten, indem die Pla-
nung an diese angepasst wurde. Folglich sind diese Lebensraume in Bezug auf die anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen nur in geringem MaRe betroffen. Ebenfalls durch Festsetzungen zur
Anlage von Mauersockeln und Mauern gesichert wird die dkologische Durchgangigkeit des Plangebie-
tes, was v.a. fur Kleinsauger von Bedeutung ist.

Zusammenfassend betrachtet werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen als gering bis mittel eingestuft.

2.3 Schutzgut Boden und Geomorphologie

2.3.1 Beschreibung des Schutzgutes Boden und Geomorphologie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen vor. Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde von der Marktgemeinde Wertach ein Baugrundgutachten eingeholt (,,Bau-
grunderkundung Erschlielfung Baugebiet Linzenleiten”, GEO-CONSULT Allgdu GmbH, Dezember
2016). Aus geologischer und bodenkundlicher Sicht sind die Verhaltnisse im Projektgebiet folgender-
malen zu beschreiben:

Der Geltungsbereich befindet sich in der geologischen Raumeinheit der Allgduer Molasse-Vorberge.
Den geologischen Untergrund des GroRteils des Plangebietes bildet nach der Geologischen Uber-
sichtskarte Bayerns (BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT, 1975; MaRstab 1:25.000) eine Fernmoradne
aus der Wiirm-Eiszeit, die sich aus ungegliedertem steinigen, kiesigem Material und sandigem Schluff
zusammensetzt. Der Hang im westlichen Plangebiet bildet den Ostlichen Rand dieser Morane. Der
Geltungsbereich befindet sich am stidostlichen Rand dieser Fernmoréne, die Erhohung im Slidwesten
des Plangebietes stellt einen Mordanenwall dar. Im 6stlichen Teil des Plangebietes liegt als geologi-
scher Untergrund der Ostlich an die Fernmorane angrenzende Bachschwemmbkegel vor, der sich von
Norden aus in Richtung Stiden in einer deltaartigen Schittung auffachert und in diesem Bereich tGber
die geologische Form aus der Wirm-Eiszeit gelegt hat. Der Schwemmfacher reicht bis zu ca. 70 m
von der BahnhofstraRRe ins Plangebiet hinein. Der Geltungsbereich weist auf den Flachen unterhalb
des Hanges ein nur leichtes Relief auf, da er sich im Auenbereich der Starzlach und der Wertach be-
findet und dieser Talraum im Jungholozan mit Mergel, Lehm, Sand und Kies verfiillt wurden. Diese
Ablagerungen aus dem Quartadr mit ihren unterschiedlichen Machtigkeiten haben sich tUber die Terti-
dren Schichten der Unteren StiBwassermolasse gelegt.

Es wird im Bodengutachten darauf hingewiesen, dass die Deckschichten lokal relativ deutlich
schwanken, es sich teilweise auch nur um den Mutterboden handelt. Weiter sind diese aufgrund ih-
rer Uiberwiegend weichen Konsistenz nur bedingt tragfahig und damit stark kompressibel, stark was-
ser- und frostempfindlich sowie gering wasserdurchlassig. Aufgrund dessen wird von einer Lastabtra-
gung innerhalb der Deckschichten ohne ZusatzmaRnahmen abgeraten. Die Konsistenz der Moranen-
ablagerungen im westlichen Bereich des Plangebietes ist hingegen als steif bis halbfest angegeben,
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woraus neben einer mittleren bis guten Tragfahigkeit auch eine geringe Wasserdurchladssigkeit abge-
leitet werden kann. Aufgrund der geringen Wasserdurchlassigkeit, die auch fir die tertidren Schich-
ten gilt, ist besonders in den Hangbereichen mit Schicht- und Hangwasser sowie einem erhdhten
Oberflachenabfluss insbesondere bei der Schneeschmelze sowie Starkregenereignissen zu rechnen,
welches auf den undurchldssigen Schichten abflieRt. Im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches stehen
hingegen die Quartarkiese an und der Boden weist eine gute Wasserdurchldssigkeit auf. Weitere De-
tails sind dem Baugrundgutachten zu entnehmen, das als Anlage angefligt ist.

Die Boden innerhalb des Geltungsbereiches werden als lehmige Béden mit mittlerer bis hoher Er-
tragsfahigkeit dargestellt. Fiir die unterschiedlichen Teilbereiche gibt die Bodenschatzung Griinland-
zahlen zwischen 44 und 55 an. Vorbelastungen bestehen fiir die Boden im Untersuchungsgebiet auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Zusammenfassend betrachtet weisen die Boden eine mittlere Bedeutung bezliglich der Speicher- und
Reglerfunktion auf. Wie bereits erlautert, wird die Ertragsfunktion als mittel bis hoch eingestuft, wo-
hingegen die Lebensraumfunktion nur als gering bis mittel eingeschatzt wird.

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geomorphologie
Baubedingte Auswirkungen

Durch die Beseitigung von anstehendem Mutterboden und der bindigen Deckschichten werden die
oberen Bodenschichten negativ beeinflusst. Gleichzeitig kommt es auch in den Randbereichen durch
die Zwischenlagerung des Erdaushubs und durch Einrichtungsflachen zu Beeintrachtigungen des Bo-
dens und seiner Funktionen. Durch den sachgerechten Umgang mit anfallendem Bodenmaterial wer-
den diese Beeintrachtigungen verringert. Dazu zahlt die Trennung von Ober- und Unterboden sowie
die sachgerechte Lagerung des Bodens.

Diese negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als mittel eingestuft.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagebedingte Uberbauung von Bdden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust der Speicher- und
Reglerfunktion, der Ertragsfunktion sowie der Lebensraumfunktion. Beziglich der Speicher-, Regler-
und Lebensraumfunktion gilt dies jedoch nur fir die versiegelten Flachenanteile.

Diese Flachenanteile werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt
(maximal zuldssige GRZ von 0,35). AuBRerdem wird der Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbe-
reiches durch geeignete MalRnahmen weiter reduziert (Ausfiihrung privater und 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen bzw. deren Seitenflachen mit wasserdurchldssigen Beldgen, Versickerung des gesamten
Niederschlagswassers, etc.). Darlber hinaus ist jedoch auch zu bericksichtigen, dass auf den nicht
versiegelten Flachen gegeniber der Bestandssituation eine erhebliche Reduzierung der Auswirkun-
gen durch Nahrstoffeintrage und Verdichtung infolge einer Aufgabe der landwirtschaftlichen Nut-
zung herbeigefiihrt wird. AuBerdem sind auch keine nennenswerten betriebsbedingten Beeintrachti-
gungen von Bdden z.B. durch den Eintrag von Schadstoffen zu erwarten.
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Auch die ansprechende Topographie besonders im westlichen Teil des Geltungsbereiches erfahrt
durch das Vorhaben eine Veranderung. Jedoch werden die negativen Auswirkungen maoglichst redu-
ziert, indem die Hohenfestsetzungen an die bestehende Gelandeform angepasst werden. Des Weite-
ren wird durch Festsetzungen der Bodenab- bzw. -auftrag auf das notwendige Mindestmal} be-
schrankt, sowie der sachgerechte Umgang mit anfallendem Bodenmaterial geregelt. AuRerdem wir-
ken sich die im Rahmen von notwendigen Ausgleichsmalinahmen umzusetzenden MaRnahmen posi-
tiv auf das Schutzgut Boden aus (z.B. Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und damit Re-
duzierung der Nahrstoffeintrage und Verdichtung).

Entsprechend der Bestandsbewertung der Bodenfunktionen werden die anlage- und baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geomorphologie in Bezug auf die Speicher- und Regler-
funktionen als mittel, auf die Lebensraumfunktion als gering bis mittel und auf die Ertragsfunktion als
mittel bis hoch bewertet.

2.4 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

2.4.1 Beschreibung des Schutzgutes Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches stellt ein Entwasserungsgraben das einzige Oberflachengewasser
dar. Bei diesem handelt es sich um einen Entwéasserungsgraben der landwirtschaftlichen Flachen, der
als Folge der intensiven Bewirtschaftung einen hohen Nahrstoffgehalt aufweist, was auch in der Ar-
tenzusammensetzung mit vielen stickstoffzeigenden Arten zu erkennen ist. Der Graben verlduft von
Stdwesten entlang der Flurstiicksgrenzen mittig durch den Geltungsbereich in Richtung Nordosten,
trifft dann stidwestlich der Biotopflache auf einen von Norden heranflieBenden Graben und flie3t
weiter unter der BahnhofstraRe hindurch in Richtung Stiden ab. Die in diesem Bereich an den Graben
angrenzenden und vernassten Flachen weisen grundsatzlich ein hohes Speichervolumen auf, was sich
positiv auf die Retention bei stdrkeren Niederschlagsereignissen auswirkt. Der Graben dient der Ent-
wasserung der angrenzenden Wiesen, wie es in diesem Raum haufig der Fall ist. Die Wiesen und so-
mit auch der Graben werden zudem durch das am nordwestlich liegenden Hang anfallende Hang-,
Schicht- und Oberflachenwasser gespeist.

AuRerhalb des Plangebietes liegt nordlich der Flurnummer 603 ebenfalls ein kleiner Entwéasserungs-
graben, der an der Geltungsbereichsgrenze in den nach Norden laufenden Graben miindet. Ca.

600 m stdlich des Geltungsbereiches verlauft die Starzlach bzw. ca. 800 m Ostlich die Wertach. Der
Ostliche Bereich des Plangebietes nahe der BahnhofstralRe ist Teil des wassersensiblen Bereiches, der
die Wertachaue und auch das Gebiet um den Peterlesbach nordlich des Geltungsbereiches umfasst.
Das nachstgelegene Stillgewasser ist der Griintensee ca. 1,9 km 0Ostlich. Im Geltungsbereich liegen
weder Wasserschutzgebiete noch Hochwassergefahrenflichen bzw. Uberschwemmungsgebiete.

Das Plangebiet gehort laut hydrogeologischer Karte (M 1:500.000) zur hydrogeologischen Einheit der
fluvioglazialen Ablagerungen. Die Schmelzwasserschotter, die nach der letzten Eiszeit abgelagert
wurden, fungieren als Porengrundwasserleiter mit hoher bis sehr hoher Durchlassigkeit und stellen
somit ergiebige Grundwasserleiter dar. Jedoch muss dabei beachtet werden, dass die aufliegenden
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Bodenschichten eine grundsatzlich sehr geringe Versickerungsleistung aufweisen, was diese im Grol3-
teil des Geltungsbereiches stark verringert. Laut dem Baugrundgutachten wird von einem Grundwas-
serstand bei ca. 893 mNN ausgegangen, weshalb der Grundwasserflurabstand im ¢stlichen Bereich
des Plangebietes nur ca. 2-3 m betrdgt und die Grindungssohlen von unterkellerten Gebauden folg-
lich im Schwankungsbereich des mittleren Grundwassers liegen. Die GrundwasserflieRrichtung lauft
anzunehmend nach Siidosten Richtung Wertach. Detaillierte Aussagen zur Grundwasserqualitat lie-
gen flir das Untersuchungsgebiet jedoch nicht vor.

Tendenziell ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung zwar von einer gewissen anthropogen be-
dingten Vorbelastung auszugehen, erheblich erhéhte Schadstoff- oder Nahrstoffwerte im Grundwas-
ser sind jedoch nicht zu erwarten.

Insgesamt wird die Bestandssituation des Oberflaichenwassers mit mittel bewertet. Das Grundwasser
weillt mit den guten Grundwasserleitern hingegen eine allgemein hohe Bedeutung auf, aufgrund der
grundsatzlich geringen Versickerungsleistung der oberen Bodenschichten wird diese jedoch wieder

verringert. Die Bedeutung des Grundwassers im Geltungsbereich wird demnach als mittel eingestuft.

2.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkdrpers nicht ganzlich auszuschlieBen.

Trotzdem werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering eingeschatzt.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da der Graben der Entwasserung der angrenzenden Wiesen und ggf. auch dem Ableiten des anfallen-
den Hang-, Schicht- und Oberflachenwassers dient, sind die vom Graben erfillten Funktionen mit be-
sonderem Augenmerk in die Planung eingeflossen. Grundsatzlich wird eine ausreichende Entwasse-
rung des Gebietes im Rahmen der ErschlieBungsplanung sichergestellt. Werden wahrend der Umset-
zung des Vorhabens in den Graben entwassernde Drainagen auf den Grinlandflachen gefunden, so
sind diese zu entfernen. Durch die Wahrung der durch den Graben erfiillten Funktionen, werden die
Beeintrachtigungen reduziert.

Durch verschiedene Festsetzungen wird sichergestellt, dass das anfallende Oberflachen- und Hang-
wasser versickert bzw. abgeleitet wird. So enthalten die Festsetzungen die Vorgabe, dass das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den Baugrundflachen selbst versickert werden muss. Dies soll mog-
lichst flachig oder in Mulden geschehen, wenn dies nicht moglich ist in Rigolen oder Sickerrohren.
Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, dass Zufahrten und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bau-
weise ausgefiihrt werden sollen. Fillt trotzdem (berschissiges Oberflachen- und Dachwasser an, so
ist dies dem kommunalen Regenwasserkanal zuzufiihren. Auch auf den 6ffentlichen Flachen soll das
anfallende Niederschlagswasser moglichst direkt versickert werden, weshalb auch die Seitenflachen
in den Verkehrsraumen in wasserdurchldssiger Bauweise ausgefiihrt werden sollen. Durch diese

www.lars-consult.de Seite 19



Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten 11" L
Umweltbericht - Vorentwurf consult
Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Malinahmen wird der generell niedrigen und zudem stark schwankenden Versickerungsleistung des
Bodens im Geltungsbereich Rechnung getragen. Eine hohe Versickerungsleistung liegt nur im ostli-
chen Teil entlang der BahnhofstraRRe vor. Durch diese MaRRnahmen werden auch die Beeintrachtigun-
gen auf das Grundwasser verringert.

Weiter ist das Plangebiet nur in einem Teil als wassersensibler Bereich ausgewiesen und es ist auf-
grund der umgebenden Bebauung nicht von schwierigen Grundwasserverhaltnissen in Bezug auf das
Bauvorhaben auszugehen. Da es sich bei dem Vorhaben um Wohngebietsflachen handelt, kann das
Risiko des Eintrages von Schadstoffen als gering eingeschatzt werden.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Oberflachenwasser werden als mittel ein-
gestuft, die auf das Grundwasser als gering. Insgesamt werden die anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser folglich als gering bis mittel eingeschatzt.

2.5 Schutzgut Klima und Luft

2.5.1 Beschreibung des Schutzgutes Klima und Luft

Das Geldande im schwabischen Alpenvorland steigt rasch auf mehr als 700 m an und die Jahresmittel-
temperatur geht auf Werte um 6°C zuriick. Zudem steigt der Jahresniederschlag durch die Aufstau-
ung der von Westen und Nordwesten kommenden feuchten Luftmassen auf kurze Entfernung von
1.000 mm im siidlichen Vorland auf Giber 1.500 mm in den Alpentalern an.

Der Geltungsbereich hat fiir den Ort Wertach eine gewisse Bedeutung als Frisch- und Kaltluftleit-
bahn, die Frisch- und Kaltluft von den noérdlich gelegenen Hangen weiter in Richtung Slidwesten ins
Ortszentrum leitet. Diese Funktion wird aufgrund der Ausrichtung entgegen der Hauptwindrichtung
aus West bzw. Slidwest etwas eingeschrankt, ist jedoch trotzdem wirksam. Zudem fungiert das Plan-
gebiet selbst als Kaltluftentstehungsgebiet.

In Bezug auf die lufthygienische Situation sind wegen des landlichen Charakters prinzipiell eher ge-
ringe Schadstoffbelastungen zu erwarten. Der Markt Wertach weist zudem grundsatzlich sehr gute
lufthygienische Werte auf, weshalb dieser als Luftkurort ausgewiesen ist. Dennoch bestehen in einge-
schranktem Male Vorbelastungen aus der Landwirtschaft und der 6stlich des Geltungsbereiches ver-
laufenden BahnhofstraRe. Vom 0Ostlich der BahnhofstraRe angesiedelten Mischgebiet Dorf und den
nordlich davon bestehenden Gewerbebetrieben (Malerbetrieb, Autowerkstatt) sind aufgrund der
Trennung durch den Straenraum, den Abstand zum Geltungsbereich sowie der Situierung im Osten
(entgegen der Hauptwindrichtung) keine Emissionen zu erwarten. Gleiches gilt fir die ca. 660 m 6st-
lich des Geltungsbereiches verlaufenden Bundesstralie B 310.

Zusammengefasst kommt dem Schutzgut Klima und Luft eine mittlere Bedeutung zu.
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2.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumalnahmen kann es zu voribergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch Staubbildung kommen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut werden als gering eingestuft.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung wird die Kalt- und Frischluftleitbahn aus Nordosten unterbrochen und deren
Funktion als Luftleitbahn durch die Baukorper negativ beeintrachtigt. AuBerdem verliert das Projekt-
gebiet seine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Zudem tragen Flachenversiegelungen und Be-
bauungen grundsatzlich zu einer Beeintrachtigung des natirlichen lokalen Kleinklimas bei, indem sie
Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuchteausgleich verhindern. Durch diese Fak-
toren kommt es zu Beeintrachtigungen der klimatischen Verhaltnisse.

Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima werden mittels einer weitmoglichsten Reduzierung
der Flachenversiegelung durch eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,35 sowie die Ausfiih-
rung der Seitenflachen im 6ffentlichen Verkehrsraum in wasserdurchlassiger Bauweise moglichst re-
duziert. Zudem wirken sich die griinordnerischen MaRRnahmen zur Ein- und Durchgriinung positiv auf
die Frischluftzufuhr und die Lufterneuerung und folglich mindernd auf die entsprechenden Beein-
trachtigungen aus.

Die Ausweisung der Flache als Wohngebiet hat hingegen keine erheblichen Auswirkungen auf die
lufthygienische Situation, da auch unter Beriicksichtigung des projektbedingt verursachten Verkehrs
keine relevanten Schadstoffemissionen zu erwarten sind.

Insgesamt sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft als
mittel einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

2.6.1 Beschreibung des Schutzgutes Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich der lller-Vorberge ist von der Tallandschaft der Iller bzw. dem voralpi-
nen Moor- und Higelland aus Moradnenziigen der Wiirmeiszeit aufgebaut. Die Landschaft ist durch
ausgedehnte Grinlandflachen mit eingestreuten Ackerbereichen gepragt.

Insgesamt ist die Landschaft im Gemeindegebiet sehr reizvoll, da sie ein sehr abwechslungsreiches
Relief und eine Vielzahl von landschaftsbildpragenden Strukturen aufweist. Die typische Hugelland-
schaft wird in grofRen Teilen als Griinland oder zur Viehbeweidung genutzt und ist aufgrund der ge-
ringen Bebauungsdichte sowie der dorflichen Strukturen aus héheren Lagen sehr gut einsehbar. Aus
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dem Geltungsbereich ergeben sich Blickbezlige nach Stiden zur Alpenkette und andere landschaftsty-
pische Strukturen (pragende Gehdlzbestande, Kirchtlirme etc.). Beeintrachtigungen bestehen bereits
aufgrund von Strom- und Kommunikationsleitungen, StraBen und umgebender Bebauung, die die
Sicht einschranken bzw. negative Blickbeziehungen verursachen.

Der Grol3teil des Geltungsbereiches wird intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Auch der durch
das Plangebiet verlaufende Feld- und Wanderweg sowie der Graben weisen beziiglich des Land-
schaftsbildes keinen hohen Wert auf. Nur die Baum- und Gehdlzbestdnde im Siidosten wirken sich als
Strukturelemente positiv auf das Landschaftsbild in diesem Bereich aus. Die Hangkante und die ab-
wechslungsreiche Topographie mit vielseitigen Blickbeziehungen und groRen Hohenunterschieden
im westlichen Teil des Plangebietes sind jedoch von hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und
steigern dessen Wertigkeit. Das Landschaftsbild ist somit maRgeblich von den topographischen Ver-
héltnissen gepragt. Kleinstrukturen werden von Bergflanken und Hangen gebildet, besonders pra-
gend ist darliber hinaus das Panorama auf die Alpenkette.

Der Geltungsbereich selbst ist jedoch aufgrund seiner recht intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
und der nur geringen Anzahl an strukturbildenden Elementen fiir das Landschaftsbild von geringerer
Bedeutung. Die Flurnummer 602 ist hingegen im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Teil des
stadtebaulich besonders wirksamen Freiraumes festgesetzt, der sich in Richtung Norden bis zur be-
waldeten Hangkante erstreckt. In diesem libergeordneten Planwerk ist des Weiteren eine wichtige
Begrenzungslinie der baulichen Nutzung eingetragen, die entlang des Grabens bis einschlieRlich der
Flurnummer 602 eingezeichnet ist. Strukturelemente finden sich in Form von Gehdlzbestdanden auf
einer Teilflache an der westlichen Abgrenzung und entlang der siidéstlichen Abgrenzung des Plange-
bietes. Im sidostlichen Teilbereich weisen besonders die Einzelbdume und Baumgruppen einen ho-
heren Wert fiur das Landschaftsbild auf. Die beiden Solitarbdume im siidlichen Teil sind in Bezug auf
das Landschaftsbild von groRerer Bedeutung.

Es gibt zudem mehrere Blickbeziige innerhalb des Geltungsbereiches, die fir das Landschaftsbild von
Bedeutung sind. Im Flachennutzungsplan sind in diesem Teil des Gemeindegebietes mehrere wich-
tige Blickbeziehungen eingezeichnet, die vom Siedlungsgebiet in Richtung Norden und Nordosten auf
die bewaldete Hangkante gerichtet sind. Davon wird eine Sichtachse durch das Vorhaben tangiert.
Diese geht vom 6stlichen Bereich des Plangebietes in Richtung Norden, wobei dieser durch die Be-
bauung der Fl.-Nr. 602 beeintrachtigt wird. Weitere durch die Planung betroffene Blickbeziige, die
jedoch nicht im Flachennutzungsplan eingetragen sind, zeigen von der BahnhofstralRe und dem Rad-
weg sowie vom Siedlungsrand im Siden in Richtung Norden auf die bewaldete Hangkante. Von Nor-
den und auch vom Feldweg aus bieten sich Blickbezlige in Richtung Siiden auf den Ortskern und die
Pfarrkirche sowie auf die stidlich und 6stlich gelegenen Berge. Diese Sichtachsen werden durch das
Vorhaben ebenso beeintrachtigt wie die Blickbezlige auf den Solitdrbaum im sidlichen Teil des Plan-
gebietes, der derzeit aus allen Richtungen einsehbar ist.
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Abbildung 4: Blick nach Westen auf die Hangkante  Abbildung 5: Blick nach Norden

Abbildung 6: Blick nach Osten Abbildung 7: Blick nach Siiden mit Kirchturm

Die im Flachennutzungsplan enthaltenen grundsatzlichen Ziele mit einer verstarkten Innenentwick-
lung durch Nutzung innerortlicher Freiflachen, einer maRvollen Siedlungsentwicklung in naturschutz-
fachlich vertraglichen und stadtebauliche geeigneten Bereichen und moglichst geringer Eingriffe in
das Orts- und Landschaftsbild bei Erhaltung der harmonischen Ablesbarkeit des Marktes und die zu-
kiinftige Entwicklung das zentrierte Bild einer gewachsenen Siedlung mit einer noch einheitlichen
Dachlandschaft sind in der gegenstdndlichen Planung bericksichtigt. Diese Planungsziele werden aus
der héheren Bauleitebene abgeleitet. Des Weiteren geht das Vorhaben mit dem Ziel der bestehen-
den Flachennutzungsplanung einher, dass die funktionale Gliederung des Ortsbereiches Wertach er-
halten und durch die Anbindung neuer Siedlungsflachen der unterschiedlichen Nutzungstypen an die
bestehenden Einheiten weiterentwickelt wird.

Der Geltungsbereich ist fiir das Schutzgut Landschaftsbild von mittlerer bis hoher Bedeutung.

2.6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Gebietes ist mit optischen (z.B. durch Abschieben und Lagern des Oberbo-
dens, Krdne etc.) und akustischen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen. Diese sind
jedoch auf die Dauer der Bautatigkeit begrenzt und tendenziell nur von geringer Eingriffsschwere.

Folglich werden diese baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut als gering eingestuft.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

In Bezug auf das Landschaftsbild stellt die Uberbauung des intensiv landwirtschaftlich genutzten Gel-
tungsbereiches aufgrund der Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut einen Eingriff mittlerer
Schwere dar. Beeintrachtigungen ergeben sich durch die Einsehbarkeit der Wohnbebauung, da das
Plangebiet sowohl aus Richtung Osten von der BahnhofstraRe als auch von den Siedlungsgebieten im
Siden und Westen einsehbar ist. Aus Richtung Norden und Osten ist das Vorhaben dem Siedlungsge-
biet zwar vorgelagert und wirkt sich negativ auf die bestehenden Blickbeziige auf den alten Ortsrand
mit den beiden Gehoften und dem Solitdarbaum aus. Diese negativen Auswirkungen kénnen zu einem
Teil durch die durchgangige Ortsrandeingriinung sowie die Durchgriinung des Wohngebietes redu-
ziert werden. Diesbeziiglich kann mit der festgelegten Entwicklung naturnaher Gehdlzstrukturen in-
nerhalb der geplanten Randeingriinung im Norden und Osten eine gewisse Aufwertung stattfinden.
Diese MalBnahmen vermindern auch die Beeintrachtigungen, die durch die Baum- und Geholzentfer-
nungen an der Ostlichen Abgrenzung des Plangebietes vorgenommen werden. Die Einbindung ins
Landschaftsbild ist aufgrund der Lage des Plangebietes und der Bedeutung des Fremdenverkehrs fiir
die Gemeinde von hoher Bedeutung.

Die Beeintrachtigung des stadtebaulich besonders wirksamen Freiraumes auf Flurnummer 602 wird
durch die randliche Lage innerhalb des Freiraumes gemindert, da der Grundcharakter des Freiraumes
weiter bestehen bleibt. Ebenso hat die Riicknahme der im Flachennutzungsplan eingetragenen wich-
tigen Begrenzungslinie fiir die bauliche Nutzung, welche ebenfalls entlang der westlichen Grenze der
Flurnummer 602 verlduft, keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da es sich bei
dem betroffenen Flurstiick um eine der restlichen Bebauung vorgelagerte bzw. angegliederte Flache
handelt. Generell werden die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die Angliede-
rung des Geltungsbereiches an die bestehenden Wohngebiete im Westen, Osten und Stiden vermin-
dert. Der Ortsrand im Nordosten des Ortes wird durch dieses Einpassen des Geltungsbereiches zwi-
schen die bestehenden Siedlungsstrukturen arrondiert. Ebenfalls weitgehend minimiert werden ne-
gativen Auswirkungen bezliglich der Topographie, indem die Bebauung an die bestehende Topogra-
phie angepasst wird.

In diesem Zusammenhang ist auBerdem auf die positiven Auswirkungen des griinordnerischen Kon-
zepts sowie der Ausgleichsflichenkonzeption hinzuweisen. Mit Umsetzung dieser Vorgaben, vor al-
lem der Anlage der Streuobstwiese und die Pflanzung der beiden Solitarbdume auf exponierter Lage,
entstehen neue naturnahe Landschaftsbildelemente im derzeit an Landschaftselementen armen Ge-
biet nordostlich des Geltungsbereiches, so dass das geplante Gebiet gut in das Landschaftsbild einge-
bunden wird. Auch die zu erwartenden betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch Verlarmung sind aufgrund der geringen Eingriffsintensitat und der bestehenden Vorbelastun-
gen zu vernachlassigen.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden in der
Folge als gering bis mittel bewertet.
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2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.7.1 Beschreibung des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches und in seinem direkten Umfeld liegen nach aktuellem Kenntnis-
stand weder Bau- noch Bodendenkmaler im Sinne der Denkmalschutzgesetze. Aligemein ist jedoch
Art. 8 DSchG zu beachten.

Die nachstgelegenen Baudenkmaler sind die katholische Pfarrkirche St. Ulrich (D-7-80-145-7), das ne-
ben dem Eingang zum Friedhof befindliche Siihnekreuz aus Tuffstein (D-7-80-145-11), das Pfarrhaus
(D-7-80-145-8) und das Kaplanhaus (D-7-80-145-10). Alle vier Baudenkmaler liegen stidwestlich des
Geltungsbereiches und haben eine Entfernung von 120 und 160 m zum Plangebiet. Im Bereich der
Pfarrkirche und des Siihnekreuzes befinden sich zudem Befunde aus dem Mittelalter und der Friih-
neuzeit, die als Bodendenkmal (D-7-8328-0041) verzeichnet sind. Ca. 460 m noérdlich des Geltungsbe-
reiches liegt mit einem Burgstall des Mittelalters (Burgreithe) (D-7-8328-0122) ein weiteres Boden-
denkmal.

Als Sachgiiter ist die Mittelspannungsleitung (20 kV) anzufiihren, die in Nord-Stid-Richtung durch den
Geltungsbereich verlauft. Diese wird jedoch im Rahmen des Vorhabens abgebaut und an anderer
Stelle unterirdisch neu verlegt.

Insgesamt wird die Bedeutung des Schutzgutes der Kultur- und Sachgiiter im Plangebiet mit gering
bewertet.

2.7.2 Auswirkungen auf Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die Mittelspannungsleitung ist als einziges Sachgut innerhalb des Geltungsbereiches betroffen. Durch
den Abbau dieser und die unterirdische Verlegung in einer geeigneten Trasse werden mogliche Kon-
flikte verhindert.

Sollte man wahrend des Baus nicht auf Kultur- und Bodendenkmaler stoRen, hat das Vorhaben keine
weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut. Bei Auffinden von archdologischen Funden bzw. bei Auf-
treten von Bodendenkmalern oder Teilen davon ist dies laut Art. 8 Abs. 1-2 DSchG (Denkmalschutz-
gesetz) unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Oberallgdu) oder dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege in Miinchen (Referat B1) zu melden. Die aufgefundenen Gegen-
stdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Bei Berlicksichtigung des Art. 8 DSchG sind Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgdter als
gering einzustufen.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Auswirkungen sind bei der Betrachtung und Bewertung nicht isoliert fiir jedes der Schutzgiter zu
betrachten, sondern auch die Zusammenhinge zwischen diesen in die Uberlegungen einzubeziehen.
Generell bestehen immer bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden und
Wasser, sowie innerhalb des Schutzgutes Tiere und Pflanzen. Kleinklimatisch bestehen oft auch
Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Pflanzen und dem Schutzgut Klima und Luft.

Die vorliegende Planung wirkt sich negativ auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Klima und
Luft sowie das Landschaftsbild aus. Durch die Versiegelung des Bodens werden jedoch nicht nur des-
sen Funktionen beeintrachtigt, sondern auch das Schutzgut Wasser und Grundwasserbildung. Durch
Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen im Plangebiet werden die negativen Auswirkungen je-
doch moglichst geringgehalten, was ebenso nicht nur dem Schutzgut Boden, sondern auch dem
Schutzgut Wasser zugutekommt. Die Beeintrdchtigungen der Lebensraumfunktion des Bodens wir-
ken sich wiederum auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus, wobei die negativen Auswirkungen auf-
grund der geringen naturschutzfachlichen Bedeutung der Bestandsflache beschrankt sind. Die negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft wirken sich auch auf die Wohnqualitat und die
Erholungsfunktion aus, was dem Schutzgut Mensch zugeordnet wird. Die Beeintrachtigungen kdnnen
durch grinordnerische MaBnahmen abgeschwacht werden, was wiederum beiden Schutzgltern und
auch den Schutzgiitern der Tiere und Pflanzen sowie dem des Landschaftsbildes zugutekommt.

Zusammenfassend betrachtet sind die planungsbedingt verursachten Wechselbeziehungen jedoch
von relativ geringer Intensitat.
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3 Prognose iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird der Geltungsbereich auch zukiinftig als landwirtschaftliche
Flache genutzt. Eine Nutzung als Wohnbauflache und damit eine Bebauung entféllt in diesem Fall.
Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen (Speicher- und Reglerfunktion, Ertragsfunktion) und folglich
auch dem Wegfall der Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser sowie Tiere und Pflanzen, unterblei-

ben die Eingriffe in das Landschaftsbild. Allerdings sind mit Weiterfihrung der landwirtschaftlichen

Nutzung auch die damit verbundenen Auswirkungen unvermindert moglich (Eintrdge von Nahr- und

Schadstoffen in den Boden bzw. das Grundwasser, Verdichtung des Bodens etc.). Weiterhin ist zu be-

ricksichtigen, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbundenen Zielsetzungen der Si-

cherstellung des Bedarfes an Wohnbauflachen nicht erfolgen konnten.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Mini-

mierungsmalnahmen bericksichtigt:

Tabelle 1: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projekt-

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahme

wirkung

Mensch Wohnum- e Aufwertung des Wohnumfeldes und der Aufenthaltsqualitat mittels
feld und DurchgriinungsmalRnahmen auf 6ffentlichen und privaten Flachen
Aufent- sowie Festsetzung einer durchgangigen Ortsrandeingriinung beson-
haltsquali- ders am nordostlichen Siedlungsrand
tat e Verhinderung der Ansiedlung stark emittierender Betriebe durch die

Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
e Erhalt des bestehenden Wanderweges
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Schutzgut

Projekt-
wirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme

Tiere und
Pflanzen

Lebens-
raume

Entwicklung von fir Tier- und Pflanzenarten wertvollen Strukturen im
Rahmen der nordostlichen Ortsrandeingriinung

Schaffung 6kologisch bedeutsamer Lebensraume fiir einheimische
Arten (Insekten, Vogel, Kleinsduger) durch die Pflanzung von heimi-
schen Gehdlzen im Rahmen der griinordnerischen MaBnahmen
Erhalt der 6kologischen Durchgéngigkeit (v. a. Kleinsauger) durch
Festsetzung von fir Kleintieren durchgangigen Einfriedungen
Schaffung 6kologisch bedeutsamer Lebensraume innerhalb der Aus-
gleichsflachen

Verwendung insektenfreundlicher Lichtquellen im Bereich der Er-
schlieBungsstralRen

Erhalt zweier markanter Einzelbdume sowie der bestehenden Ge-
holze an der stidostlichen Abgrenzung

Schutz der Bestandsbdume und -gehélze vor Beschadigungen wah-
rend der BaumaRnahmen durch das Aufstellen von Bauzdunen

Boden

Abtrag
und Bo-
denversie-
gelung

Reduzierung der Flachenversiegelung, Begrenzung der Versiegelung
auf 6ffentlichen und privaten Flachen mit einer zulassigen GRZ von
maximal 0,35

Verringerung der Flachenversiegelung im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. deren Seitenflachen (Seitenstreifen, Parkbuch-
ten) in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Schotterrasen, Rasengitter-
steine, etc.)

Verringerung der Flachenversiegelung durch Ausfiihrung von Stell-
platzen und Zufahrten auf privaten Grundstiicken als Rasen-Gitter-
stein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen,
Drain - Pflaster oder als wassergebundene Flachen

Reduzierung des Bodenab- bzw. -auftrages auf das notwendige Min-
destmaf’

Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial (Trennung
von Ober- und Unterboden, sachgerechte Lagerung des Oberbodens)
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Schutzgut Projekt- Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahme
wirkung

Wasser Uberde- e Verbesserung der Versickerungsrate durch Ausfithrung der o6ffentli-
ckung, chen Verkehrsflachen bzw. deren Seitenflachen (Seitenstreifen, Park-
Schadstof- buchten) in wasserdurchldssiger Bauweise
feintrage e Reduzierung des oberflachennahen Abflusses von Niederschlagswas-

ser auf befestigten Flachen durch Ausbau von privaten Stellplatzen
und Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise

e Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des abge-
fUhrten Oberflachenwassers vorrangig Gber belebte Bodenzonen auf
geeigneten Flachen (nachrangig Giber Rigolen oder Sickerrohre)

Klima und Uberbau- e Verringerung der Beeintrachtigungen auf die kleinklimatischen Ver-

Luft ung héltnisse durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen als Bei-
trag fur die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und
Filtervermdgen der Baume)

e Reduzierung der Flachenversiegelungen auf ein MindestmaR (zulas-
sige GRZ 0,35) und Einplanung von Griinflaichen und Baumpflanzun-
gen im Geltungsbereich

e Verringerung der Beeintrachtigungen auf das Lokalklima durch eine
Reduzierung der Versiegelung durch Ausfiihrung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. deren Seitenfldchen (Seitenstreifen, Parkbuch-
ten) in wasserdurchlassiger Ausfiihrung

Landschafts- | Fernwir- e Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch ent-
bild / Erho- kung sprechende griinordnerische MaRRnahmen bzw. Festsetzungen im Be-
lung bauungsplan (Ortsrandeingriinung, PflanzmaBnahmen auf den priva-

ten Grundstiicken und Beschrdankung der Bauhdhen)
e Einpassung des Wohngebietes in die ortlich gegebene Topographie

Kultur- und Freilegung e Einhaltung der geltenden Bestimmungen des Art. 8 DSchG
Sachgiiter
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4.2 Eingriffsregelung und Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen

Das geplante Projekt stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemall den §§ 14 ff. BNatSchG dar.
Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

4.2.1 Vorgehensweise bei der Eingriffsregelung

Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs sowie die flachenscharfe Festlegung der
notwendigen Ausgleichsmalinahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren gemal
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen (2. erweiterte Auflage Januar 2003).

Dabei muss zuerst der vorhandene Bestand und die Schwere des Eingriffs bewertet werden. Unter
Berilcksichtigung beider Kriterien sowie unter Einbeziehung der Durchfiihrbarkeit von Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen, ldsst sich dann ein sog. ,,Kompensationsfaktor” ableiten, mit dem die
Eingriffsflache multipliziert wird. Auf diese Weise wird der Ausgleichsflaichenbedarf ermittelt.

4.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Das Plangebiet wird Gberwiegend als intensives Griinland bewirtschaftet. Aufgrund der unterschiedli-
chen Topographie, wie sie besonders im westlichen Teilgebiet vorliegt, muss die Nutzung entspre-
chend angepasst werden. In Teilbereichen liegen zudem starker vernasste und degradierte Flachen
vor, deren héherer 6kologischer Wert im Rahmen der Ausgleichsberechnung durch einen héheren
Kompensationsfaktor beriicksichtigt wird. Ebenso wird bei den Graben- und Gehélzflachen und den
Geholzbestanden im slidostlichen Plangebiet ein héherer Faktor angesetzt.

Beim geplanten Eingriff auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen wird von einem Gebiet der Katego-
rie 1 (Gebiete mit geringer Bedeutung) ausgegangen. Die zum Graben gehorigen Flachen, diejenigen
mit Gehdlz- und Baumbestdnden sowie die extensiver genutzten Hangbereiche im Westen werden
als Gebiete der Kategorie 2 (Gebiete mit einer mittleren Bedeutung) eingestuft. Fir die geplanten
Bauflachen und offentlichen Verkehrsflachen mit dem vorgesehenen Versiegelungsgrad (GRZ = unter
0,35) folgt die Einstufung der Eingriffsschwere in den entsprechenden Typ B. Aus der Uberlagerung
der beiden Einstufungen ergeben sich fiir die einzelnen Flachen Wertspannen, aus denen der fiir die
jeweils vorliegende Beeintrachtigung der entsprechende Kompensationsfaktor ausgewahlt werden
muss.

Fiir das intensiv bewirtschaftete Griinland sowie den bestehenden Feldweg in Kombination mit einer
Uberplanung als Wohngebiet ergibt sich eine Spanne von 0,2 bis 0,5. Der empfohlene Kompensati-
onsfaktor flr intensiv genutztes Griinland und Acker liegt am ,,Oberen Wert” der jeweils moglichen
Bewertungsspanne (nach Liste 1 a, Leitfaden). Folglich wird ein Faktor von 0,4 angesetzt. Der Kom-
pensationsfaktor flr die teilversiegelte Flache des Feldweges liegt hingegen am ,,Unteren Wert*,
weshalb ein Faktor von 0,3 gewahlt wird. Fir die als Bauflachen vorgesehenen Grabenflachen und
héherwertigen Griinlandflachen gilt die Wertspanne zwischen 0,5 und 0,8 wobei sich die Bewertung
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dieser am ,,Unteren Wert" orientiert und folglich ein Faktor von 0,5 verwendet wird. Fiir die Flachen
mit Geholz- und Baumbesténden gilt eine Wertspanne von 0,5 bis 0,8. Dabei trifft fiir die Siedlungs-
geholze aus Gberwiegend einheimischen Arten der ,Untere Wert” zu, weshalb fur diese Flachen der
Wert von 0,5 gewdhlt worden ist.

Bei dieser Ansetzung der Kompensationsfaktoren wurden neben der Bestandswertigkeit und der Ein-
griffsstarke auch die geplanten Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen einbezogen. Die Fla-
chen fur 6ffentliche Griinflachen, die auf Intensivgriinland entfallen bzw. der Geholzbestand erhalten
wird, werden nicht als Eingriff gewertet. Ebenfalls keinen Eingriff stellen die MaRnahmen zur Herstel-
lung der Parkpladtze an der BahnhofstraRe dar, weil diese auf bereits versiegelten Flachen angelegt
werden. Die in diesem Zusammenhang abschnittsweise notwendige Verschiebung des Radweges in
Richtung Norden ist jedoch in der Berechnung bericksichtigt.
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Abbildung 8: Kompensationsfaktoren fiir die Ausgleichsberechnung
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Damit ergibt sich fir das gegenstandliche Bauleitplanverfahren folgender Ausgleichsflachenbedarf:

Tabelle 2: Eingriffsermittlung

extern):

Planung Bestand Eingriffsfliche | Kompensationsfaktor | Ausgleichs-
flaichen-be-
darf
geplante Baufldchen intensives 39.381 m? 0.4 15.752 m?
+ offentliche Verkehrsflachen * | Griinland ’
geplante Baufldchen Extensiv 2.750 m? 1.375 m?
+ offentliche Verkehrsflachen * | genutztes 0,5
Grinland
geplante Baufldchen Graben 469 m? 05 235 m?
+ offentliche Verkehrsflachen * ’
geplante Bauflichen Feldweg 670 m? 03 201 m?
+ offentliche Verkehrsflachen * ’
geplante Baufldchen Gehdlz-und | 462 m? 05 231 m?
+ offentliche Verkehrsflaichen * | Baumbestand ’
geplante Bauflachen Verkehrsfla- | 471 m?
+ o6ffentliche Verkehrsflachen * | che
offentliche Grinflachen intensives 584 m?
(ohne Zweckbestimmung) Griinland
offentliche Griinflachen Gehdlz-und | 151 m? Kein Aus-
(ohne Zweckbestimmung) Baumbestand gleich er-
dffentliche Griinflachen intensives 652 m? o forderlich
(Ortsrandeingrinung) Grinland
offentliche Griinflachen Graben 44 m?
(Ortsrandeingrinung)
Ausgleichsflache innerhalb des intensives 2.804 m?
Geltungsbereiches Griinland
Summe (Flache Geltungsbereich): 48.438 m? Summe (Ausgleichs- | 17.794 m?
flache):
Abziiglich Ausgleich in Eingriffsgeltungsbereich: 2.804 Summe (Ausgleich 14.990 m?

* beinhaltet StraRenflache, Gehweg, StraRenbegleitgriin

Damit ist flir das gegenstandliche Vorhaben ein Ausgleichsbedarf in Hohe von ca. 1,78 ha erforderlich.
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4.2.3 Ausgleichsflichen und -maBnahmen

Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbedingte Eingriffe
in Natur und Landschaft, durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen missen so konzipiert werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflachen werden dabei i. d. R. der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

entzogen und durch entsprechende Gestaltung und Pflegemalinahmen gegeniliber dem Bestand in

eine hohere 6kologische Wertigkeit liberfihrt.

Art und Umfang der durchzufiihrenden KompensationsmaRnahmen werden innerhalb des Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan verbindlich festgesetzt. Notwendige Pflege- und Entwicklungs-
malnahmen werden ebenfalls formuliert und sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men.

Der Ausgleich fir den gegenstdndlichen Bebauungsplan soll zum einen innerhalb des Geltungsberei-
ches auf einer nordlich an die Wohnbauflachen angegliederten Flache erfolgen, zum anderen auf
zwei externen Flachen 6stlich und nordéstlich des Plangebietes.
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Abbildung 9: Lage der Ausgleichsfléichen im Raum (unmapstdblich)
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Der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches findet im nordlichen Bereich auf der Flurnummer 493
sowie dem nordlichen Teilstick der Flurnummer 492 statt, welche derzeit noch intensiv landwirt-

schaftlich bewirtschaftet wird. Auf dieser Flache wird eine Streuobstwiese angelegt sowie die Einglie-
derung der Flache in die Landschaft durch die Anlage von Gehdlzstrukturen an der norddstlichen und
stidostlichen Flachengrenze sichergestellt. Durch diese MaRnahmen werden hochwertige Strukturen

fir verschiedene Arten wie beispielsweise geholzliebende Vogelarten oder Insekten geschaffen. Au-
Rerdem bietet die Flache Rickzugsorte fiir Kleinsduger.

Abbildung 10: Planung Ausgleichsfléche A1

Zudem werden zwei Solitdrbdume im 6stlichen Teil der Flache gepflanzt, welche als landschaftsbild-
pragende Elemente das Landschaftsbild in diesem Bereich aufwerten und als Ausgleich fur die durch
den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen wirken. Fir die beiden Solitarbdume sind als Arten
Stieleichen festgesetzt, welche typische Arten hierfiir darstellen. Durch die unterschiedlichen Struk-
turen auf der Ausgleichsflache vereint diese verschiedene Habitatanspriiche und weist dadurch eine
hohe naturschutzfachliche Wertigkeit fiir Flora und Fauna auf.
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Tabelle 3: Beschreibung der naturschutzfachlichen Ausgleichsfliche Al
Nr. Beschreibung Ausgleichsflache Flache (ca.)
Al Okologische Aufwertung von bisher intensiv bewirtschafteten Griinlandfla- 2.804 m?

chen auf den FI.-Nrn. 492 (TF) und 493 Gemeinde und Gemarkung Wertach im

Norden des Geltungsbereiches

Ziele:

- Aufwertung des Landschaftsbildes und Neuschaffung von Habitatstruktu-
ren durch Anlage eines Obstbaumbestandes

- Pflanzung zweier Stieleichen (Quercus robur) im &stlichen Bereich der Fla-
che an der 6stlichen Abgrenzung zur Aufwertung des Landschaftsbildes

- Schaffung von Lebensrdumen durch Umwandlung von intensiv genutztem
Griinland in eine Extensivwiese

MaRnahmen:

- Auf der Ausgleichsflache wird zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie
zur Anreicherung der Habitatstrukturen ein Obstbaumbestand mit 3 Obst-
baumreihen (Pflanzabstand ca. 10 m) angelegt. Dabei kann aus folgender
Artenliste gewahlt werden:

Apfel: Jakob Fischer, Hauxapfel, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Luiken-

apfel, Roter Boskoop, Geflammter Kardinal, Schéner aus Boskoop, Bretta-
cher, Rheinischer Bohnapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Ulmer Butterbirne, Gellerts Butterbirne, Friihe aus Trévoux, Karch-
erbirne, Herzogin Elsa, Wilde Eierbirne, Kornbirne

Zwetschgen: Biihler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy,
Ontariopflaume, Schéneberger Zwetschge, Beutelsbacher Roxella, Kordser
Weichsel, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Schwébische Steinweichsel

Es konnen aber auch andere krankheitsresistente, ortlich bekannte und be-

wahrte Sorten gepflanzt werden. Unzuldssig sind jedoch Gehdlze, die als
Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten und in
der Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985 aufgefiihrt sind (BGBI. I. 1985
S. 2551).

- Im 6stlichen Bereich der Ausgleichsflaiche werden zwei Stieleichen (Quer-
cus robur) als Solitdrbaume gepflanzt. Der Standort ist entsprechend dem
Ausgleichsflachenplan festgesetzt. Verlauft die 20kV-Freileitung auch wei-
ter durch die Ausgleichsflache, so sind bei der Festlegung der Pflanzstand-
orte die notwendigen Pflanzabstande zur beachten.

Die MindestgroRRe der zu pflanzenden Laubbdume, Baume I. Ordnung bzw.
Obstbaumhochstamme betrdgt 16/18 cm Stammumfang.

- Umwandlung des intensiv genutzten Griinlandes in eine Extensivwiese
durch eine Anpassung der Flachenbewirtschaftung in Bezug auf eine ein-
bis zweimalige Mahd mit Mahgutabfuhr ab Mitte Juli sowie den vollstandi-
gen Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als auch organischer Din-
ger) und Pflanzenschutzmittel.

Pflege:

- Geholze: dreijahrige Entwicklungspflege, danach Unterhaltungspflege
Extensivwiese: 1 bis 2-malige Mahd pro Jahr ab Mitte Juli, Abtrag des
Mahdgutes, vollstéandiger Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als
auch organischer Dinger) und Pflanzenschutzmittel. Vollige Bewirtschaf-
tungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Marz und 20. Juni. Die Mahdhaufig-
keit ist - nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde — der tat-
sachlichen Aufwuchsmenge anzupassen.
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Der externe Ausgleich wird auf zwei Flachen erbracht. Aufgrund der Schneelage im Marktgemeinde-
gebiet konnte der Bestand auf den beiden Flachen bisher nur mittels Luftbildern und vorhandenen

digitalen Daten abgeschatzt und nicht bei einer Gelandebegehung genau bestimmt werden. Aus die-
sem Grund basieren die aufgefiihrten MalRnahmen nur auf dem aktuellen Kenntnisstand und kénnen
nach einer Geldandebegehung im Laufe der Vorbereitungen der Entwurfsplanung noch entsprechend

angepasst werden.

Abbildung 11: Planung Ausgleichsfléiche A2

Zum einen wird der externe Ausgleich auf einer Teilflache des Flurstiicks mit der Fl.-Nr. 1365 der Ge-
meinde und Gemarkung Wertach erbracht, welches sich nordwestlich des Eingriffsgebietes befindet.
Das Flurstick wird derzeit durch Mahd- bzw. Weidenutzung als intensives Grinland bewirtschaftet.
Es eignet sich aufgrund seines Grundcharakters und der raumlichen N&he fiir den Ausgleich des ge-
genstandlichen Bebauungsplans. Zudem befindet sich dieses im Eigentum der Marktgemeinde
Wertach, weshalb in Abstimmung mit dem derzeitigen Pachter entsprechende Festsetzungen zu Be-
wirtschaftungsvorgaben moglich sind. Die gegenstdndliche Teilflache, welche durch die Lage nérdlich
des Waldbestandes eine Vernassung aufweist, wird von einer intensiven in eine extensive Nutzung
Uberfiihrt und dadurch eine Verbesserung der Habitatfunktion dieser Teilflache erreicht. Um diese
Verbesserung zu bewirken, wird die Bewirtschaftung durch Mahd auf eine 1-2-malige Mahd pro Jahr
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ab Mitte Juli bzw. bei einer Weidenutzung auf 1,5 GroRvieheinheiten (GVE) beschrankt. Es ist grund-

satzlich vorgesehen im Zuge zukinftiger AusgleichsmaRnahmen weitere Teilflachen des Flurstiicks zu
extensivieren, um die 6kologische Aufwertung des gesamten Flurstiicks sicherzustellen und die 6ko-

logische Wirksamkeit der MalRnahmen zu erhéhen.

Tabelle 4: Beschreibung der naturschutzfachlichen Ausgleichsfléiche A2

Nr. Beschreibung Ausgleichsflache Flache (ca.)

A2 Okologische Aufwertung von bisher intensiv bewirtschafteten Griinlandfla- 1.336 m?

chen auf einer Teilflache der FI.-Nr. 1365, Gemeinde und Gemarkung Wertach

im Norden von Wertach

Ziele:
Aufwertung von Habitatstrukturen durch Extensivierung von Griinlandfla-
chen

MaRnahmen:
Extensivierung der zuvor als intensives Griinland genutzten Flachen zur
Verbesserung der Habitatstrukturen. Wird die Flache durch Beweidung be-
wirtschaftet, so ist hierzu die Viehbestandsdichte zu beschrdanken. Wird die
Flache durch Mahd genutzt, so ist eine ein- bis zweimalige Mahd mit Mah-
gutabfuhr und vollstandigen Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als
auch organischer Dinger) und Pflanzenschutzmittel vorgesehen.

Pflege:

- Extensivwiese: bei Weidenutzung ist die Viehbestandsdichte bis 15. Juni
auf einen maximalen Wert von 1,5 GroRvieheinheiten (GVE/ha) zu be-
schranken; bei Nutzung durch Mahd folgt 1-2-malige Mahd pro Jahr ab
Mitte Juli, Abtrag des Mahdgutes, vollstandiger Verzicht auf Dinger (so-
wohl mineralischer als auch organischer Diinger) und Pflanzenschutzmittel.
Vollige Bewirtschaftungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Méarz und 20. Juni,
nach Moglichkeit zeitlich bzw. rdumlich versetzte Mahd (abschnittsweise
bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna Rickzugshabitate zu ermogli-
chen. Die Mahdhéufigkeit ist - nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde — der tatsachlichen Aufwuchsmenge anzupassen.

Die zweite externe Ausgleichsflache A3 liegt auf der Flurnummer 4856/9 der benachbarten Gemar-
kung Oy-Mittelberg. Dabei handelt es sich um eine gemeindeeigene Flache im stdlichen Verlan-
dungsbereich des Griintensees. Teil der Ausgleichsflache ist die amtlich kartierte Biotopflache ,Moor-
bereiche mit Streuwiesen am Stdufer des Grintensees” (8328-0172-003), auf welcher sich ein klei-
ner Waldbestand befindet. AuRerdem liegt diese Flache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Bezirksverordnung lber den Schutz des Griintensees in den Landkreisen Oberallgdu und Ostallgdau”
(LSG-00127.01), mit dessen Schutzzielen die Mallnahmen aber einhergehen.

Westlich an die gegenstandliche Flache angrenzend liegt ein Flurstiick, dessen Grinlandflachen be-
reits im Rahmen einer AusgleichsmaRnahme durch Extensivierung und Vernassung 6kologisch aufge-
wertet wurde. Durch die gegenstandlichen Ausgleichsmalinahmen wird das extensivierte und ver-
nasste Gebiet vergroRert, weshalb sich die positiven 6kologischen Effekte aufgrund der Vernetzung
verstarken. Da auf beiden Flachen von der gleichen Bestandssituation auszugehen ist, orientieren
sich die gegenstandlichen AusgleichsmaRnahmen und die Pflege an der Planung der benachbarten
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Ausgleichsflachenkonzeption. Diese hat eine Extensivierung durch Aushagerung und eine Wiederher-
stellung des Wasserhaushaltes zum Ziel, wodurch die Flache in eine Nasswiese bzw. ein Kalkflach-
moor zurlickgefiihrt werden soll.

8-0172-001

- -
o

8328-0172-002

8328-0172-003

Abbildung 12: Planung Ausgleichsfléiche A3

Die Ausgleichsflache weist nicht nur eine Teilflache des Biotopes ,,Moorbereiche mit Streuwiesen am
Sudufer des Grintensees” (8328-0172-003) auf, sondern liegt zusatzlich inmitten von drei weiteren
Teilflachen dieses Biotops (8328-0172-001, 8328-0172-002, 8328-0172-004). Die Biotopflachen im
Osten und Westen grenzen unmittelbar an die Ausgleichsflache an, die nordliche wird nur durch eine
StralRe von der Flache getrennt. Aufgrund dieser Lage inmitten von naturschutzfachlich hochwertigen
Flachen empfiehlt sich auch eine Aufwertung dieser Flache.

Der auf dem Flurstiick zwischen den beiden Ausgleichsflachen verlaufende Graben ist von den Mal3-
nahmen ausgenommen. Allerdings kann sich sein Wasserstand durch das vorgesehene VerschlieRen
der Drainagen verringern. Der Graben stellt inmitten der Nasswiesen einen weiteren Lebensraum
dar, was sich positiv auf die 6kologische Wertigkeit des gesamten Gebietes auswirkt. Die Funktionen
der beiden Ausgleichsflachen werden trotz der Teilung zusammenwirken.
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Der nordostliche Teil des von der Ausgleichsflache umschlossenen Moorgeholzes ist bereits als
»Moorbereiche mit Streuwiesen am Siidufer des Griintensees” (8328-0172-003) biotopkartiert. Es
handelt sich dabei um ein grofReres Biotop, das sich Gber mehrere Teilflachen erstreckt. Auf der grol3-
flachigen Teilflache nordlich des gegenstandlichen Bereiches unmittelbar an das Sidufer des Griin-
tensees grenzend, liegen Streuwiesen sowie Réhrichtbestdande und Fichten-Birken-Moorwald vor.
Der auf der Ausgleichsflache liegende Teilbereich des Biotops weist hingegen ausschlieBlich einen
Moorwaldbestand mit Fichten, Birken, Kiefern, Weiden und Ebereschen auf. Im Rahmen der Aus-
gleichsmaRnahmen ist geplant das Moorgehélz durch eine Vernassung bzw. die Entnahme von Ein-
zelbaumen weiterzuentwickeln.

Auf der Ausgleichsflache befindet sich zudem eine Hiitte, welche durch das Anbringen von Flachkas-
ten und ggf. senkrechten Brettern fur populationsstiitzende Malknahmen der im Raum vorkommen-
den Fledermausfauna genutzt wird. Im Umfeld der Ausgleichsflache liegen Nachweise der Arten Gro-
Res Mausohr, Braunes Langohr, Nord-, Breitflligel-, Kleine Bart-, Rauhaut- und Zwergfledermaus vor.
Auch ein Vorkommen der Wasserfledermaus ist aufgrund der Ndhe zum Griintensee anzunehmen.
Ein Teil dieser Arten nutzt regelmaRig Spaltenquartiere in oder an Geb&duden als Zwischenquartier,
zum Teil sind auch Nutzungen als Wochenstuben oder Winterquartiere moglich. Die Nahe der Aus-
gleichsflache zum Griintensee sowie zu den angrenzenden Waldbestanden lassen ein Fledermausvor-
kommen im Bereich der Ausgleichsflaiche annehmen. Werden Fledermauskasten an dem vorhande-
nen Gebdude angebracht ist langfristig von einem Besatz dieser Kasten auszugehen.

Bei dieser MaRnahme handelt es sich um eine freiwillige MalRnahme der Gemeinde Wertach und re-
sultiert nicht aus einer Betroffenheit von Fledermausvorkommen im Geltungsbereich. Daher handelt
es sich um eine freiwillige populationsstiitzende MalRnahme, deren Funktion bei Bedarf in spateren
Planungen genutzt werden kann. Inwiefern dies moglich ist muss zu gegebenem Zeitpunkt in einer
artenschutzrechtlichen Prifung beurteilt werden. Die MaBnahme wird hingegen nicht im Rahmen
des Eingriffsausgleichs zum gegenstédndlichen Vorhaben angerechnet.

Fiir eine optimale Nutzung des Geb&udes sind an sonnenexponierten Bereichen breite Flachkasten
an der AulRenwand anzubringen. Besteht die Moglichkeit auch innerhalb des Gebaudes optimierende
Maflnahmen zu vollziehen sind senkrechte Bretter mit einem dazwischenliegenden Spalt im Dachgie-
bel zu befestigen. Um eine moglichst gute Annahme durch die Arten zu garantieren, sollten an min-
destens finf Stellen MaRnahmen durchgefiihrt werden (Bretter oder Kasten).
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Tabelle 5: Beschreibung der naturschutzfachlichen Ausgleichsfléiche A3

Nr. Beschreibung Ausgleichsflache Flache (ca.)

A3 Okologische Aufwertung von bisher intensiv bewirtschafteten Griinland- und 13.654 m?
Geholzflachen auf der FI.-Nr. 4856/9, Gemeinde Oy-Mittelberg und Gemar-
kung Mittelberg stdlich des Griintensees
Ziele:
Schaffung von Lebensrdaumen durch Umwandlung von intensiv genutztem
Grinland in Nasswiesen- bzw. Kalkflachmoorflachen
MaRnahmen:
Extensivierung der Bewirtschaftung des bislang intensiven Griinlandes
durch eine Anpassung der Flachenbewirtschaftung in Bezug auf den voll-
standigen Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als auch organischer
Diinger) und Pflanzenschutzmittel sowie eine ein- bis zweimalige Mahd mit
Mahgutabfuhr. Bei der Mahd wird ein abwechselnder Rhythmus zwischen
einmaliger (Herbst) und zweimaliger (Juni und Oktober) Mahd empfohlen.
Wiederherstellung des Wasserhaushaltes, ggf. durch VerschlieBung der
vorhandenen Drainagen
Moorgeholz: Weitere Verndssung des vorhandenen Fichten-Birken-Moor-
waldes zur Weiterentwicklung des Biotopbestandes, ggf. Entnahme von
Einzelbdumen
Anbringen von Flachkasten und ggf. senkrechten Brettern als populations-
stiitzende MaRnahmen fiir im Raum vorkommende Fledermausarten
Pflege:
- Extensivwiese: 1 bis 2-malige Mahd pro Jahr abwechselnd einmal (Herbst)
und zweimal (Juni und Oktober) und Abtrag des Mahdgutes, vollstandiger
Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als auch organischer Diinger)
und Pflanzenschutzmittel. Nach Mdglichkeit zeitlich bzw. rdumlich ver-
setzte Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna
Rickzugshabitate zu ermoglichen.

Der erforderliche Ausgleich von ca. 1,78 ha fir den Bebauungsplan wird mit insgesamt ca. 1,78 ha
Ausgleichsflache vollstandig erbracht. Die Ausgleichsflache A1 und A2 werden gemaR § 9 Abs. 1a
Satz 1 BauGB festgesetzt. Die AusgleichsmalRnahmen auf der Ausgleichsflache A3 liegt aulRerhalb des
Gemeindegebietes und wird folglich nicht durch eine Festsetzung gesichert, sondern im Rahmen
sonstiger geeigneter MaRnahmen zum Ausgleich auf einer von der Gemeinde bereitgestellten Flache
durchgefiihrt und durch eine Zuordnungsfestsetzung gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Eingriff zugeord-
net.

Durch diese Ausgleichsflachen sind die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft - vorbehaltlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehorde - vollstandig
ausgeglichen.
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5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der gegenstandlichen Aufstellung des Bebauungsplans sind weniger alternative Standort-
varianten, sondern vielmehr die unterschiedlichen stadtebaulichen Lésungsanséatze innerhalb des ge-
planten Projektgebietes darzustellen.

Bei der Erschliefung des gegenstadndlichen Baugebietes musste darauf geachtet werden, dass die be-
stehenden Verbindungen (hier: die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Norden)
erhalten bleiben, dass eine moglichst direkte Anbindung an das bestehende (ibergeordnete StralRen-
netz geschaffen wird, dass eine moglichst kurze und direkte Erreichbarkeit der Ortsmitte von
Wertach gegeben ist und dass die ErschlieBung dariiber hinaus moglichst effizient und flachenspa-
rend ist und den funktionalen Anforderungen gerecht wird.

Besonders zu berlicksichtigen waren die topographischen Gegebenheiten des Geltungsbereiches
(Hohendifferenz zwischen niedrigstem und hochstem Punkt ca. 16 m) sowie die Lage Wertachs im
voralpinen Bereich, wodurch insbesondere der Thematik der Schneerdumung ein besonderes Augen-
merk zukommt.

Vor diesen Hintergriinden wurden auf der Grundlage der zur Verfligung stehenden Flachen unter-
schiedliche Moglichkeiten der ErschlieBung diskutiert. Es sollte der bestehende Weg im Westen er-
halten und ausgebaut werden und im Stiden eine Anschlussstelle an die BahnhofstraRe geschaffen
werden. Ferner sollten im Umfeld der bestehenden Hofstelle (im Siiden) eine direkte Anschlussmog-
lichkeit zur Ortsmitte (MarktstralRe) geschaffen werde. Ferner wurde darauf geachtet, dass Stichstra-
Ren mit Wendehammer bzw. private ErschlieBungswege nach Maoglichkeit vermieden bzw. auf ein
notwendiges Minimum reduziert werden.

Unter Berticksichtigung dieser Vorgaben, des Zuschnittes und der Lage des Geltungsbereiches (ver-
flgbare Flachen) sowie der Topographie, kristallisierte sich bald heraus, dass es keine grundlegenden
ErschlieBungsvarianten gibt, welche die o.g. Kriterien gleichermalien erfillen.
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6 Beschreibung der Methodik bei der Erarbeitung des Umweltberichts
und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den Angaben des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan der Marktgemeinde
Wertach, der amtlichen Biotopkartierung und Artenschutzkartierung Bayern, dem Bodeninformati-
onssystem Bayern und dem Bayern Atlas. Um die hydrologische und geologische Bestandssituation
vollumfanglich einschétzen zu kénnen, wurde zuséatzlich ein Bodengutachten eingeholt. Dariiberhin-
ausgehende Untersuchungen liegen nicht vor und werden zum jetzigen Zeitpunkt auch nicht als er-
forderlich angesehen, da mit den vorgeschlagenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
malnahmen keine nicht ausgleichbaren Umweltauswirkungen festgestellt werden konnten.

Daruber hinaus sind folgende Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken aufgetreten:

e Da die Bestandsaufnahme und Planung der externen Ausgleichsflachen bis zum aktuellen Stand
ausschlieB8lich in den Wintermonaten stattgefunden hat, konnte die Bestandsaufnahme und -be-
wertung noch nicht vollstandig durchgefiihrt werden und wird im Rahmen der Entwurfsplanung
gef. angepasst. Von einer grundsatzlichen Eignung der Flachen fiir den erforderlichen Ausgleich
kann jedoch auch mit dem aktuellen Kenntnisstand ausgegangen werden.

7 MaRnahmen zur Uberwachung

Im Rahmen der gegenstandlichen Planung sowie deren Umsetzung ist nicht damit zu rechnen, dass
Auswirkungen entstehen, die konkret einer Uberwachung unterzogen werden kénnten bzw. miiss-
ten. Auf ein Monitoring kann daher verzichtet werden.

Es wird empfohlen, die Umsetzung der festgesetzten Eingriinungen am AulRenrand des Geltungsbe-
reiches zu Uberprifen, da eine frihzeitige Entwicklung der Griinstrukturen wesentlich fiir die Einbin-
dung des Vorhabens in das Ortsbild ist.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Wertach plant zur Deckung des ortlichen Bedarfs an Wohnraum die Aufstellung

|ll

des Bebauungsplans ,Linzenleiten II“ am norddstlichen Ortsrand von Wertach. Das vorgesehene All-
gemeine Wohngebiet passt sich an die bestehenden Siedlungsgebiete im Osten, Stiden und Westen
an und sorgt dadurch fir eine schlissige Arrondierung des Ortsrandes. Im Norden schlieRen landwirt-

schaftliche Nutzflachen an.

Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 4,8 ha und umfasst die Flurnummern 492, 493, 538,
550/2, 550/3, 550/4, 554, 562/2, 587, 590, 591, 592, 593, 594, 595, 596, 598, 599, 600, 601, 602, und
1291/6 sowie Teilflachen (TF) der Flurnummern 669 und 1321/3 der Gemarkung Wertach (TF steht
fir Teilflache). Der Grof3teil des Plangebietes wird derzeit als intensives Grinland bewirtschaftet, na-
turschutzfachlich héherwertige Flache liegen nur in begrenztem Ausmald vor. Es befinden sich keine
amtlich kartierten Biotopflachen innerhalb oder in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches.
Dieser ist auch nicht Teil eines Schutzgebietes, lediglich ein Teilbereich an der 6stlichen Abgrenzung
ist als wassersensibler Bereich ausgewiesen. Die durch das Plangebiet verlaufende Mittelspannungs-
leitung wird im Zuge der ErschlieRung des Gebietes abgebaut und unterirdisch verlegt.

Als wesentlichste projektbedingte Wirkfaktoren sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen, Boden und Geomorphologie, Wasser, Klima und Luft sowie das Landschaftsbild festzustel-
len. Die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungsintensitaten wird aufgrund der zulassigen Ent-
wicklung des Gebietes anhand des Festsetzungsumfanges des Bebauungsplanes abgeschatzt. Dabei
werden auch die bestehenden Vorbelastungen einbezogen.

Die nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen — differenziert fiir die einzelnen
Schutzgliter in geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigungsintensitaten — unter Beriicksichtigung
der Vorbelastung und der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung zusammen.

Tabelle 6: Ubersicht iiber die Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut baubedingte Auswirkun- | anlage- und betriebsbedingte
gen Auswirkungen

Mensch gering gering

Tiere und Pflanzen gering gering bis mittel

Boden und Geomorphologie mittel mittel bis hoch

Wasser gering gering bis mittel

Klima und Luft gering mittel

Landschaftsbild gering gering bis mittel

Kultur- und Sachgiiter gering gering
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten 11" L
Umweltbericht - Vorentwurf consult
Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Ausgleichsflachenbedarf wurde nach den , Grundsatzen fir die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (1999; 2. erweiterte Auflage: Januar 2003) ermit-
telt und betragt fur das Gesamtgebiet ca. 17.794 m?2.

Entsprechend der im Bebauungsplan-Vorentwurf vorgesehenen Ausgleichsflaichenkonzeption (vgl.
Kap. 4.2.3) wird der Ausgleich auf einer Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches (Fl.-Nr. 492
(TF), 493) und auf zwei externen Flachen erbracht. Auf der an die Wohnbebauung angegliederten
Ausgleichsflache wird eine Streuobstwiese durch eine Extensivierung und Baumpflanzungen ange-
legt, die durch umgebende Heckenpflanzungen und die Pflanzung zweier Solitdrbaume erganzt wird.
Eine externe Ausgleichsflache befindet sich unmittelbar norddstlich des Plangebietes auf der Fl.-Nr.
1365 innerhalb der Gemarkung Wertach, auf der eine Extensivierung der Griinlandbewirtschaftung
durchgefiihrt wird. Die zweite Fliache liegt 6stlich des Geltungsbereiches auf der FI.-Nr. 4856/9 der
Gemeinde Oy-Mittelberg und Gemarkung Mittelberg. Die darauf befindlichen Griinlandbereiche wer-
den sowohl extensiviert als auch durch das VerschlieBen der vorhandenen Drainagen wieder ver-
nasst, im Bereich des Moorgeholzes erfolgt zur Weiterentwicklung des Biotopbestandes eine Vernas-
sung der Flache bzw. die Entnahme von Einzelbdumen. Zuséatzlich werden an dem auf der Flache be-
findlichen Gebaude Flachkasten und senkrechte Bretter als populationsstiitzende MalRnahmen fir im
Raum vorkommende Fledermausarten angebracht. Diese letzte MaBnahme kann zwar nicht im Rah-
men dieses Eingriffs angerechnet werden, jedoch kann ihre Funktion bei Bedarf in spateren Planun-
gen genutzt werden.

Die Ausgleichsmallnahmen werden gemald § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass
die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft - vorbehaltlich der Zu-
stimmung durch die Untere Naturschutzbehérde - vollstéandig ausgeglichen sind. Die Umsetzung der

grinordnerischen MalRnahmen, insbesondere der Eingriinung am AuBenrand des Geltungsbereiches
sollte einer Uberwachung unterzogen werden.
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