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A) PLANZEICHNUNG

2. Anderung des Flachennutzungsplans |
M1:5.000
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ZEICHENERKLARUNG

Hinweis: AuRerhalb der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes gilt die Zeichenerklarung
geman der Ursprungsfassung vom 17.06.2010.

Art der baulichen Nutzung Griinflichen

Gemischte Baufldchen - Buchwald,

(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) Laubmischwald

Flache fiir die Landwirtschaft

Verkehrsflichen

E Offentliche Parkflachen Grinflachen

eespessess Full- und Radweg

Sonstiges Planzeichen

I | Anderungsbereich
(RN
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich Oybele, Teil Fl. Nr. 2865/72 B) Begrindung

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Bau-, Planungs-, Umwelt- und Liegenschaftsausschuss hat in der Sitzung vom
09.12.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.04.2022 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 04.03.2022 hat in der Zeit vom 13.04.2022 bis 13.05.2022

stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes in der Fassung vom 04.03.2022 hat in der Zeit vom 11.05.2022 bis 13.06.2022

stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
14.07.2022 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.09.2022 bis 07.10.2022 beteiligt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes in der Fassung vom
14.07.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.09.2022 bis 07.10.2022 &ffentlich ausgelegt.

Der Markt Oberstdorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 20.12.2022 die
2. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 15.12.2022 festge-
stellt.

Genehmigungs-
behérde)

Indra Baier=wiuiler
Landratin
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich Oybele, Teil FI. Nr. 2865/72 B) Begruindung
8.
Klaus King, 1. Burgermeister (Siegel)
270%. 2026

Die Erteilung zur Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurde am €./, 00
gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden des Marktes zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplanes
einschl. Begriindung wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Oberstdorf, den QX‘M 2025

Klaus King, 1. Blrgeimg¢lister (Siegel)

OPLA - Burogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 15.12.2022 Seite 6 von 18



MARKT OBERSTDORF
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B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Verein der ehemaligen Rechtler der Ortsgemeinde Oberstdorf (=Rechtler) beantragt die
Baugenehmigung fir den Neubau eines Verwaltungsgeb&udes im Oybele in stdlicher Ver-
langerung des bestehenden Stadels.

Geplant ist ein zwanzig Meter langer und 12 m breiter, teilunterkellerter Baukérper. Im Nordteil
des ErdgeschoRes soll eine nicht unterkellerte Garage eingebaut werden. Zwischen dieser
und dem Hauptnutzteil des Gebaudes ist der westseitige Eingang und das Treppenhaus an-
geordnet. Im ErdgeschoB, Ober- und Dachgeschof sind insgesamt elf Blrordume und zwei
Besprechungs- sowie ein Konferenzraum sowie typische Nebenfiachen eingeplant.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Bauvorhabens eine Flache
fur Parkplatze dar. Im zugehérigen Erlauterungsbericht ist auf den Seiten 187 und 188 das
Ziel formuliert, die Zufahrt zum Oybeleparkplatz nach Westen zu verlegen und den Bereich
des Nebelhornbahnumfelds bis zur Oybelehalle einer stadtebaulichen Sanierung zu unterzie-
hen. Demnach ist die Darstellung der Parkplatzfliche eine qualifizierte planerische Zielaus-
sage und keine bloRe Wiedergabe der vorhandenen Situation ohne konkreten Planungswillen.
Insoweit widerspricht die Errichtung eines Blrogebaudes der Darstellung des Flachennut-

zungsplanes.

Mit der 2. Anderung wird ein etwa 1724 m? groRer Teilbereich des Grundstiicks Fl.-Nr.
2865/72, Gmkg. Oberstdorf, der bisher im Flachennutzungsplan als Parkplatzflache darge-
stellt ist, kunftig als ,gemischte Bauflache* dargestellt, um das oben beschriebene Vorhaben

zu ermoglichen.

2. LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES ANDERUNGSBEREICHS

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich suidwestlich von Oberstdorf auf einer Teilflache der Flurnummer
2865/72 im Bereich Oybele.
Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Marktes und der Gemarkung Oberstdorf zwi-

schen der Strake ,Am Faltenbach® im Norden, dem FuBweg zur Oybelehalle im Westen und
der westlichen Béschungskante des ,Parkplatz Oybele* im Osten.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich Oybele, Teif FI. Nr. 2865/72 B) Begriindung

Abbildung 1: Luftbild des Plangebietes, 0. M. (© 2021 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3. DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Marktgemeinde Oberstdorf besitzt einen mit Bescheid des Landratsamtes Oberallgau
vom 14.02.2011 genehmigten Flachennutzungsplan in der Fassung vom 17.06.2010, der mit
seiner Bekanntmachung am 27.04.2011 wirksam wurde.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkflache” ausgewiesen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet eine Nutzungsanderung der Fladche zu
einer gemischten Bauflache.
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Im Folgenden werden die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
(LEP Bayern) und des Regionalplans der Region Allgéu (RP16) beschrieben.

Daraus geht hervor, dass das Vorhaben keiner der nachfolgenden Zielsetzungen wider-
spricht.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und die Regionalpl&ne sind tbergeordnete
Planungsinstrumente, welche mit Leitbildern sowie Zielen (Z) und Grundsétzen (G) den Rah-
men fur nachfolgende Planungsebenen definieren. Diese Rahmenbedingungen sind von den
Gemeinden bei der Gemeindeentwicklung und der Aufstellung von Flachennutzungsplénen
sowie Bebauungsplanen zu bertcksichtigen.

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)

4.1.1 Grundlagen

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. (Z1.1.1)

Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Si-
cherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern geschaffen oder erhalten werden. (G1.1.1)

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nach-
haltig zu gestalten. (Z21.1.2)

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belastbarkeit ist den
tkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und lang-
fristige Beeintrachtigung der nattrlichen Lebensgrundlagen droht. (Z1.1.2)

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen. (G1.1.2)

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher Standort-
qualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt wer-
den. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Starken ausgebaut werden. (G1.4.1)

4.1.2 Raumstruktur

Laut Raumstrukturkarte des LEPs ist der Markt Oberstdorf ein Mittelzentrum und liegt im
Landlichen Raum (Alpengebiet).

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,
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- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und er seine
landschaftliche Vielfalt sichern kann. (G 2.2.5)

Der Alpenraum soll so nachhaltig entwickelt, geordnet und gesichert werden, dass seine
Funktionen als landeriibergreifender Lebens-, Erholungs-, Wirtschafts- und Verkehrsraum un-
ter Wahrung seiner Bedeutung als Natur- und Kulturraum von européischer Bedeutung wahr-
genommen werden kénnen. (G 2.3)

4.1.3 Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. (G3.1)

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (G3.1)

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung moglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfugung stehen. (Z3.2)

Vermeidung von Zersiedelung: Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeig-
nete Siedlungseinheiten auszuweisen. (Z3.3)

4.2 Regionalplan der Region Allgdu (RP 16)

Hinweis: Firr die aktuelle Einteilung in die Gebietskategorien und die aktuelle Einstufung der
Mittel- und Oberzentren wird auf das geltende Landesentwicklungsprogramm 2020 verwie-
sen.

4.2.1 Raumstruktur

Raumstrukturell ist der Markt Oberstdorf ein Mittelzentrum und liegt im Stden der Region
Allgau im Alpengebiet.

4.2.2 Natur und Landschaft

Der Regionalplan trifft Aussagen zu Natur und Landschaft. Das Plangebiet selbst befindet
sich in keinem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

5. NATURSCHUTZFACHLICHER AUSGLEICH

Aus Sicht der Flachennutzungsplanung handelt es sich im Bestand bereits um eine bauliche
Anlage, deren Struktur durch das geplante Vorhaben lediglich veréndert wird. Insofern kann
angenommen werden, dass kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich ist (vgl. Umwelt-

bericht).
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6. ARTENSCHUTZ

Nach den derzeitig vorliegenden Erkenntnissen werden durch die Flachennutzungsplanande-
rung keine artenschutzrechtlichen Belange ausgel6st.

7. DENKMALSCHUTZ

Im gesamten Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes sowie im direkten Umfeld be-
finden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler oder anderweitige Kultur- und Sachguter.

8. WEITERE SCHUTZGEBIETE

Schutzgebiete wie z. B. Trinkwasserschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, SPA-Gebiete,
Naturschutzgebiete, Biospharenreservate, Nationalparke und ausgewiesene Ausgleichsfla-
chen befinden sich nicht innerhalb des Anderungsbereiches.
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C) UMWELTBERICHT
gem. § 2a BauGB

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfahren
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Umweltpriifung durchzufihren und entspre-
chend § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten.

1. GRUNDLAGEN

1.1 Einleitung

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die bauplanungsrechtliche Vorausset-
zung fir die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes der Rechtler geschaffen werden. Derzeit
widersprechen die Darsteliungen des Flachennutzungsplanes einer Umsetzung des Vorha-

bens.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Wie auch in der Begriindung dargestellt, soll im Planbereich eine Anderung der Nutzung von
einer Offentlichen Verkehrsflache fur Parkplatze in Gemischte Bauflachen vorgenommen wer-
den.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne "die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksich-

tigen.

Die im Umweltbericht zu bericksichtigenden Fachgesetze sind vor allem das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG etc.), die Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung und das Bundes-Boden-
schutzgesetz, das Landesentwicklungsprogramm Bayern (i. d. F.v. 01.09.2013, Teilfort-
schreibung von 2018/ 2020), der Regionalplan Allgdu (RP16), der Flachennutzungsplan und
das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP).

Die allgemeinen Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) und
des Regionalplans der Region Allgau (RP16), die fur das Planungsvorhaben relevant sind,
sind in der Begriindung dargestelit.
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2. UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Nachfolgend wird eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
abgegeben, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden. Im Rahmen der Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung werden insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen
wihrend der Bau- und Betriebsphase von potentiellen, geplanten Vorhaben, in Bezug auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben a) bis i) BauGB, beschrieben.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-
fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme:

Im Plangebiet sind weder Biotope, Flora und Fauna Habitate, noch Schutzgebiete vorhanden.

Da es sich bei den Bestandsflachen zum GrofBteil um strukturarmes Griinland/Parkflache/La-
gerflache handelt, ist nicht mit einem Vorkommen besonderer Arten zu rechnen.

Die Griunflache mit ihren Gehdlzstrukturen im Osten bleibt erhalten.

Bewertung:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ist Aufgrund der
bestehenden Situation als gering einzustufen.

2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme:

Der Boden besteht tiberwiegend aus Lehm und nichtbindigen Lockergesteinen, mitteldicht bis
dicht gelagert.

Das Gebiet wird als Gruinland (Gr) laut Bodenschitzung (WMS BY Bodenschatzung) bezeich-
net. Die Boden- und Griinlandgrundzahl betrégt 47, was auf mittlere bis hochwertige Boden
hinweist. Die Flidche weist bisher keine wasserundurchlassige Versiegelung auf, jedoch wird
sie zurzeit als Parkplatzflache und Lagerflache genutzt.

Die Bodenbewertung ergibt anhand der Bodenschatzungsdaten (BayernAtlas) eine hohe
Schutzwiirdigkeit des Standortes, wobei die Ertragsfahigkeit des Bodens aufgrund der der-
zeitigen Nutzung bei null liegt.
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| Angaben Bodenschitzung
Kulturart Grunland (Gr)
Bodenart Lehm (L)
Zustands- / Bodenstufe Bodenstufe (ll)
Entstehungsstufe / Klimastufe / Klimastufe 6,9°-5,7°
Wasserverhéltnisse (b) - Wasserstufe (2)
Boden- / Grunlandgrundzahl 47
Acker- / Grunlandzahi 33
Bewertbare Bodenteilfunktionen Bewertungsklasse
Standortpotential fUr naturliche Vegetation 4
Retentionsvermdégen 4
Ruckhaltevermégen fur Schwermetalle 4
Ertragsféhigkeit 2
MITTELWERT 3,5
|BEWERTUNGSERGEBNIS hoch
Bewertung:

Da im Planbereich ein wesentlicher Anteil der Uberplanten Flache als Parkplatz genutzt wird,
ist das Schutzgut Boden nur in geringem MaRe betroffen.

2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet ist derzeit Gberwiegend eine Flache fur Parkplétze und soll nun durch die 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes zu einer gemischten Bauflache werden.

Bewertung:

Dadurch, dass in dem Plangebiet bereits Bebauung besteht und die Flache far Versiegelung
gréRer wird, wird von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache

ausgegangen.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme:

Das Plangebiet befindet sich dstlich von Hochwassergefahrenflaichen HQ extrem. Es wird
zudem darauf hingewiesen, dass im westlichen Nahbereich zur Anderung ein ,Notbrunnen®
vorhanden ist.
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Abbildung 1: Hochwassergefahrenflachen HQextrem mit Wassertiefen HQextrem mit ,Notbrunnen” (rof), o. M.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet voraussichtlich eine hochwasserangepasste
Bauweise erforderlich ist.

Bewertund:

Durch die Anderung von einer Parkplatzflache in eine gemischte Bauflache wird von einer
mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser ausgegangen.

2.6 Schutzgut Klima / Luft

Bestandsaufnahme

Der Uberplante Bereich wird nicht mehr als Parkplatz fur PKW vorgesehen, sondern wird
als Verwaltungsgebaude mit dazu gehérigen Stellplatzen genutzt, weshalb er sich in sei-
ner Struktur nicht wesentlich andert.

Die heutige Kiesflache férdert gerade in langen sommerlichen Trockenphasen die Entwick-
lung von Staub — durch die Bebauung wird es kinftig weniger Staubentwicklung geben.
Nachts hilft die freie Flache, neue Kaltiuft zu bilden — durch das geplante Gebaude geht Kalt-
luftentstehungsflache verloren.

Bewertung:

Da sich das Klima / die Luft durch die Anderung nicht wesentlich veréndert, kann eine Erheb-
lichkeit fuir das Schutzgut Klima/Luft weitgehend ausgeschlossen werden.
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2.6 Schutzgut Mensch

Durch das Vorhaben, Biirordume zu errichten, ergeben sich positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch, da dadurch keine Immissionen verursacht werden und neue Arbeitsplatze
geschaffen werden kénnen.

Das Oybele liegt am Grubenweg, der eine wichtige touristische Verbindung ins Trettachtal
darstellt. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sollte darauf geachtet werden, dass in
dem geplanten Gebaude keine Betriebsleiterwohnungen zugelassen werden, da die Nahe der
Oybele-Festhalle und des Oybele-Parkplatzes zu Nutzungskonflikten (Immissionen) fihren
kénnte.

2.7 Schutzgut Landschaft

Da der Bereich als Naherholungsgebiet dient und die Hangkante zum Oybele Parkplatz im
Bestand dicht mit Biischen und Bdumen bewachsen ist, kann sich das Landschaftsbild durch
den Bau eines Gebaudes vom touristisch intensiv genutzten Grubenweg aus durchaus ver-
andern. Allerdings ist der Bereich des Oybele bereits stark durch die Oybele-Festhalle, das
Holzlager und die geschotterten Flachen an der Strale vorbelastet, so dass nur eine geringe
Verschlechterung entsteht.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme:

Unter Kultur- und Sachgiter werden neben historischen Kulturlandschaften, geschitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren Objekte (einschliel-
lich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als kulturhistorisch bedeutsam
zu bezeichnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Kultur- und Sachguter.

2.9 Wechselwirkungen der Schutzgiiter, Kumulierung der Auswirkungen

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgitern Boden, Flache und
Wasser.

Durch die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller Relevanz fur die Umwelt oder fir die Nutzung natlrlicher Res-
sourcen, ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (,,NULLVARIANTE®)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet als Parkplatzflache weiterhin be-
stehen bleiben und dem Markt Oberstdorf wird die Chance auf eine weitere Entwicklung von
gemischten Bauflachen, die evtl. der Wirtschaft und Infrastruktur zugutekommen, verwehrt.
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4. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der ausgewdhlte Standort fiir das Verwaltungsgeb&dude erweist sich hinsichtlich Topografie,
vorhandener Nutzungen, Schutzgebiete sowie Flachenverfugbarkeit als geeignet. Er befindet
sich zudem sudlich bebauter Flachen und kann somit auch als an Siedlungsflachen angebun-
den bewertet werden. Das Landschaftsbild ist bereits durch den Bestand vorbelastet.

Die verbleibenden Auswirkungen wiirden in dhnlicher Art und Weise auch an anderen Stand-
orten zum Tragen kommen und sind am gewéhlten Standort verhaltnismagig niedrig.

Die unter C) 2 genannten erheblichen Auswirkungen wirden in &hnlicher Art und Weise auch
an anderen Standorten zum Tragen kommen und sind am gewahlten Standort durch Vorbe-

lastungen verhaltnismaRig niedrig.

5. BESCHREIBUNG DER METHODIK

Der Umweltbericht wurde methodisch folgendermafen aufgebaut:

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der Da-
ten des wirksamen Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse, die im Rahmen der Ausarbei-
tung der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Oybele, Teil FI. Nr. 2865/72
entstanden, eigener Erhebungen vor Ort sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungs-
vorgaben, LEP, RP, etc. Fir die Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet

(s.0.).
Als Unterlagen wurden verwendet:

- Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Erweiterte Auf-
lage, Januar 2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ein Leitfaden

- Bay. Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (2. Auflage, Ja-
nuar 2007); Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur Umweltprufung in der Bau-

leitplanung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-WEB (Online-Viewer), Biotop-
kartierung Bayern

- BIS-Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umwelt): GeoFachdatenAtlas (Bodeninforma-
tionssystem Bayern)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), Stand vom 23.02.2011
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Stand vom 07. August 2013

- Artikel 3 Abs. 3 des Vertrags (iber die Europaische Union (EUV), bekannt gemacht am
09.05.2008

- Artikel 11, 191 und 194 des Vertrags tUber die Arbeitsweise der Europ&ischen Union
(AEUV), bekannt gemacht am 09.05.2008

- Flachennutzungsplan der Markt Oberstdorf i. d. F. v. 17.06.2010

- Regionaler Planungsverband Augsburg: Regionalplan Region Allgéau (RP 16) i. d. F. v.
20.11.2007
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- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
- eigene Erhebungen

Der Umweltbericht stellt eine vorldufige Fassung entsprechend dem bisherigen Planungs-
und Kenntnisstand dar. Im Rahmen des weiteren Verfahrens wird der Bericht parallel zur
Konkretisierung der Planung und unter Beriicksichtigung neuer Erkenntnisse (ergédnzende
oder vertiefende Untersuchungen, Stellungnahmen/Anregungen aus der Beteiligung der Of-
fentlichkeit bzw. der Fachbehérden) angepasst und konkretisiert.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Im Plangebiet sind weder Biotope, Flora und Fauna Habitate, noch Schutzgebiete, Denkmaler
oder Hochwasserrisiken vorhanden. Artenschutzrechtliche Belange sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen. Da im Planbereich ein groRer Anteil der Uberplanten Flache
als Parkplatze genutzt wird, ist das Schutzgut Boden nur in geringem Mafle betroffen. Die
Gehélzgruppen im Osten werden aufgrund der Planung nicht berthrt.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering

Boden gering

Flache gering/mittel

Wasser mittel

Klima und Luft keine

Mensch Positive Auswirkungen
Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachgiter keine
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