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1 Satzung des Marktes Oberstdorf Uiber die Ortsgestal-
tungsatzung (OGS) vom 13.08.2024

Der Markt Oberstdorf erlisst aufgrund von Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.07.2023 (GVBI. S. 371) diese Satzung als ortliche Bauvorschrift

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet des
Marktes Oberstdorf.

§2 Bestandteile der Satzung

Dieser Satzung sind als Bestandteile beigefiigt:

a) Textteil mit erlduternden Skizzen in der Version vom 09.07.2024, bestehend aus den Kapiteln
,Rechtsgrundlagen®, ,, Definitionen” und ,Vorschriften”, ausgefertigt am 13.08.2024.

b) Planzeichnung 1 zum Geltungsbereich ,Marktplatz/Ortsmitte” in der Version vom 30.11.2023,

ausgefertigt am 13.08.2024.
c) Planzeichnung 2 zum Geltungsbereich ,Hauptort” in der Version vom 18.04.2024, ausgefertigt

am 13.08.2024.

Der Ortsgestaltungssatzung des Marktes Oberstdorf ist eine Begriundung in der Version vom
09.07.2024 beigefiigt, die aus einem Textteil sowie zwei Anlagen besteht, ohne dabei selbst recht-
lich bindender Bestandteil der Satzung zu sein

§3 Ausnahmen

Abweichungen von den Festsetzungen dieser Satzung kénnen nur in den ausdriicklich formulierten
Fallkonstellationen und im Ubrigen zur Vermeidung unbilliger Hartefalle beantragt werden. Die An-
trage sind zu begrinden.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig den
auf Grund von Art. 81 BayBO erlassenen értlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln
kann mit GeldbuRen bis zu 500.000,- € (Fiinfhunderttausend Euro) belegt werden.
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§5 Inkrafttreten

Die Ortsgestaltungssatzung des Marktes Oberstdorf tritt am Tag nach der ortsiiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB). Zugleich tritt die bis dahin giiltige
Gestaltungssatzung in der Fassung ihrer Ausfertigung vom 09.11.2006 auler Kraft.

(Dienstsiegel)
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a) Textteil mit erlduternden Skizzen zur Ortsgestaltungssatzung (OGS) des Marktes
Oberstdorf in der Fassung vom 09.07.2024, bestehend aus den Kapiteln »Rechtsgrundla-
gen”, , Definitionen” und ,Vorschriften”
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2 Rechtsgrundlagen

2.1 Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023

(GVBI. S.371)
2.2 Gemeindeordnung fiir (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
den Freistaat Bayern 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch

§ 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) ge-
dndert worden ist
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3 Definitionen
31 Sondergebdude Sondergebiude sind Geb3dude mit besonderer Zweckbestim-
mung und von besonderem 6ffentlichem Interesse. Ein Son-
dergebiude muss nicht zwingend ein Fall des Sonderbaus
nach BayBO sein.
3.2 Doppelhaus Zwei an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinander
gebaute Gebaude.
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33 Reihenhaus Zusammenhingende Gruppe aus mindestens drei Einzelhau-
sern, die an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen zusammen-
gebaut sind.
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3.4 Wohngebiude Gebiude, das von Menschen sowohl im ersten Wohnsitz

nach §22 BMG als auch im zweiten Wohnsitz oder im
Rahmen einer stindig wechselnden Vermietung
(=Fremdenverkehr) bewohnt wird und kein Hotel ist.
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35

3.6

3.7

3.8

Hauptgebiude

Nebengebiude

Satteldach

Kniestock

Das Gebiude innerhalb der Grundstiicksfliche, die Giberbaut
werden kann, welches der Hauptnutzung dient.

Gebiude, die einer Hauptnutzung (=Hauptgebaude) raum-
lich oder funktional sowie dem Nutzungszweck des Bauge-
biets bzw. der niheren Umgebung zugeordnet, jedoch gré-
RenmiRig dem Hauptgebdude untergeordnet sind.

Zwei geneigte Dachflichen mit Dachneigung, deren gemein-
same oberste Linie den First bildet.

Der Begriff Kniestock bezeichnet den obersten Teil der Au-
Renwand, auf der die Dachbalken aufliegen. Seine Hohe wird
von der Oberkante FertigfuRboden bis zur Unterkante Dach-
balken gemessen.

mind 0,30 m
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3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

Dachaufbauten

Widerkehre

Zwerchgiebel

Schauseite

Fassade

Fenster

Glasfassade

Gegeniiber dem Dach herausstehende Bauteile, die die Au-
Renwand sowie die Traufe nicht unterbrechen.

- | ~ o N

o2 B 5
HE i R ]

Gegeniiber der AuBenwand vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung.

Gegeniiber der AuRenwand nicht vorspringende Bauteile mit
Firstrichtung quer zur Haupt-Firstrichtung, die die Traufe un-
terbrechen.
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Die Hauptansichtsseite des Gebaudes, welche der Strae zu-
gewandt ist.

Die sichtbare AuRenhaut eines Gebdudes.

Meist verglaste, einzelne Offnung, die Licht in einen ge-
schlossenen Raum dringen Idsst.

Mehrere Fensterelemente zusammengefigt zu einem zu-
sammenhingenden Fassadenelement (Fensterwand).
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3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

Naturstein

Geringfiigige Geldndever-

idnderungen

Freiflaichen

Vorgartenbereich

Mobilfunkanlagen

Gebrochener, natirlich vorkommender Stein.

Der Begriff leitet sich aus der Bayerischen Bauordnung
(BayBQ) ab. Gemeint sind hier Geldndeverdnderungen von
ca. 10-20 cm.

Freiflichen sind die nach Abzug von notwendigen
Stellplatzen, FuBwegen und Zufahrten unbebaut verbleiben-
den Bereiche eines Grundstiicks.

Teilmenge einer Freiflache, die zwischen der gedanklich seit-
lich Giber das Gebaude hinaus verlangerten Schauseite eines
Hauptgebiudes und der offentlichen ErschlieBungsanlage
liegt.

Hauptgebaude

Mobilfunkanlagen sind bauliche Anlagen, die aus einem An-
tennentriager bestehen (beispielsweise ein Stahlgittermast
oder ein Schleuderbetonturm oder ein Stahlrohrmast), an
dem ein oder mehrere Quertriger (Antennentréger) befes-
tigt sind, die die eigentliche Antenne (Stabantenne, Gabelan-
tenne, Richtfunkantenne, Sektorantenne, etc.) tragen. Sie
konnen entweder auf bestehenden Gebduden oder freiste-
hend errichtet werden und dienen entweder dem Aufbau ei-
nes Mobilfunk- oder eines Digitalfunknetzes.
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Vorschriften

4.1

4.2

4.3

4.4

Geltungsbereich

Dachform

Dachneigung fiir Hauptge-
biude

Dachaufbauten

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet des Mark-
tes Oberstdorf.

Ausgenommen sind durch Bebauungsplan festgesetzte Ge-
werbegebiete sowie Sondergebaude.

Als Dachform fiir Hauptgebéude ist ausschlieBlich das Sattel-
dach zuldssig. Dessen beide Dachflachen miissen flachen-
gleich sein und gegenuber der Horizontalen eine gleiche
Dachneigung haben und sich in einer gemeinsamen Firstlinie
beriihren.

Auf Antrag kdnnen bei L-formigen Baukdrpern Abweichun-
gen hinsichtlich des Gebotes, dass beide Dachflachen fla-
chengleich sein miissen, ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

Bei an das Hauptgebiude angebauten Nebengebduden mit
einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75m? oder mit einer Flache
bis zu 50m? sind neben Satteldiachern auch Flach- und Puit-
décher zulassig.

Freistehende Nebengebiude sind nur mit Satteldach zulds-
sig.
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die vorgeschriebene Dachform ist mit folgender Dachnei-
gung auszufiihren:

- Markplatz/Ortsmitte: 20-42°

- Restliche Gebiete: 12-26°
Eine genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches "Mark-
platz/Ortsmitte" ist der Planzeichnung 1 zu entnehmen, die
Bestandteil dieser Satzung ist.

Die Dachneigung ist jeweils gegeniiber der Horizontalen zu
messen.

Reihen- und Doppelhiuser sind mit einer einheitlichen Dach-
neigung auszufuhren.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachaufbauten sind auf Hauptgebduden unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:
— Maximale Kniestock-Hohe des Hauptgebdudes: 1,60 m
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4.5

4.6

4.7

Widerkehre und Zwerch-
giebel

Aufzugs- und Liftungs-
schéchte

Dachiiberstand und Bal-
kone

— Senkrechter Mindestabstand zum First des Hauptgebdu-
des: 30 cm

— Mindestabstand zur AuRenkante der giebelseitigen Au-
Renwand des Hauptgebdudes: 1,50 m

Als Dachform fiur die Dachaufbauten sind Satteldach- und
Pultdach zul3ssig.

Die maximale Lange der Summe aller Dachaufbauten darf bis
max. 50 % der AuRenwandlinge der Traufseite abziglich Wi-
derkehr/Zwerchgiebel sein. Diese Halfteregelung gilt nicht
bei Dachaufbauten mit Pultdach.

Negative Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen) sind auf den
im Hauptort gelegenen Hauptgebduden zulassig, wenn diese
eine traufseitige Wandhohe von mindestens 7,6 m sowie
eine maximale Dachneigung von 20° haben. Der Geltungsbe-
reich ,,Hauptort” ergibt sich aus der Planzeichnung 2, die Be-
standteil dieser Satzung ist.

(Art.81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Widerkehre und Zwerchgiebel sind unter folgenden Voraus-
setzungen zuldssig:

— 3,00 m Abstand zur giebelseitigen Auenkante der Au-
Renwand des Hauptgebdudes

Fur Zwerchgiebel gilt, dass sie maximal 1/3 der jeweiligen
Lange der AuRenwand aufweisen durfen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Aufzugsschichte dirfen die Dachflache nicht tiberragen.

Auf Antrag kénnen fiir Aufzugsschéchte, die die Dachflache
iberragen, Ausnahmen zugelassen werden, wenn es ansons-
ten technisch unmadglich wire, das DachgeschoB barrierefrei
anzubinden.

Liftungsschichte sind unter Dach zusammenzufiihren, ehe
sie iiber Dach gefiihrt werden.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Dachiiberstand betrigt bei Hauptgebduden mindestens
1,00 m auf der Giebel- und 0,80 m auf der Traufseite.

Der Dachiberstand wird in der Horizontalen ab der Gebdu-
deauBenwand bis zur AuRenkante des Dachs gemessen, aber
ohne Regenrinne.
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4.8

4.9

Farben

Fassadengestaltung

Reihen- und Doppelhduser sind mit einem einheitlichen
Dachiiberstand auszufiihren.

Dies gilt nicht zwischen zwei zusammenhéngenden Traufsei-
ten von zwei Gebauden (z. B. zwischen zwei Doppelhaushélf-
ten).

Balkone sind immer im Bereich des Dachiiberstandes anzu-
bringen. Hierbei muss der Dachiiberstand {iber die Vorder-
kante des Balkons hinausragen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Fir alle Dacheindeckungen sind nur rote bis rotbraune sowie
betongraue bis anthrazitgraue und mattsilberne Tone sowie
Kupferfarbe zulissig. Dies gilt nicht fiir begrinte Décher.

Fir Anlagen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die in Abs.1 Satz 1 zugelassenen Farbtone sowie
schwarze und schwarzblaue Farbtdne zulassig.

Fir untergeordnete Bauteile (=Verbindungsteile, Abdich-
tungselemente etc.) von Anlagen zur Gewinnung von Son-
nenenergie sind dariiber hinaus Profile in der Farbe der Pa-
neele oder Aluminium zuldssig.

Als Farbe fiir Putzfassaden sind nur Wei-Téne oder Pastell-
Farben zulidssig. Grelle und leuchtende Farben sind fir alle
Fassadenarten unzuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Fassaden von Haupt- und Nebengebduden sind zu verputzen
oder mit Holz oder Naturstein zu verkleiden.

Vollflichige Fassaden oder Sockelbereiche aus Naturstein in
Grauténen sind zuldssig. Rechtwinklig bearbeitete Steine
sind unzuldssig.

Glasfassaden durchgingig Gber die gesamte Fassadenflache
sind unzuldssig. Sie sind durchgangig nur dann zuldssig, wenn
sie durch durchlaufende Balkone geschossweise unterteilt
werden.

(Art.81 Abs.1 Nr.1 BayBO)
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4.10

411

412

4.13

Fenster und Fensterldden

Aufschiittungen und Ab-
grabungen

Hangsicherungen

Einfriedungen

An Fassaden von Wohngebiuden sind, wenn sie vollflachig
verputzt oder mit Naturstein verkleidet sind, an jedem Fens-
ter der Fassade, dessen Format es zuldsst und das mehr als
0,7 Quadratmeter Ansichtsflache hat, funktionierende Fens-
terldden anzubringen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Verinderungen des natiirlichen Gelandeverlaufs durch Auf-
schiittung oder Abgrabung sind unzuldssig. Kellergeschosse
diirfen nicht freigelegt werden. Andere geringfigige Geldn-
deveranderungen, wie beispielsweise zur Sicherung der Bar-
rierefreiheit, sind zuldssig.

Zum Zweck insbesondere der Anlage von Gartenterrassen,
erdiiberdeckten Garagen, Grundstiickszufahrten, FuRwegen
und Stellplitzen kénnen auf Antrag Ausnahmen in der zur
Zweckerfiillung erforderlichen Abmessung, bezogen auf
Hauptgebaude jedoch bis maximal in halber Lénge der be-
troffenen Gebiudeseite zugelassen werden.

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)

Hangsicherungen sind nur im Zuge zulassiger Aufschittun-
gen und Abgrabungen zuldssig.

Sie sind:

— ab einer Héhe von 1,20 m in abstufender Terrassierung
auszufithren, wobei die Tiefe der einzelnen Stufen min-
destens 0,50 m betragen muss

— aus Naturstein oder Gabionen auszufiihren und zu begri-
nen

In besonders steilen Hanglagen von mehr als 100 % Gefalle

kénnen auf Antrag groRere Hohen und geringere Tiefen der

Terrassierung sowie abweichendes Material zugelassen wer-

den.

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)

Als Einfriedungen sind durchldssige Zaune bis zu einer maxi-
malen Héhe von 1,20m iiber dem endgiiltigen Gelande so-
wie Hecken bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m zulds-
sig.

Auf die Genehmigungspflicht von Einfriedungen im AuRen-
bereich wird hingewiesen.

(Art.81 Abs. 1 Nr.5 BayBO)
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4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

Freiflichen

Vorgartenbereiche

Stellplitze, FuBwege
und Zufahrten

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Mobilfunkanlagen

Freiflachen sind zu begriinen.
Schottergiarten sind unzuldssig.

In Freiflichen ist die Errichtung freistehender Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie (=Sonnenkollektoren, Pho-
tovoltaikanlagen) unzuldssig.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Vorgartenbereiche sind von Nebengeb&uden freizuhalten.

Eine Versiegelung einzelner Fldchen im Bereich der Vorgar-
ten bis zu einer GréRe von max. 25 m?, beispielsweise fiir das
Anlegen einer Terrasse oder die Errichtung eines Millton-
nenhiuschens ist zuldssig. Das gilt nicht fur Anlagen zur Ge-
winnung von Sonnenenergie und fiir Schottergarten.

(Art. 81. Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Fiir Stellplatze, FuRwege und Zufahrten sind ausschlieBlich
wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster
mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine) zu
verwenden.

Ausnahmsweise kdnnen auf Antrag Flachen zugelassen wer-
den, bei welchen ein wasserundurchlassiger Belag aufgrund
ihrer Nutzung zwingend erforderlich ist.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Eine Aufstinderung von Anlagen zur Gewinnung von Son-
nenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) quer
zur Dachneigung ist unzuldssig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie, die an Balkon-
briistungen angebracht sind, miissen parallel zur jeweiligen
AuBenwand anliegen.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie an der Fassade
sind unzuldssig.

(Art.81 Abs. 1 Nr.1 BayBO)

Mobilfunkanlagen auf Nebengebauden sowie freistehende
Anlagen innerhalb bebauter Gebiete sind unzuldssig. Auf
Hauptgeb&duden diirfen Mobilfunkanlagen die Dachhaut
nicht mehr als 2,00 m (iberragen.

Markt Oberstdorf © Gestaltungssatzung
Version vom 09.07.2024



Ausfertigungsvermerk

Das festgesetzte MaR wird jeweils lotrecht ab Oberfldche der
Dachhaut bis Oberkante des héchsten Elements der Mobil-

funkanlage gemessen.

(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Textteil zur Ortsgestaltungssatzung gemaR Beschluss des Marktgemeinderates des Marktes

Oberstdorf vom 23.07.2024.

Oberstdorf, den 77 -OF Z@Z(r

Markt Oberstdorf

Klaus King
Erster Birgermeister
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b) Planzeichnung 1 zur Ortsgestaltungssatzung des Marktes Oberstdorf (OGS) zum Gel-
tungsbereich ,,Marktplatz/Ortsmitte” in der Version vom 30.11.2023
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Ausfertigungsvermerk

Planzeichnung 1 zur Ortsgestaltungssatzung gemaR Beschluss des Marktgemeinderates des Mark-
tes Oberstdorf vom 23.07.2024.

Oberstdorf, den 42,6?-20 24

Markt Oberstdorf

U

Klaus King
Erster Biirgermeister
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¢} Planzeichnung 2 zur Ortsgestaltungssatzung des Marktes Oberstdorf (OGS) zum Gel-
tungsbereich ,,Hauptort” in der Fassung der Version vom 18.04.2024

Ausfertigungsvermerk

Planzeichnung 2 zur Ortsgestaltungssatzung gemaR Beschluss des Marktgemeinderates des Mark-
tes Oberstdorf vom 23.07.2024.

Oberstdorf, den //.2-0&. Y024

Markt Oberstdorf

%

Klaus King
Erster Biirgermeister
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