i‘ I | Isny Allgau

Sitzung am 08.04.2019 offentlich

Gemeinderat
Beratungs- und Beschlussvorlage:

TOP: 100 - -

2. Anderung des Bebauungsplanes ,Senngutweg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in Isny
im Allgéu
- Anderungsbeschluss, Vorstellung des Vorentwurfs und Billigung des Entwurfs mit Begriindung -

I. Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat beschlieBt, fiir den als Satzung beschlossenen Bebauungsplan ,Senngutweg” und
den &rtlichen Bauvorschriften hierzu eine 2. Anderung im sogenannten beschleunigten Verfahren
nach § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) einzuleiten. Gegenstand dieser 2. Anderung soll die
Anpassung der Festsetzungen an eine zeitgemafBe Bauweise im Bereich der Grundstlcke Fist. Nrn.
4481, KastellstraBe 100, und 454/1, jeweils Gemarkung Isny im Allgdu, durch Ausweisung eines
weiteren Bauquartiers fir ein Wohnhaus sowie eines weiteren Garagenbauquartiers bei ansonsten
dberwiegend unveranderten textlichen Festsetzungen sein. Insbesondere ist beabsichtigt, auf den
Grundstilicken die Mdglichkeit zur Erstellung eines zweiten Wohnhauses samt Doppelgarage zu
schaffen und dadurch im Bereich der Grundstiicke Flst. Nrn. 448/1, KastellstraBe 100, und 454/1
nachzuverdichten.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Senngutweg" und den értlichen Bauvorschriften
hierzu wird auf der Grundlage des zeichnerischen Teils, des Textteils und der Begriindung des Biiros
Sieber, Lindau, jeweils mit Stand vom 31.01.2019 gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Anderungsbeschluss gemaB & 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen und den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Senngutweg" in Isny im
Allgdu gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen, Ort und Dauer der
Auslegung ortslblich bekannt zu machen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange einzuholen (Beteiligung der Behorden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB).

[ ] HH-Mittel vorhanden Beschluss:
(] Finanzierungsvorschlag: [] wie vorgeschlagen [_] abgelehnt
[] einstimmig [ ] mehrheitlich
[] Anderung:
(] Befangenheit Stadtrat:
Freigabe Offentlichkeit: [_] Ergebnis []Allgemein

1. Sachverhalt:

Die Familie der Tochter der Eigentimer der Grundstiicke Fist. Nrn. 448/1, KastellstraBe 100, und 454/, jeweils
Gemarkung Isny, sind an die Stadt Isny im Allgau herangetreten und haben beantragt, den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Senngutweg” in einem 2. Anderungsverfahren dergestalt zu Gberarbeiten, dass auf den
vorgenannten Grundstiicken die Mdglichkeit zur Erstellung eines weiteren Wohnhauses samt zugehdériger
Doppelgarage vorgesehen wird.

Die antragstellende Familie hat ein behindertes Kind; beide Eltern sind berufstatig, so dass eine unmittelbare
raumliche Nahe zum Wohnhaus der Grundstickseigentimer und GroBeltern wegen der Beaufsichtigung



des bzw. Hilfestellung flr das behinderte Kind von bedeutendem Vorteil ware.

Im vorgesehenen Anderungsbereich weist der rechtskréftige Bebauungsplan fiir die genannten Grundstiicke
mit einem Flachengehalt von insgesamt 1.345 gm ein Bauquartier fiir ein Wohngebaude samt Doppelgarage
auf. Bei dieser GroBe des Baugrundstiicks ware die Errichtung eines zweiten Baukérpers auch mit Blick auf
die derzeit herrschende Wohnungsnot grundsatzlich denkbar, sofern ein weiteres Bauquartier entsprechend
ausgewiesen wird.

Bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung sollen zeit- und bedarfsgerechte GrundstlicksgroBen unter
Berlicksichtigung und Erhalt der vorhandenen Siedlungsstruktur geplant werden; gleichzeitig sollen
Nutzungskonflikte oder Konflikte mit der umliegenden Bebauung und dem Naturraum vermieden bzw.
minimiert werden.

Die erforderliche Bebauungsplandnderung kann im Rahmen des § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im sogenannten beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist
bei diesem Verfahren nicht erforderlich.

Ebenso wird gemaB & 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem
Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB, der Angabe nach & 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Die anfallenden Kosten der Planung und Verfahrensbegleitung durch das Biro Sieber, Lindau, sowie
eventuelle weitere Kosten flr erforderliche gutachterliche Leistungen werden von der antragstellenden
Familie vollstandig Ubernommen, so dass keine weiteren Kosten auf die Stadt Isny im Allgdu zukommen.

Der Bebauungsplanvorentwurf wurde bereits vom beauftragten Planungsbiiro Sieber ausgearbeitet und
wird in der Sitzung von den Vertretern des Planungsbiiros vorgestellt und erldutert.

Isny im Allgau, den 26.03.2019
Fachbereich Ill: Bauen, Immobilien und Wirtschaft

Hans-Peter Hummel|

Anlagen: - Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Senngutweg” im Bereich der Grundstiicke Flst.
Nrn. 448/1, KastellstraBe 100, und 454/1, maBstabslos
- Zeichnerischer Teil des Bebauungsplandnderungsentwurfs mit Stand vom 31.01.2019
- Textteil des Bebauungsplandnderungsentwurfs mit Stand vom 31.01.2019

|l:> Je eine Druckausfertigung erhalten die Fraktionsvorsitzenden, im Ubrigen sind die beiden
letztgenannten Anlagen im Internet abrufbar unter
www.isny.de/qr-8.4.2019/
(Pfad: www.isny.de = Rathaus + Wirtschaft = Kommunales + Politik = Sitzungen =
Verlinkung zur Tagesordnung und den Sitzungsvorlagen fur die Sitzung am 08.04.2019)



http://www.isny.de/gr-8.4.2019/
http://www.isny.de/

Auszua aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan .Senngutweqg”, maBstabslos:
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Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fiir die
zu Gndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057); die

im nachfolgenden Text zitierren Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
S.221)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5$597)
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Lusitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden
Plan anders lautende Planungsrechtliche Festset-
zungen (PF)

21

22

23

24

Ml

Uberschreitung der
Grundfldche

Mischgebiet

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergniigungsstdtten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend durch gewerb-

liche Nutzungen geprdgt sind) sind nicht zuldssig (§1 Abs.5
BaulVO).

Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstdtten im Sinne
des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil des bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 6 BauNVO; Nr. 1.2.2. PlanV; sighe Plan-
zeichnung)

Luldssige Grundfldche als HichstmaB bezogen auf die jeweilige
iberbaubare Grundstiicksflache sowie den jeweiligen Gesamtbau-
kdrper (Hauptgebdude)

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr.1und § 19 Abs. 2 BauNV0;
Nr.2.6. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zulissige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelte
Stellpldtze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen um weitere
50%, jedoch hachstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80
iberschritten werden.

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)

Zahl der VollgeschoBe als Hichstmal

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.6 0

28 G 1

29

210 Versickerung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthche tber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebiudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird bei Ge-
biuden und sonstigen baulichen Anlagen am hdchsten Punkt des
Firstes gemessen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fléchen fir Garagen und sonstigen Nebenan-
lagen; Garagen und sonstige Nebenanlagen sind auch innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das iber die Dach- und
Hoffldchen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit
maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flichenversickerung) in den Untergrund zu
versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser Giber Sicker-
schichte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf
das unumgdngliche MaB zu beschrdnken.
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Die Ableitung des innerhalb des Baugebiet entstehenden Nieder-
schlagswasser-Abflusses und von Quellwasser in die Mischwasser-
kanalisation ist unzuldssig. Dies gilt auch fir Uberldufe von Anlagen
2ur Regenwassernutzung (so genannte Zisternen) ohne Zwangs-Ent-
leerung und fir Drainagen jeder Art. Schadliche Verunreinigungen
des von der Ableitung in den Mischwasser-Kanal ausgeschlossenen
Niederschlagswassers sind unzuldssig.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nrn. 14 u. 20 BauGB)

211 Pflanzungen in dem Pflanzungen:
Baugebiet (private — Fir Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte, heimi-
Grundstiick sche Bdume und Striucher aus der unten genannten Pflanzliste
20 verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Hange-Birke Betula pendula

Rothuche Fagus sylvatica

Litterpappel Populus tremula

Stiel-Eiche Quercus robur

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
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2.12 I\’*KI

Vogel-Kirsche
Fahl-Weide

Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-

Prunus avium
Salix rubens

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des

Bebauungsplanes "Senngutweg" der Stadt Isny im Allgdu

Die Inhalte des Bebaungsplanes "Senngutweg" (Fassung vom
10.07.1995, rechtsverbindlich seit 30.11.1996, gedndert am

15.10.1995 und am 15.07.1996) werden fir diesen Bereich voll-
stindig durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngut-

weg" ersefzt.

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Seite 7 Stadt Isny im Allgdu - 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu Gndernden Plan
anders Ortliche Bauvorschriften (0BV) gemdB §74
LBO mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

Dachformen
SD
DN...-.... °

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" der
Stadt Isny im Allgdu

Die Inhalte der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Senngutweg" (Fassung vom 10.07.1995, rechtsverbindlich seit
30.11.1996, gedndert am 15.10.1995 und am 15.07.1996) vor
dieser Anderung werden fir diesen Bereich vollstindig durch die rt-
lichen Bauvorschriften zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senn-
quiweg" ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriehenen Dachformen gelten nur fiir Décher von Haupt-
gebduden und von Garagen. Fir deutlich untergeordnete Bauteile
dieser Dicher (z.B. Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen
2uldissig. Untergeordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht
mehr als 50% der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkan-
fen der sich gegeniberliegenden Hauswdnde, einnehmen (§74
Abs. 1 Nr.11BO)

Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:
(874 Abs.1 Nr. 1 LBO; siehe Planzeichnung)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene des
Daches als Mindest- und Hochstma; gilt fir das Dach des Haupt-
gebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m Breite
(AuBenkante AuBenwand) sowie fiir geneigte Déicher von Garagen.
Die Dachneigung von Widerkehren muss mit der des zugehérigen
Hauptgebdudes identisch sein.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

42

43

44

| \

v

Natur- und Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit aus Griin-
den der Verkehrssicherheit maglich abgeschaltet oder bedarfsweise
ilber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

GemdB §44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschitzte Arten und europdische Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (Scheunen) sowie vor der Rodung alfer
Bdume zu priifen, ob diese von besonders geschiitzten Tieren be-
wohnt werden. Der Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines
Nachweises im Winter-Halbjahr erfolgen und mit der Unteren Na-
furschutzbehdrde des Landratsamtes Ravensburg abgestimmt wer-
den.
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45 Vorhandene Geholze

4.6

47 FTHEEE

E[IIDE[D][IIDE

%WWWE

GemdB §39 Abs.5 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom
01.03. bis 30.09. auBerhalb des Waldes vorkommende Biume,
Strducher oder andere Gehdlze zu roden. Notwendige Gehdlzbesei-
figungen sowie die Baufeldridumung sollten daher auBerhalb der
Brutzeit von Vageln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des je-
weiligen Jahres erfolgen. Es wird empfohlen vorhandene Gehélze
maglichst zu erthalten (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme) und wahrend der Bauzeit mit
entsprechenden BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Um den Kro-
nen- und Wurzelbereich vorhandener Baume nicht zu beschddigen
und den Gehdlzbestand bestmdglich zu schijtzen, sollten alle bau-
lichen MaBnahmen gemdB DIN 18920 "Landschaftsbau-Schutz
von Bdumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei Bau-
maBnahmen" sowie RAS-LP4 "Richtlinie fir die Anlage von Stra-
Ben, Teil Landschaftspflege, Abschnitt4: Schutz von Bdumen, Ve-
getationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen" durchgefiihrt
werden.

Isnyer Ach
Lage auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Naturschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG "Schd-
chele" (Nr.4.088)

Lage auBerhalb des Geltungshereiches (siche Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier kartiertes Biotop im Sinne des §30 BNatSchG
("NSG Schiichele", Nr. 1-8326-436-6549)

Lage auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung)

Alle Handlungen, die zu einer Zerstorung oder erheblichen oder
nachhaltigen Begintrdchtigungen des Biotops fihren konnen, sind
verboten. Das heiBt in der zu den Privatgdrten angrenzenden of-
fentlichen Grinfldche sind beispielsweise Ablagerungen von Garten-
abfdllen, Kompost oder Holz sowie eine gdrterische Nutzung der
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Flche ebenso wie eine nicht fachgerechte Pflege der Hecke (zum
Beispiel durch die Umwandlung in eine Schnitthecke) unzuldssig.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG
"Rotenbacher Weg - Achufer" (Nr. 4.36.030)

Lage auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung)

Wasserschutzzone | und Il sowie Il A des amtlich festgesetzten
Wasserschutzgebietes "Argen-Ach-Rinne" (Nr.4.36.133). Es gilt
die Rechtsverordnung des Landratsamtes Ravenshurg vom
01.12.2014

Lage auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)

Wasserschutzzone |1l sowie IIl A des amtlich festgesetzen Was-
serschutzgebietes "Argen-Ach-Rinne" (Nr.4.36.133). Es gilt die
Rechtsverordnung des Landratsamtes Ravensburg vom 01.12.2014

Lage auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung)

Wasserschutzzone |1l B des amtlich festgesetzen Wasserschutz-
gebietes "Argen-Ach-Rinne" (Nr. 4.36.133). Es gilt die Rechtsver-
ordnung des Landratsamtes Ravensburg vom 01.12.2014

Lage auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung)

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet"
genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (kon-
struktiver) Ausfiihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt
DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrigliche Re-
genwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wiirttemberg zu ent-
nehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

49 =5 E
ﬂm—ﬂ [TIT] WE
==
=
413  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5 Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

— TLufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mg-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, o.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannfe  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fir Niederschlagswasser.

— Notiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das dffent-
liche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsitzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung iber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.
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414  Barrierefreies Bauen

4.15  Brandschutz

416  Erginzende Hinweise

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherren die Maglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebdude geprift und
in Betracht gezogen werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flchen fiir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung iberschreifen,
sollten fiir den Obijektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).
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417  Plangenavigkeit

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Grdber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mllriick-
stinde, Verfirbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das
2ustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdn-
gig von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten
Fldichen fiir Garagen, Nebenanlagen oder Stellpldtze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Unterkellerungen an Geb@uden sollten in Gewdsserndhe als was-
serdichte und auftriebsichere Wannen ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkeller-
ten Gebduden angelegt werden.

Bei Grundstiicken, bei denen das MaB der baulichen Nutzung Gber
die zuldssige Grundfldche festgesetzt ist, sollte fiir eine grenziiber-
schreitende Bebauung (Doppelhduser, Reihenhduser, Kettenhduser
etc.) die max. Ausschopfung der Grundfldche fir die einzelnen
Grundstiicke durch privatrechtliche Regelungen friihzeitig vereinbart
werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Isny
noch die Planungsbiiros ibernghmen hierfiir die Gewdhr.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), §74 der Lan-
deshauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI.1 S.1057), hat der Gemeinderat der Stadt Isny die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Senngutweg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am ...................... beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbersich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" und der drtlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 31.01.2019.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" und die drilichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus
der Planzeichnung und dem Textteil vom 31.01.2019. Der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg"
und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begriindung vom 31.01.2019 beigefiigt, ohne
deren Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte (Fassung vom 10.07.1995; rechtsverbindlich seit
30.11.1996, gedndert am 15.10.1995 und am 15.07.1996) innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich wer-
den durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstindig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von §74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vor-
schriften

— 20 Dachformen
— zur Dachneigung

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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84 In-Kraft-Treten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" der Stadt Isny im Allgiu und die drtlichen Bauvorschrif-

fen hierzu trefen mit der ortsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
810 Abs. 3 BauGB).

(Rainer Magenreuter, Biirgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1 Allgemeine Angaben

6.1.1  Zusammenfassung

6.1.1.1  Derzu iberplanende Bereich befindet sich siid-ostlich der "KastellstraBe" in Isny im Allgdu, nordlich
des "Senngutweges" zwischen Altstadt und der LandstraBe 318.

6.1.1.2  Der Geltungsbereich erstreckt sich iber die Grundstiicke FI.-Nr. 448/1 und 454/1 und ist bereits
feilweise bebaut.

6.1.1.3  Im Gberplanten Bereich wird der bereits bestehende, rechtsverbindliche Bebauungsplan "Senngut-
weg" (Fassung vom 10.07.1995) gedndert.

6.1.1.4  Die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" im beschleunigten
Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1 BauGB).

6.1.1.5  Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a
Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

6.12  Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

6.1.2.1  Der zu Gberplanende Bereich befindet sich westlich der LandesstraBe 318 zwischen dem "Senngut-
weg" und der "KastellstraBe" im Osten der Gemarkung der Stadt Isny im Allgdu. Der Geltungshe-
reich umfasst die Grundstiick mit den FI.-Nm. 448/1 und 454/1.

6.1.2.2  Der Geltungshereich der Anderung umfasst Teilbereiche des Bebauungsplanes "Senngutweg".

6.2 Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange

6.2.1  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

6.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgduer Hiigel-Landschaft bestimmt.

6.2.1.2  Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich ein Bestandsgebdude mit Wohnnutzung sowie
dazugehdrige Nebenanlagen.

6.2.1.3  Die iberwiegenden Teil des Geldndes ist nahezu eben.
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6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.2.3.1

6.23.2

6.2.3.3

6.2.4
6.24.1

6.24.2

6.2.4.3

Erfordernis der Planung

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Senngutweg" ermdglichen in dem
Anderungsbereich lediglich die Errichtung eines Hauptgebdudes. Der Stadt Isny im Allgdu liegt eine
Anfrage zur Errichtung eines weiteren Wohngebdudes vor. Diese sieht eine effektive Ausnutzung
der Grundstiicke durch den Eigentimer vor. Die Anderung des Bauungsplanes dient daher der De-
ckung des Wohnbedarfes der ortsansdssigen Bevdlkerung durch eine Nachverdichtung im Innen-
bereich. Ohne die Anderung des Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht maglich dieser Nach-
frage gerecht zu werden. Der Gemeinde erwiichst fir die Umsetzung des Bauvorhabens ein Erfor-
dernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Isny im Allgdu verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiltig mit
offentlicher Bekanntmachung vom 15.10.2005). Die iberplanten Fldchen werden hierin als ge-
mischte Baufldche (MI) dargestellt. Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Fest-
setzung eines Mischgebietes. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfiillt.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Durch die Uberplanung soll der Bereich der Anderung um ein weiteres Wohngebéiude nachverdich-
fete werden. In diesem Sinne und im Zuge dieser Anderung wurden keine weiteren Standorte in
der Stadt Isny im Allgdu geprift.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkérper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flachen, Wohnraum fiir die ortsansissige Bevélkerung zu
schaffen, ohne dadurch die stidtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu beeintrdchtigen.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Landes-StraBe L 318 ein. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Stra-

Benverkehrsldrm-Immissionen der Landes-StraBe L318 im Plangebiet durch das Biro Sieber
durchgefihrt (Gutachten vom 30.10.2018).
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6.2.4.4

6.24.5

6.2.4.6

6.2.4.7

6.2.5
6.25.1

6.25.2

Die Berechnungen der Verkehrsldrm-Immissionen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005-1,
Beiblatt 1 fir ein Mischgebiet von 60 dB(A) tagsiiber bzw. 50 dB(A) nachts im gesamten Geltungs-
bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" tagsiber und nachts eingehalten
werden. Tagsiber wird der Orientierungswert um mindestens 2 dB(A) unterschritten. Die Grenz-
werte der 16.BImSchV werden tagsiber um mindestens 6 dB(A) und nachts um mindestens
4 dB(A) unterschritten.

Da die Orientierungswerte im gesamten Plangebiet eingehalten werden, sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiiltisse sichergestellt. Es sind keine Ldrmschutz-MaBnahmen erforderlich.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBe Bauformen verwirklicht wer-
den konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaf-
fen werden.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" erfolgt im so genannten be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung).
Dies ist aus folgenden Griinden mdglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— die zuldssige Grundfliche liegt unter 20.000 mZ,

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau der 2. Anderung des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der
Rechtsgrundlagen ab.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen verdindert und/oder ergdnzt. Die Systematik des gednderten Teilbe-
reiches entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungs-

plan").

Stand vor der Anderung

Der Bebauungsplan "Senngutweg" (Fassung vom 10.07.1995, rechtsverbindlich seit 30.11.1996)
trifft fir den Bereich der 2. Anderung folgende Festsetzungen:

Im rechtverbindlichen Bebauungsplan ist fir den Anderungsbereich ein Mischgebiet (M) festge-
setzt.
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6.2.5.3

6.2.5.4

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

6.2.6.4

Fir das durch die Baugrenze dargestellte Baufenster auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 448/1 ist
maximal Gberbaubare Grundflache von 180 m2 maximal ein Vollgeschoss sowie eine maximale
Firsthdhe von 7,60 m zuldssig. Des Weiteren ist eine offene Bauweise und ein Satteldach mit der
Dachneigung 40° festgesetzt. Die Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten ist auf 2 begrenzt.

Auf dem Flurstiick FI.-Nr. 454/1 ist eine Garagenfldche festgesetzt.

Inhalt der Anderung

Fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes "Senngutweg" bleibt die Festsefzung eines Misch-
gebietes (MI) erhalten. Im Mischgebiet ist ein Ausschluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und
Vergniigungs-Stitten vorgesehen. Die genannfen Nutzungen wiirden fiir den Bereich und deren
umgebenden Grundstiicke zu einem unlosbaren Konfliktpotenzial fihren. Dariiber hinaus sind we-
der Grundstiicks-Bemessung noch ErschlieBungs-Situation fir diese Nutzungen geeignet. Der Aus-
schluss von Vergniigungsstitten ist durch deren storenden Charakfer auf das gesamte Umfeld be-
griindet. Der Ort befindet sich im ldndlichen Raum, ferab einer geeigneten Anbindung an gesig-
nefe und vorhandene Strukturen. Innerhalb der eher dorflichen Gesamtsituation bleibt es dadurch
maglich, die Eignung der einzelnen Anlagen individuell zu prifen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird kinftig durch Festsetzungen zur Grundfldche, Zahl der Voll-
geschosse sowie zur maximal zuldssigen Firsthche definiert. Auf die Festsetzung einer Geschossfld-
chenzahl wir verzichtet. Die Grundfldchenzahl wird auf 170 m? bzw. 180 m? festgesetzt. Dadurch
wird eine von der GrundstiicksgroBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen. Die festgesetzt maximale
Firsthahe liegt bei 715,00 m Gber NN. Die Firsthdhe orientiert sich an dem bestehenden Gebdude
im Anderungsbereich, ermdglicht jedoch eine maBvolle Erweiterung dieses Bestands, ohne den
Gebietscharakter maBgeblich zu beeintrichtigen. Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in
Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Aus-
nutzung der Baukérper vorzugeben.

Im Anderungsbereich wird das bestehende Baufenster vergroBert und im Sinne der Nachverdich-
tung um ein weiteres Baufenster erginzt. und Zusitzlich zu den Baugrenzen werden Fldchen fir
Garagen und sonstige Nebenanlagen ausgewiesen. Durch die zusiitzliche Ausweisung dieser Fld-
chen wird die Umsetzung einer gemeinsamen Garage ermdglicht.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Aufgrund der zuldssigen Grundfld-
che und der GroBe der Baufenster ist eine Umsetzung von Einzel- bzw. Doppelhdusern maglich.
Die Planung fiigt sich somit in die Umgebung ein.
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Begriindung —Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/.1
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7.1.2
7121
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Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. T BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Der Senngutweg liegt am Gstlichen Siedlungsrand der Stadt Isny im Allgdu. Nordlich grenzt das
Gebiet an die "KastellstraBe" Gber welche es erschlossen ist. Nordwestlich der "KastellstraBe" be-
findet sich ein Gebdude und in einem Abstand von rund 60 m Offenland. Im Osten, Siden und
Westen grenzt bestehende Wohnbebauung an den Geltungsbereich an. Ostlich in einer Entfernung
von ca. 60 verlduft die "L 318". Auf dem Plangebiet befindet sich bereits ein Gebdude, wihrend
die verbliebene freie Fliche als Garten genutzt wird.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit um eine innerdrtliche
Fldche, auf welcher sich bereits ein Gebdude befindet und welche als Garten genutzt wird. Damit
geht eine Tritthelastung und eine hohe Mahdinfensitiit einher. Gehdlze kommen auf der Fldche
vereinzelt vor. Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und
auch nicht zu erwarten, da die Wiese allseitig von Bebauung bzw. bestehenden StraBen umgeben
und nutzungsbedingt in Bezug auf die Flora eher artenarm ist (schnittvertréigliche Arten des Wirt-
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schaftsgriinlandes). Nordlich der KastellstraBe in einer Entfernung von 50 m zum Plangebiet be-
findet sich ein Kernraum fir den Biotopverbund feuchter Standorte sowie 140 m norddstlich der
Vorhabenfldche ein 1000 m Suchraum.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Schutzgebiete und Biotope liegen
innerhalb des Plangebietes nicht vor. Etwa 60 m nordlich des Geltungsbereiches befindet sich das
Naturschutzgebiet "Schéchele" (Nr.4.088), das gleichzeitig als Biotop "NSG Schachele" (Nr.1-
8326-436-6549) kartiert ist und durch das Landschaftsschutzgebiet "Rotenbacher Weg - Achufer"
(Nr.4.36.030) ergdnzt wird.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Gebiet liegt im
Verbreitungsbereich der Jungmordinen, Schotter und Beckensedimente, welcher Braunerden und
Parabraunerden aufweist. Der Untergrund besteht aus Kies, der Feinboden setzt sich aus Lehmsand,
Schluff und Lehm zusammen. Die Baden sind vollstiindig unversiegelt, aber deutlich anthropogen
iberpragt (Trittbelastung, hohe Mahdintensitdt). Auf Grund der derzeitigen Gartennutzung kdnnen
die vorkommenden Bdden ihre Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend unbeeintréchtigt erfillen. Im Bereich des Bestands-
gebdudes sind die Boden hingegen bereits stark beeintrichtigt und kdnnen diese Funkfionen nicht
mehr erfillen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Gebiet liegt in der hyd-
rologischen Einheit fluvioglazialer Kiese und Sande im Alpenvorland, welche generell eine gute
Wasserdurchldssigkeit bieten. Oberfldchengewdsser befinden sich nicht im Plangebiet oder unmit-
telbar angrenzend. 65 m nérdlich verlduft die Isyner Ach, der Achursprung befindet sich 150 m
weiter norddstlich. Auf Grund der weitgehend ebenen Gelandelage ist nicht mit Uberflutungsprob-

lemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen. Ostlich der "L 318" befindet sich das Wasserschutzgebiet
"Argen-Ach-Rinne" (Nr. 436.133) der Zone IlI

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und h
BauGB): GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet in der sommerkithlen und wintermilden,
humiden Niederschlags-Staulage (Niederschlagsmenge 1.600 mm) des nordwestlichen Alpenran-
des. Wegen der Hohenlage des Gebietes fillt ein groBer Teil des Niederschlages als Schnee. Die
Jahresdurchschnittstemperatur ist mit 6,8°C (Isny ~705m . NN) eher niedrig. Kleinklimatisch
betrachtet ist dem Gebiet auf Grund der bestehenden Bebauung nur eine geringe Bedeutung fir
die Kaltluftentstehung zuzuschreiben. Die wenigen bestehenden Badume tragen in geringem Um-
fang zur Frischluftbildung bei. Im Planungsgebiet existiert bereits eine Vorbelastung der Luftquali-
fit auf Grund bestehender Bebauung und des Verkehrs. Ostlich des Planungsgebietes verlduft die
LandesstraBe L 318, nordastlich in einer Entfernung von 400 m sind Gewerbe angesiedelt, welche
bereits zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren.
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Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet befindet
sich am ostlichen Siedlungsrand der Stadt Isny. Das Gebiet ist auf Grund von umgebender Bebau-
ung, Gdrten und Gehdlzen von den angrenzenden Bereichen kaum einsehbar. Durch die Garten-
nutzung ist die Fldche fiir die Erholung nur von privater Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper kommt es zu einer (Teil-) Ver-
siegelung der bestehenden Gartenfldche und die anthropogen geprdgte Wiesenfliche geht als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Zudem werden unter Umstinden manche der im Plan-
gebietes vorkommenden Baume oder Strducher entfernt. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass es
20 Auswirkungen auf das Schutzgut kommen kann. Da es sich bei dem Bestand allerdings um eine
aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliche mit deutlichen Stéreinflissen durch die
umliegenden StraBen und Gebdude handelt und auf Grund der Tatsache, dass die Eingriffsfliche
sehr Klein ist, ist der Eingriff fir das Schutzgut als gering einzustufen. Die Kernfldchen und Such-
rdume des Biotopverbundes werden durch das Vorhabengebiet nicht zerschnitten.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung und der
Abschirmung der Planung durch bereits bestehende Gebéude wird es zu keinen relevanten Auswir-
kungen auf die in der Umgebung liegenden Schutzgebiete und Biotope kommen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichten Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Bdden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Die versiegelten Flichen kénnen
nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten Boden-
organismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen
Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Da es sich im Bestand um eine wenig hochwertige
Flache mit starker anthropogener Vorbelastung durch Tritt und Mahd handelt, ist der Eingriff als
gering einzustufen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der Baden fir Niederschlagswasser einge-
schrinkt. In Folge dessen verringert sich in geringem Umfang auch die Grundwasserneubildungs-
rate. Der fehlende Wasserriickhalt hat auch Auswirkungen auf die Regulierung des Grundwassers,
wodurch es zu einer geringfiigigen Beeintrichtigung des lokalen Wasserkreislaufes kommen kann.
Auf den befestigten Fldchen anfallendes Niederschlagswasser soll soweit es die Bodenbeschaffen-
heit zuldsst unmittelbar auf dem Grundstiick versickert werden. Da nur eine geringfiigige Neuver-
siegelung stattfindet, sind die Auswirkungen durch das Vorhaben daher als gering einzustufen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Freifliche wird die Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden.
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Auf Grund des eingeschrdnkten Umfangs der zu bebauenden Fldche sind jedoch keine kleinklima-
fischen Verdnderungen zu erwarfen. Mit einer Verschlechterung der Luftqualitit ist auf Grund des
geringen Umfangs der Planung und der bestehenden Vorbelastung ebenfalls nicht zu rechnen,
weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut gering ausfallen.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die Bebauung
kann es zu geringen Auswirkungen der Blickweite der Nachbarn kommen. Auf Grund der innerért-
lichen Lage des Plangebietes figt sich die Bebauung allerdings in das Ortshild ein wodurch nur mit
geringen Begintrdchtigungen des Landschaftshildes zu rechnen ist.

Konzept zur Griinordnung

Bei der Auswahl der festgesetzten Gehdlzarten wurde auf eine Verwendung standortgerechter, hei-
mischer Baume und Striucher geachtet. Einheimische Bdume und Strducher bilden die Grundlage
vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten
deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Planzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksfliche zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen erméglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftssthetischer Belange zu erwarten sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird empfohlen, die AuBenbeleuchtung nur in den Nachtstunden
soweit aus Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfsweise Gber Bewe-
gungsmelder gesteuert werden.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu erhalten, sollten Zdune zum Geldnde
hin einen Abstand von mind. 0,15 m aufweisen.

Um den vorhanden Gehélzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vgl zu sichem
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdihrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze moglichst zu erhalten.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.
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8 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1 Ortliche Bauvorschriften

8.1.1  Inhalte der Anderung

8.1.1.1  Die bisherigen drilichen Bauvorschriften in dem Bereich der Anderung bleiben nahezu unveréindert.
Lediglich Vorschrift zur Dachneigung werden angepasst. Bisher war eine Dachneigung von 40°
2uldssig. Mit der Anderung ist eine Dachneigung von 30° bis 40° zuldssig. Die Dachform Satteldach
bleibt bestehen und gilt auch fur die Nachverdichtung.
Im Ubrigen behalten die Vorschriften der ihre Giltigkeit.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung

9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten

9.2.1  Kennwerte

9.2.1.1 Fliiche des Anderungsgeltungsbereiches: 0,14 ha

9.2.1.2  Fichenanteile:
Nutzung der Fliche Flacheinm?  Anteil an der Gesamffliche
Baufldche als Ml 1.344,3 97,0%
Offentliche Verkehrsfliichen 440 3,0%

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Das Plangebiet wird im Trennsystem entwiissert.

9.2.2.2  Die Hausanschliisse der geplanten Baugrundstiicke werden von der KastellstraBe aus hergestellt.
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Begriindung
gen

— Auszug aus iibergeordneten Planun-

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien"; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, schutzbedrfti-
ger Bereich fir Natur-
schutz und Landschafts-
pflege (Vorrangbereich)
Nr.21 "Adelegg"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Isny
im Allgdu, Darstellung als
gemischte Baufldche
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1

Verfahrensvermerke

11.1

11.2

11.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurde am ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

lsnyimAllgdu, den ............. .
(Biirgermeister Rainer Magenreuter)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frishzsitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit ffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und ErGrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ... ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

lsnyim Allgdu, den ............. .
(Biirgermeister Rainer Magenreuter)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (§ 13a Abs.2 Nr. T BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Biirgermeister Rainer Magenreuter)
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114 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. iber die Entwurfs-
fassungvom ..............

lsnyim Allgdu, den.............
(Biirgermeister Rainer Magenreuter)

115  Ausfertigung

Hiermit wird bestiigt, dass die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Senngutweg" in der Fassung
VoM L dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ... ... 20 Grunde lag und
dem Satzungsbeschluss entspricht.

lsnyimAllgdu, den ............. .
(Brgermeister Rainer Magenreuter)

11.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Senngutweg" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir jede Per-
son zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

lsnyim Allgdu, den ............. .
(Brgermeister Rainer Magenreuter)

Plan aufgestellt am: 31.01.2019

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. M.Sc.S. Scholler-Mann)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift der Planerin. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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