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Inklusionsverweis:
Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird in diesem Bericht die gewohnte mannliche Sprachform
bei personenbezogenen Substantiven und Pronomen angewendet. Es wird an dieser Stelle darauf

hingewiesen, dass die ausschlieRliche Verwendung der ménnlichen Form geschlechtsunabhéngig

verstanden werden soll.
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Stadt Isny im Allgau

Ausgangslage

Die Stadt Isny blickt auf eine erfolgreiche Sanierungsbilanz zuriick und konnte in den vergangenen
Jahren durch die Mittel der Stadtebauférderung im Bereich des historischen Stadtkerns bedeutende
Vorhaben fiir eine Belebung und eine umfassende wie augenscheinliche Aufwertung des Stadtbilds
umsetzen. Zentrales Vorhaben des vorangehenden Sanierungsgebiets ,Stdliche Altstadt® war die
Neuordnung des so genannten "Hofstatt-Areals". Hier konnten sechs Wohngebaude und eine
Tiefgarage verwirklicht werden. Weiterhin steht noch der Bau des Gebaudes am ,Kurringereck® mit
Erlebnisgastronomie und Hotelbetten aus. Darliber hinaus konnte auch das denkmalgeschiitzte
,Hall-Gebaude" modernisiert und von der stadtischen Bicherei, von der Isny Marketing GmbH und
der Tourist-Information bezogen werden. Die Neugestaltung der Bergtorstral3e durch die Stadt
konnte bereits abgeschlossen werden und die ErschlieBungsmaflinahme "Hofstatt" ist
weitestgehend fertiggestellt. Ebenso umgesetzt sind die ErschlieBungsmalnahmen ,Obertorstralle”
und "Marktplatz", einschlie3lich des Teils des Spielbachs, der sich im Bereich Marktplatz befindet.
Im Zuge der Erneuerung der StraBen im Sanierungsgebiet wurden in der Stadt Isny auch Rohre
und Anschlisse fir eine Nahwarmeversorgung verlegt. Der Betreiber dieser Nahwéarmeversorgung
hat in enger Zusammenarbeit mit der Stadt Isny bereits im Jahr 2013 ein Blockheizkraftwerk zur
Verbrennung von Holzhackschnitzeln fertiggestellt und in Betrieb genommen. Ein kontinuierlicher
Ausbau des Versorgungsnetzes im Zuge der Sanierungsarbeiten konnte erfolgreich realisiert
werden und ist auch weiterhin vorgesehen. Neben den 6ffentlichen Gebdauden am Schulzentrum
und entlang der Leitungstrassen in Richtung Innenstadt sind auch zahlreiche private Gebaude
bereits an das Nahwéarmeversorgungsnetz angeschlossen worden.

Private Eigentumer im Sanierungsgebiet konnten von der Férderung fir diverse private Abbruche
und Gebaudemodernisierungen profitieren.

Dennoch sind auch in naher Zukunft noch zahlreiche Aufgaben in der stédtebaulichen Entwicklung
zu bewadltigen, um die wesentlichen Voraussetzungen fir eine zukunftsfahige und nachhaltige
Transformation des Stadtraums zu gewéhrleisten.

Die geplanten Mafinahmen erfordern hohe finanzielle Investitionen. Die Stadt wird diesen
vorbildhaften Prozess auch zukiinftig nur mit Unterstiitzung aus Mitteln der Stadtebauférderung
steuern und in der angestrebten Qualitat durchfuihren kénnen. Aus diesem Grund méchte die Stadt
den erfolgreichen Weg der stédtebaulichen Erneuerung unmittelbar fortsetzen und bereits im Jahr
2023 einen Forderantrag fir das Gebiet ,Westlich des Stadtovals® stellen.

Seit der Ausschreibung fur das Programmjahr 2013 erwartet das zustandige Landesministerium
(heute Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau) fiir die Programme der
stadtebaulichen Erneuerung ein ,Gesamtértliches Entwicklungskonzept® (GEK) und ein davon
abgeleitetes ,Gebietsbezogenes Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept® (ISEK) fur das
zukiinftige Sanierungsgebiet.

Das ,Gesamtortliche Entwicklungskonzept® soll dabei insbesondere der Herleitung und Begriindung
des kunftigen Sanierungsgebietes dienen. Durch die gesamtdrtliche Betrachtung wird die Stadt Isny
in die Lage versetzt, alle fur die Antragstellung notwendigen Themenfelder in einen Gibergeordneten

Rahmen zu setzen und die Ziele fur das zukiinftige Sanierungsgebiet hiervon abzuleiten. Die Stadt
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Isny im Allgau hat sich bereits im Jahr 2013 ein Gesamtortliches Entwicklungskonzept gesetzt, das
im Rahmen dieses Berichts fortgeschrieben und ergéanzt werden soll.

In dem ,gebietsbezogenen Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept® (ISEK) liegt der
Fokus auf dem geplanten Sanierungsgebiet ,Westlich des Stadtovals®. In dieser gebietsbezogenen
Betrachtung wurden die Rahmenbedingungen fur die zukiinftige Sanierung erarbeitet und ein
Neuordnungskonzept entwickelt.

Im Rahmen der Erarbeitung dieser beiden Entwicklungskonzepte GEK und ISEK fand im Juni 2024
eine Burgerinformation statt, in der die interessierten Teilnehmer Uber die beabsichtigte
Forderantragstellung, die Ziele und Inhalte der beiden Entwicklungskonzepte sowie die Themen
Stadtebauférderung, Férdermittel und Sanierungsgebiet informiert wurden. Daraus resultierende
Anregungen wurden der Verwaltung vorgestellt und in die in diesem Ergebnisbericht formulierten
gesamtortlichen Entwicklungsziele und gebietsbezogenen Sanierungsziele eingearbeitet.

Mit Hilfe dieser Informationsformate soll die Akzeptanz der geplanten MalRnahmen in der

Burgerschaft erhdht und sichergestellt werden.

Abbildung 1: Luftbild der Kernstadt von Isny im Allgau
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Quelle: LGL BW
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Stadt Isny im Allgau

1. Gesamtoértliches Entwicklungskonzept (GEK)

Die Stadt Isny im Allgau liegt im Landkreis Ravensburg und damit der Region Bodensee —
Oberschwaben, mittig zwischen den Stadten Leutkirch i. A. (Norden), Kempten (Osten) und
Wangen i. A. (Westen) an der siidéstlichen Landesgrenze Baden-Wirttembergs und am FulRe des
waldreichen Mittelgebirgszugs der Adelegg.

1.1 Historischer Uberblick

Abbildung

Historische Ansicht der Stadt Isny im Jahr 1631 von Leonhard Vorderkunz

Quelle: Stadt Isny im Allgau

Die Stadt Isny blickt auf eine lange Geschichte zuriick, deren erste Zeugnisse aus dem dritten
Jahrhundert n. Chr. stammen. Zu diesem Zeitpunkt wurde auf einem Mor&anenhigel unweit des
heutigen Weilers Burkwang das romische Kastell Vermania erbaut, dass einige hundert berittene
Soldaten beherbergte und als Teil des Donau-lller-Rhein-Limes die Grenze des Rémischen
Reiches vor Einfillen der Germanen sicherte. Die Stadt Isny selbst wurde am Ubergang vom Friih-
zum Hochmittelalter im Jahr 1043 durch den Grafen von Altshausen-Veringen gegrundet. Er
vermachte die ortliche Kirche im Jahr 1096 dem im Nordschwarzwald ansassigen
Benediktinerkloster Hirsau, die daraufhin das Kloster St. Georg in Isny griindeten und den
Ortsnamen erstmals schriftlich belegten. Rund um das Kloster konnte nun eine Ortschaft wachsen,
die Ende des 12. Jahrhunderts das Marktrecht und Ende des 13. Jahrhunderts auch das Lindauer
Stadtrecht erhielt. Der mittelalterliche Aufstieg Isnys gipfelte schlieBlich 1365 in der Ernennung zur
Freien Reichsstadt, durch den Freikauf von der Feudalherrschaft des Vogtes Truchsess von
Waldburg. Die Stadt war damit nur noch dem Kaiser selbst unterstellt. Im Jahr 1372 beteiligte sich

Isny an der Grindung des Schwébischen Bunds. Im 16. Jahrhundert schloss sich die Stadt frih der
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Reformation an. Zu groR3en Verheerungen fuhrten die beiden Stadtbrande im Jahr 1284 und 1631,
die Stadt und Kloster zerstdrten, sowie die Wirren des Dreil3igjahrigen Kriegs.

Nach der in Folge der Napoleonischen Kriege durch den Reichsdeputationshauptschluss verfiigten
Mediatisierung kam Isny zuerst an den Reichsgrafen von Quadt und kurz darauf im Jahr 1806 mit
der Rheinbundakte zum Kénigreich Wirttemberg. Isny war voriibergehend Sitz eines eigenen
Oberamtes, kam aber schon 1810 zum Oberamt Wangen. Die Bevélkerung favorisierte eine
Eingliederung zu Osterreich oder alternativ nach Bayern. Durch die Randlage im Konigreich
Wirttemberg wurden die traditionellen Handelswege abgeschnitten und die wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt uber viele Jahre gehemmt. Am 15. August 1874 erhielt Isny mit der
Er6ffnung der Bahnstrecke Leutkirch—Isny Eisenbahnanschluss. Im Jahr 1909 folgte die
Bahnstrecke Kempten-Isny. Beide Bahnstrecken sind nicht mehr in Betrieb.

Mit der Eingemeindung der durch das Kloster St. Georgen gepragten mehrheitlich katholischen
Vorstadt ,Viehweide" in die evangelische Stadt im Jahr 1911 wurde die jahrhundertelang tradierte
politisch-konfessionelle Teilung in Isny beendet.

Bei einem Luftangriff durch die Alliierten am 02.04.1947 wurden einige Hauser in der Altstadt und in
der BahnhofstraRe beschadigt, einige davon schwer. Wenige Wochen spater wurde die Stadt
kampflos an die franz6sischen Truppen ibergeben.

Im Rahmen der Gemeindereform in Baden-Wirttemberg wurden 1972 die heutigen Teilorte
Beuren, GroRRholzleute, Neutrauchburg und Rohrdorf eingemeindet. Seit 1973 gehort Isny zum

Landkreis Ravensburg und fiihrt den Namensbestandteil ,,im Allgau®.

1.2 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Die Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben (Stand 2021) weist Isny als
Unterzentrum im Mittelbereich Leutkirch aus. Die Stadt soll sich dementsprechend als Standort von
Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickeln, dass sie auch den qualifizierten, haufig
wiederkehrenden Bedarf ihres Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken kann. Der
Regionalplan legt Isny weiterhin dezidiert als Siedlungsbereich fest, also als Kommune, in der sich
die regionale Siedlungstatigkeit verstéarkt vollziehen soll. Die Siedlungsentwicklung ist im hierbei im
Hauptort sowie in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung zu konzentrieren. In diesem
Zuge erkennt der Regionalplan das Gebiet ,Brunnen Wiesen® in Isny als ,Regionalbedeutsamen
Schwerpunkt des Wohnungsbaus® und legt dieses als Vorranggebiet (VRG) fest.

Isny liegt den Vorgaben des Regionalplans nach an den beiden regionalen Siedlungsachsen
»MeRkirch — Pfullendorf — Wilhelmsdorf — Ravensburg — Wangen i.A. — Isny i.A. — (Kempten
(Allgau)“ und ,Bad Saulgau — Aulendorf — Bad Waldsee — Bad Wurzach — Leutkirch i.A. — Isny i.A.“.
Das Gemeindegebiet befindet sich nicht innerhalb eines Verdichtungsraums und wird dem

landlichen Raum im engeren Sinne zugerechnet.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte des Regionalplans
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Quelle Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (Hrsg.) (2021): Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Neben dem zuvor aufgefiihrten Vorranggebiet fiir den Wohnungsbau ,Brunnen Wiesen* wirken
noch weitere in der Raumnutzungskarte des Regionalverbands festgehaltene Ziele und Grundsatze
der Raumordnung auf das Gemeindegebiet Isnys. Die entsprechenden Vorgaben beziehen sich
insbesondere auf freiraumbezogene Aspekte. Im gesamten Gemeindegebiet finden sich
Vorranggebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege, Regionale Griinziige (Vorranggebiet) und
Vorranggebiete fir besondere Waldfunktionen. Dariiber hinaus sind die Altstadt Isnys als
Vorranggebiet fiir zentrenrelevante Einzelhandelsgroprojekte und Teile des Gewerbegebiets im
Nordosten der Kernstadt als Vorbehaltsgebiet fur nicht zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte
festgelegt.
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Regionale Siedlungsstruktur (Kap. 2)
@ siedungsbereich (2) (PS 2.4.2)

A Gemeinde mit Eigenentwicklung (Z) (PS 2.4.3)
T l ] ﬂ Vorranggebiet fir den Wohnungsbau (2) (PS 2.5.1)

| I ” Vorranggebiet fur Industriz und Gewerbe (Z) (PS 2.6.1)

Vorranggebiet fir zentrenr jroBprojekte (Z) (PS 2.7.1)

1 Vorbehaltsgebiet fur nicht zentrenrelevante EinzelhandelsgroRprojekte (G)
 (Ps2.7.2)

Sonderflache Bund (Bestand) (N)

Regionale Freiraumstruktur (Kap. 3)

Regionaler Granzug (Vorranggebict) (2) (PS 3.1.1)

[I[[[[ll[| 6runzasur (vorranggebiet z) (Ps 3.12)
Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaf:spflege (Z) (PS 3.2.1)
Vorranggebiet fur besondere Waldfunktionen (Z) (PS 3.2.2)

_ Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (Z) (PS 3.3.1)
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (G) (PS 3.3.2)

zz===z= \orranggebiet fir den Abbau oberflachennaher mineralischer und organischer
Rohstoffe (Z) (PS 3.5.1, PS 3.5.4)

~++—+ Vorranggebiet zur Sicherung oberflachennaher mineralischer und organischer
' Rohstoffe (Z) (PS 3.5.2, PS 3.55)

~~+—1 Vorbehaltsgebiet zur Sicherung oberfléchennaher mineralischer Rohstoffe (G)
f (PS3.5.3)

Getiet zum Rohstoffabbau, im Abbau (N)

Getiet zum Rohstoffabbau, Abbau gerehmigt (N)

Regionale Infrastruktur (Kap. 4)
StraBen fiir den groB

Verkehr (Kategorie 1)
mmm= Bestand (N)

= m 1 Planung Neutrassierung (N/V)

s Planung Ausbaustrecke (N/V)

fur den Uberregi Verkehr (Kategorie 2)
wmm Bestand (N)
== = + Planung Neutrassierung (N/V)

Ben fiir den
- Bestand (N}

g Verkehr (Kateg 3)

= = « Planung Neutrassierung (N/V)

Sonstige Straflen
StraRe des sonstigen uberortlichen Verkehrs (N)

StraBe des ortlichen Verkzshrs (i.d.R. Gemeindzstraie) (N)

—-—- Autofahre (N)
Strafentunnel

==== Bestand (N}

= = Planung Neutrassierung (N/V)

Schienenverkehr

LY Freihaltetrasse fur den Schienenverkehr (Ausbau) (Z) (PS 4.1.2)

Bahnstrecke (N)
@ Elektrifizierung (V)

B Bahnhof, Haltepunkt (N)

Luftverkehr
@ Flughafen (N)

@ Verkzhrslandeplatz (N)

Hochspannungslaitungen

Freileitung ab 110KV (N)

Entsorgungseinrichtungen
é Entsorgungseinrichtung in 6ffentlich-rechtliche- Tragerschaft (N}

Grenzen

Region
— Kreis

--==- Gemeinde

Quelle Regionalverband Bodensee-Oberschwaben (Hrsg.) (2021): Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
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Flachennutzungsplan

Die vorbereitende Bauleitplanung der Stadt Isny im Allgédu manifestiert sich im Flachennutzungs-
plan der Kommune, der am 15.10.2005 in Kraft getreten ist.

Die durch den Flachennutzungsplan als Instrument der Bauleitplanung vorgegebenen
Flachennutzungen bilden die Grundlage fir die in diesem Bericht folgenden Plane zur rAumlichen

Entwicklung von Isny.

Der FNP sieht fur die Gemarkung der Kernstadt Isnys insgesamt 4,9 ha derzeit noch unbebauter
Wohnbauflachenreserven fiir die AuRenentwicklung vor. Diese umfassen die Gebiete ,Hohe Linde®
mit ca. 2,8 ha am westlichen Stadtrand und ,Birkenallee” mit ca. 2,1 ha im Nordwesten der
Kernstadt. Als derzeit noch unbebaute Gewerbegebietsreserveflachen auf der Gemarkung der
Kernstadt sind die Arrondierungsflache ,Nordtangente® mit 11,4 ha am ndrdlichen Stadtrand und
die Flache ,Ziegelstadel Ost* mit 0,3 ha 6stlich der Ortslage dargestellt. Mit der Flache
~Schweinebach* findet sich auch noch eine Mischgebietspotenzialflache im gleichnamigen
Wohnplatz westlich der Kernstadt.

Die ubrigen im FNP noch als Potenzialflachen in der Kernstadt dargestellten Gebiete sind
zwischenzeitlich bereits bebaut. Dartiber hinaus sind verschiedene kleinere Gebiete, die im Osten
an die Bebauung der Kernstadt anschlieRen an potenzielle 6ffentliche Grinflachen gekennzeichnet.

Fur die Teilorte sieht der FNP die folgenden noch unbebauten Wohnbauflachenreserven vor:
,Dengeltshofen West“ mit 1,6 ha in Neutrauchburg, ,Grof3holzleute Ost* mit 2,7 ha und
,GroRholzleute Sud“ mit 0,8 ha in GroRholzleute, ,Am Bruhlweg® mit 0,9 ha in Beuren, ,Rohrdorf
Sidwest” in Rohrdorf mit 1,6 ha sowie ,Bolsternang Ost“ mit 0,6 ha in Bolsternang. Insgesamt
umfassen diese damit 8,2 ha. Dariiber hinaus sind in den Ortschaften Ratzenhofen (,Ratzenhofen®,
0,2 ha), Groholzleute (,Grolholzleute Nord®, 0,5 ha), Beuren (,Braunhalde®, 0,7 ha und
~,Enkenhofener Stral3e, 1,6 ha) und Rohrdorf (,Halden®, 1,3 ha) insgesamt 4,3 ha Flachenreserven
fur gemischte Bauflachen dargestellt. Im FNP verzeichnete Gemeinbedarfspotenzialflache stellen
die Gebiete ,Schule” mit 0,5 ha in Beuren und ,Vereinsheim Schiitzenverein® in Bolsternang dar.
Mit den Sonderbauflachenpotenzialen ,Trainingsgelande MSC Isny“ mit 1,5 ha, ,Kur, Erholung” mit
8,2 ha, ,Sport, Freizeit* mit 6,3 ha, ,Klinik I mit 1,7 ha und ,Klinik [I“ mit 1,2 ha in Neutrauchburg,
sFerienhausgebiet Burkwang“ mit 2,3 ha und ,Infrastruktur Kultur/Erholung Burkwang“ mit 0,3 ha
bei Kleinhaslach, ,Reithalle Ratzenhofen* mit 1,2 ha in Ratzenhofen sowie ,Kurgebiet 1I“ mit 1,4 ha
in Bolsternang weist der FNP zudem mit insgesamt 24,1 ha eine verhaltnism&Rig grol3e

Gesamtflache fir besondere Nutzungen aus.

Eine Ubersicht tiber die Bestandsbauflachen und die im FNP verzeichneten Flachenreserven
bieten die Plane auf den nachfolgenden Seiten.

Eine aktuelle Auswertung der tatséchlich entsprechend der aktuellen Situation und derzeitigen
Planungen der Stadt noch zur Verfuigung stehenden Flachenpotenziale fur Wohnen und Gewerbe
sind in Kapitel 1.3 (S. 40 f.) und 1.5 (S. 69 f.) dieses Berichts zu finden.
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Stadt Isny im Allgau

Landschaft und Schutzgebiete

Das Gemeindegebiet der Stadt Isny im Allgau erstreckt sich tber eine Flache von 85,39 km2 und
umfasst aus naturraumlicher Sicht Teile des Westallgduer Hiigellands und die Adelegg, die beide
zur GroB3landschaft des voralpinen Higel- und Moorlands gezahlt werden. Aus landschaftséko-
logischer Sicht wird das Gemeindegebiet wiederum in die drei Teillandschaften des Westallgauer
Jungmoranenhigellands, des Leutkirch-Wurzacher Altmorénenhiigellands und die Teillandschaft
Adelegg und Kugel gegliedert. Wahrend die beiden zuerst genannten Teillandschaften zur
Grof3landschaft des Alpenvorlands gezahlt werden. wird die Teillandschaft Adelegg und Kugel
bereits zu den Allgauer Voralpen eingeordnet.

Der Siedlungsentwicklung sind sowohl durch die topographischen Bedingungen als auch durch die
vielzahligen Schutzgebiete rund um die bestehenden Ortschaften nattrliche Grenzen gesetzt.
Besonders grof¥flachig sind im Gemeindegebiet Isnys Landschaftsschutzgebiete (Adelegg und
zugehoriges tertiares Higelvorland, Bodenmdser, Badsee), Wasserschutzgebiete (WSG Argen-
Ach- Rinne, WSG Rohrdorf, WSG Beuren, WSG Leutkircher Heide) und Vogelschutzgebiete
(Bodenmoser, Adelegg) ausgewiesen. Diese Uberlagern einander haufig und sind stellenweise mit
FFH-Gebieten (Bodenmoser und Hengelesweiher, Adelegg, Untere Argen und Seitentéler,
Feuchtgebietskomplexe nérdlich Isny), FFH-Mahwiesen, Naturschutzgebieten (Bodenmdser,
Schéchele, Hengelesweiher, Rengersmoos, Moos im Zeller Wald, Rimpacher Moos - Weites Ried,
Taufach- und Fetzachmoos mit Urseen, Badsee), Waldschutzgebieten (Schonwald Bodenmdser)
und Naturdenkmalern durchsetzt. Innerhalb und auch auf3erhalb der grof3flachigeren Schutzgebiete
finden sich Uber das gesamte Gemeindegebiet verstreut kleinrdumige geschiitzte Offenland- und
Waldbiotope. Rund um die Wasserlaufe der Unteren Argen und am Unterlauf des Rohrdorfer Bachs
sind dariiber hinaus Uberflutungsflachen der Kategorie HQ-100 verzeichnet.

GrolRere zusammenhangende Flachen ohne die genannten Schutzbeschrankungen finden sich im
Gemeindegebiet Isnys aul3erhalb des Siedlungsbestands lediglich im direkten Umfeld der
Kernstadt und im nordwestlichen Bereich beiderseits der Kreisstral3e K 8016.

Die Gemeinde verflgt somit nur Uber begrenzte AuRenentwicklungspotenziale und es bietet sich

eine konsequente Innenentwicklung und Nachverdichtung als Entwicklungsperspektive an.
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Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Abbildung 9: Landschaftspanorama mit der Kernstadt Isnys

Abbildung 10: Ganz vorne: Kuppe des Raggenhorns, eines Bergs der Adelegg 19
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 11: Moor des Taufach-Fetzach-Moos

20 Abbildung 12: Urseen im Taufach-Fetzach-Moos




Abbildung 13: Wald und Heide im Niedermoorgebiet Bodenmdser

Abbildung 14. Der Badsee beim Teilort Beuren

Gesamtortliches Entwicklungskonzept
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 15: Der Hengelesweiher

22



Quellen: Stadt Isny im Allgéu, Isny Marketing GmbH, Allgdu GmbH

Gesamtortliches Entwicklungskonzept
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Stadt Isny im Allgau

1.3 Isny als Wohnstandort

Quelle: Stadt Isny

Abbildung 20: Teilort Grof3holzleute

Quelle: Stadt Isny



Abbildung 21. Teilort Neutrauchburg

Quelle: Stadt Isny

Abbildung 22: Teilort Beuren

Quelle: Stadt Isny

Gesamtortliches Entwicklungskonzept
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 23: Teilort Rohrdorf

Quelle: Stadt Isny



Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Einwohnerentwicklung und Einwohnerprognose

Die Einwohnerzahlen des Statistischen Landesamts verzeichnen 14.518 Einwohner zum

31.12.2021. Die aktuellen Daten der Gemeinde weisen zum selben Stichtag 14.806 Einwohner aus.

Abbildung 24: Einwohnerentwicklung 1990 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Abbildung 25: Einwohnerentwicklung seit 1990 im Vergleich
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Stadt Isny
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=== Region Bodensee-Oberschwaben
Land Baden-Wiirttemberg

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Im Betrachtungszeitraum von 1990 bis ins Jahr 2021 stieg die Einwohnerzahl von 13.868 auf

14.518 Einwohner an. Es zeigen sich dabei in den vergangenen Jahrzehnten unterschiedliche

Phasen mit Stagnation und dynamischen Entwicklungen. Der Héchststand an Einwohnern wurde

laut der Daten des Statistischen Landesamts mit 14.623 Einwohnern verzeichnet. Der dargestellte

plétzliche Abbruch bei den Einwohnerzahlen im Jahr 2011 ist auf die landesweiten Korrekturen der
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27



28

Stadt Isny im Allgau

statistischen Bevdlkerungszahlen auf der Grundlage des Zensus 2010/2011 zuriickzufihren und
stellt daher keinen tatséchlichen Rickgang der Einwohnerzahlen dar.

Im Vergleich zum Landkreis Ravensburg, der Region Bodensee-Oberschwaben und dem Land
Baden-Wurttemberg ist Isny Uber den Betrachtungszeitraum von 1990 bis Anfang der 2000er Jahre
durch eine unterdurchschnittliche Entwicklung gekennzeichnet. Die Statistische Korrektur des
Landesamts wirkt sich in Isny zudem starker aus, als im Durchschnitt der Gebietskérperschaften.
Seit dem Jahr 2011 ist allerdings ein Uiberdurchschnittlicher starker Wachstumstrend der Stadt Isny

erkennbar.

Natirliche Bevolkerungsentwicklung

Die Einwohnerentwicklung resultiert aus der natirlichen Bevdélkerungsentwicklung (Differenz aus
Geburten- und Sterbeféllen, natiirliches Saldo) sowie den Wanderungsbewegungen (Differenz aus
Fort- und Zuziigen, Wanderungssaldo) innerhalb der Gemeindegrenzen.

Abbildung 26: Saldo aus Geburten und Sterbeféllen 1990 bis 2021

50
40
30
20
10

1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Im Betrachtungszeitraum betragt der durchschnittliche natirliche Saldo in Isny jéhrlich - 12

Personen.



Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Wanderungssaldo

Der Verlauf des Wanderungssaldos weist innerhalb des Betrachtungszeitraums ab 1990 einen
moderat positiven Verlauf auf. Im Mittel gewann Isny in den vergangenen Jahren im Durchschnitt
87 Personen pro Jahr durch Wanderungsbewegungen.

Abbildung 27: Wanderungssaldo 1990 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Abbildung 28: Fort- und Zuzuge in Isny 2018 bis 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg; Stand: Februar 2023
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Stadt Isny im Allgau

In der Betrachtung der Wanderungsbewegungen nach Altersklassen fur die Jahre 2017 bis 2020
sind in nahezu allen Altersklassen mehr Zu- als Fortzlige zu verzeichnen. Lediglich die Altersklasse
der 20- bis unter 25-Jéhrigen verzeichnet Wanderungsverluste. Dies ist ggf. auf die Abwesenheit
einer Hochschule in Isny und den benachbarten Kommunen zuriickzufuhren.

Der Zugewinn an Einwohnern in allen sonstigen Altersklassen lasst darauf schlieRen, dass Isny
sowohl fuir junge Familien als auch fur mittlere Altersgruppen und Senioren einen attraktiven
Wohnstandort darstellt.

Einwohnerprognose

Abbildung 29: Bevdlkerungsvorausrechnung
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Die Ergebnisse der aktuellen Bevélkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wiirttemberg mit Basisjahr 2020 sind eine Fortschreibung der Entwicklung der letzten Jahre. Als
Grundlage dienen durch das Statistische Landesamt getroffene Annahmen zu Geburtenrate und
Lebenserwartung sowie zu Wanderungsbewegungen.

In der Berechnung wird angenommen, dass die Geburtenrate in den kommenden Jahrzehnten
hoch bleiben wird (1,56 Kinder je Frau). Als Grundlage dient hier der Durchschnitt der Jahre 2017
bis 2019.

Es wird zudem angenommen, dass die durchschnittliche Lebenserwartung bis 2040 um 1,3 Jahre
(Manner) bzw. 1,1 Jahre (Frauen) zunimmt. Der kiinftige Anstieg der Lebenserwartung schwacht

sich im Vergleich zu den letzten Jahrzehnten ab.

Weiterer Einflussfaktor sind die aktuellen Wanderungsbewegungen. Angenommen wird, dass das

hohe Zuwanderungsniveau der letzten Jahre auf langere Sicht sinken wird. Fur die Berechnung



Gesamtortliches Entwicklungskonzept

wurde bereits fur das Jahr 2021 ein Wanderungssaldo bei 20 000 angenommen. Ab dem Jahr 2028

wurde ein jahrlicher Wanderungsgewinn von 40 000 Personen unterstellt.

Die Vorausrechnung fiir Isny schreibt die Wanderungsverhaltnisse des Stitzzeitraumes fort.
Wachstumsrestriktionen, beispielsweise eine kinftige Flachenknappheit, sind darin nicht
bericksichtigt. Bei den Annahmen zu den Geburten und zur Lebenserwartung werden teilweise
langere Stitzzeitraume beriicksichtigt. Bei der Berechnung werden Gebiete mit ahnlicher Struktur
und Entwicklungsperspektive zusammengefasst. So gibt es Stadtkreise, Oberzentren und sonstige
gréRRere Hochschulstandorte. Fir die restlichen Gemeinden wird ein Clusterungsverfahren
eingesetzt, das auf verschiedenen Indikatoren beruht (Familienhausanteil, Erreichbarkeit
sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze, Pflegeplatzdichte). Bei den Clustertypen, die Uber einen
hohen Anteil auslandischer Bevélkerung verfigen (Kreise Stuttgart, Mannheim und Ulm), wurden
im Zuge der Berechnungen Glattungen durchgefihrt.

Die Fluchtbewegungen und die damit verbundenen ,unfreiwilligen“ Wanderungen der letzten Jahre
stellen die aktuelle Vorausrechnung vor besondere Herausforderungen. Da diese Wanderungen
nichts tber die Attraktivitat der Stadte und Gemeinden aussagen und zukiinftig auch nicht davon
ausgegangen wird, dass diese Zuwanderungszahlen in diesem Ausmalfd wieder eintreten werden,

flieRen diese Zahlen nicht in die Vorausrechnungen auf regionaler Ebene ein.
Im Szenario der Oberen Variante mit Wanderungen (rote Balkenlinie der vorangegangenen
Abbildung) wird fiir die Einwohnerzahl in Isny ausgehend von 2020 bis ins Jahr 2040 ein Anstieg

um 421 Personen prognostiziert.

Neben der Entwicklung der Einwohnerzahlen ist vor allem die demografische Entwicklung ein

wichtiger Parameter fur eine ganzheitliche und bedarfsgerechte Gemeindeentwicklungsplanung.
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Stadt Isny im Allgau

Demografische Entwicklung

Abbildung 30: Veranderung der Altersstruktur 2018 bis 2040 — absolute Zahlen
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Der demografische Wandel in Deutschland ist unter anderem gekennzeichnet durch eine negative
Bilanz aus Geburten- und Sterberate, eine zunehmend hdhere Lebenserwartung sowie leichte

Wanderungsgewinne. Dies fuhrt zu einer sich zunehmend verdndernden Altersstruktur.

Auch in Isny ist von einer Verschiebung der Altersproportionen auszugehen. Die Altersgruppen mit
70 und mehr Jahren werden im Bertrachtungszeitraum deutlich zunehmen. Der Anteil der tiber 65-
Jahrigen wird von rund 21,46 % im Jahr 2020 auf ca. 27,05 % im Jahr 2040 steigen.
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Wohnungsbauentwicklung und Wohnungsbedarf

Entsprechend der Bevélkerungsentwicklung zeigt sich in Isny seit 1990 eine annahernd
kontinuierliche und leicht steigende Entwicklung des Wohnungsbestands.

Wohnungs- und Wohngebaudebestand

Abbildung 31: Wohnungs- und Gebaudebestand 1990 — 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Derzeit (2021) gibt es 3001 Wohngebaude mit 6.999 Wohnungen in Isny. Wie die vorangegangene
Abbildung verdeutlicht, hat die Zahl der Wohnungen zusammen mit den Wohngeb&uden

weitestgehend parallel zugenommen.

Die Wohnbauentwicklung der Stadt Isny entspricht einer relativen Zunahme des Wohnungs-
bestands um rund 30,87 % gegeniiber dem Ausgangsjahr 1990. Der nachfolgenden Abbildung ist
zu entnehmen, dass diese Entwicklung unter der Entwicklung des Wohnungsbestandes im Land-
kreis Ravensburg (46,17 %), in der Region Bodensee-Oberschwaben (46,17 %) sowie in Baden-
Wirttemberg (35,76 %) liegt.
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Abbildung 32: Wohnungsbestand im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Baufertigstellungen

Abbildung 33: Baufertigstellungen im Wohnungsbau
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg; Stand: Februar 2023

Die Baufertigstellungen der letzten 25 Jahre zeigen mit Bezug auf die Anzahl der hergestellten
Gebaude insgesamt einen stabilen Verlauf, mit aktiveren und weniger aktiven Einzeljahren.
Betrachtet man die Anzahl hergestellter Wohnungen fallt auf, dass sich die Bautétigkeit von der
Jahrtausendwende bis in die Mitte der 2010er Jahre fast ausschlie3lich auf die Herstellung von
Einfamilienh&usern beschrénkte, wéahrend in den 1990er Jahren und seit Mitt der 2010er Jahre
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auch Geschosswohnungsbau / Mehrfamilienhéuser errichtet wurden. Uber den Untersuchungs-
zeitraum gesehen ergibt sich im Mittel ein Wert von etwa 55 Wohnungsfertigstellungen und 21
Baufertigstellungen pro Jahr.

Belegungsdichte

Der Wandel in den Gesellschaftsstrukturen, der sich unter anderem in veranderten
Haushaltszusammensetzungen und Haushaltsgré3en sowie in einem veranderten
Wohnraumbedarf pro Person (in Folge von erhdhtem pro Kopf Bedarf) duR3ert, ist in der Abnahme
der Belegungsdichte je Wohnung ablesbar.

Abbildung 34: Belegungsdichte
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Lag die Belegungsdichte in Baden-Wirttemberg im Jahr 1990 noch bei 2,46 Personen pro
Wohnung, waren es 2021 nur noch rund 2,06 Personen pro Wohnung.

In Isny lag die Belegungsdichte im Jahr 1990 mit 2,59 Personen pro Wohnung noch verhéltnis-
maRig hoch. Die Belegungsdichte nahm seitdem aber wie im Vergleichsraum stetig ab und liegt im
Jahr 2021 nur noch bei 2,07 Personen pro Wohnung und damit fast exakt im Landesdurchschnitt.

Wohnungsbedarf

Zur Steuerung einer nachhaltigen Wohnbauentwicklung und Wohnstandortentwicklung gilt es den

Bedarf an neuen Wohnungen zu ermitteln.
Die Prognose des Wohnungs- und Wohnbauflachenbedarfs orientiert sich an den Hinweisen zur

Plausibilitatsprifung der Bauflachennachweise im Rahmen von Genehmigungsverfahren des

Ministeriums fiir Verkehr. Ergdnzend wurden regionale Besonderheiten und weitere Annahmen auf
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Basis des Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg in der Berechnung beriicksichtigt.
Zieljahr fur die Prognose ist das Jahr 2040.

Wohnungsbedarfsprognose 2040

Stadt Isny im Allgau Hauptvariante
Ausgangsjahr 2021
Zieljahr 2040
Einwohner (Ausgangsjahr) 14.518
Einwohner (Zieljahr) ohne Wanderung 13.712
Einwohner (Zieljahr) mit Wanderung 14.742
Wohnungsbestand (Ausgangsjahr) 6.999
Belegungsdichte (Ausgangsjahr) 2,07
Belegungsdichte (Zieljahr)* 1,96
Wohneinheiten-Dichte (WE/ha) 29

* Fur den Rickgang der Belegungsdichte wird der Durchschnittswert 0,3% fiir das Land Baden-Wirttemberg
angenommen.

Berechnung Wohnungsbedarf (2040) Hauptvariante
Wohnungsbestand aus natirlicher -389
Bevolkerungsentwicklung
Wohnungserganzungsbedarf bei Abnahme der

. 408
Belegungsdichte
Wohnungsbedarf durch Wanderungsgewinne 526
Neubedarf an Wohnungen mit Wanderungen bis 2035 545
Flachenbedarf bei entsprechender Wohneinheiten-Dichte
(in ha) 1881

Die Berechnungen zum Wohnungsbedarf zeigen, dass unter der Voraussetzung von
Wanderungsgewinnen gemald der Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes
Baden-Wurttemberg zwischen 2021 und 2040 mit einem Bedarf von rund 545 zuséatzlichen

Wohnungen zu rechnen ist.

Der Berechnung des Wohnungsbedarfs liegt die Einwohnervorausrechnung des Statistischen
Landesamts zu Grunde. Der erhdhte Bedarf von Geflichteten ist in den oben getroffenen
Annahmen zum Neubedarf an Wohnungen nicht enthalten, so dass in den kommenden Jahren
auch ein héherer Bedarf abgerufen werden kdnnte. In den politischen Entscheidungen zur
zukiinftigen Wohnungspolitik spielt die Unsicherheit in der Frage des Familiennachzugs ebenso
eine wichtige Rolle.



Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Wohnbauflachenpotenziale

Die Aussagen des FNP sind mit Blick auf die aktuellen Planungen der Stadt und die
zwischenzeitlich erfolgten Potenzialflichenuntersuchungen nur noch in Teilen als realistisch fir
eine zukunftige AuRenentwicklung anzusehen.

Im Rahmen dieses GEK wurde auf Grundlage des FNP und des Gutachtens der pesch planer
architekten stadtplaner GmbH aus dem Jahr 2022 sowie nach Riicksprache mit den Fachstellen
der Stadtverwaltung der derzeitige Planungsstand fur die zukunftsfahige AuRenentwicklung der
Kommune zusammengestellt.

Im Bereich der Kernstadt sind demnach mit den Gebieten ,Hohe Linde® (1,9 ha), ,Brunnenwiesen®
(9,6 ha) und Lohbauerstral3e (1,2 ha) noch drei absehbar zu aktivierende Potenzialflachen mit
insgesamt 12,7 ha fur die Wohnbebauung zu erkennen. Die Potenzialflache ,Hohe Linde® greift
hierbei eine bereits im FNP vermerkte Flachenreserve auf, unterscheidet sich jedoch im Zuschnitt
und fallt insgesamt kleiner aus. Die grof3flachige Potenzialflache ,Brunnenwiesen” entspricht dem
ndrdlichen Teil des im Regionalplan als Vorranggebiet festgesetzten regionalbedeutsamen

Schwerpunkts des Wohnungsbaus.

In den Ortschaften finden sich dariiber hinaus die Wohnbauflachenpotenziale ,Dengeltshofen
West“ (1,6 ha) in Neutrauchburg, ,Am Briihiweg“ (0,9 ha) in Beuren, ,Rohrdorf Stidwest® (1,6 ha) in
Rohrdorf sowie ,Bolsternang Ost“ und ,Talstral3e” in Bolsternang. Insgesamt liegt damit in den
Teilorten ein Flachenpotenzial von ca. 5,1 ha vor.

Dariber hinaus finden sich dort auch folgende Mischgebietsflachenpotenziale im Umfang von
insgesamt 4,1 ha: ,Ratzenhofen” (0,2 ha) in Ratzenhofen, ,Groholzleute Nord“ (0,5 ha) in
GroR3holzleute, ,Enkenhofener StralRe” (0,9 ha) und ,Am Dorfbach“ (1,2 ha) in Beuren, sowie
,Halden“ (1,3 ha) in Rohrdorf.
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Gesamtortliches Entwicklungskonzept

1.4 Soziale Infrastruktur und Kultur

Isny verfuigt mit seinen vielen Bildungseinrichtungen, sozialen Institutionen und ihrem reichhaltigen
Veranstaltungsprogramm iber eine fur ein Unterzentrum Uberdurchschnittliche soziale Infrastruktur
und Kulturangebotsdichte

Die nachfolgenden Plane verorten die Einrichtungen der soziale Infrastruktur in der Kernstadt und

den Teilorten.
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Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Bildung und Betreuung

Die Stadt Isny im Allgdu verfugt tber ein mit Blick auf die Gro3e der Stadt Gberdurchschnittlich

differenziertes Bildungsangebot.

Fir kleinere Kinder bietet Isny mit insgesamt zwélf Kindergarten ein umfangreiches Angebot. Finf
der zwolf Kindergarten befinden sich hierbei in Tragerschaft der Stadt. In der Kernstadt sind dies
die Kindergarten ,Felderhalle und ,Spatzennest®, wahrend in den Ortsteilen die Kindergéarten
Rohrdorf, ,Firstin Monika“ in Neutrauchburg und ,Villa Kunterbunt® in Bolsternang zu finden sind.
Neben der Stadt treten auch die katholischen und evangelischen Kirchengemeinden, eine
evangelische Freikirche und das DRK als Trager von Kindergéarten auf. Die katholischen
Kindergarten ,Familienzentrum St. Josef* und ,St. Maria“ finden sich in der Kernstadt Isnys,
wahrend der Kindergarten ,St. Georg“ in Kleinhaslach und ,St. Elisabeth® in Beuren angesiedelt ist.
Das evangelische ,Nikolaikinderhaus®, der freikirchliche Kindergarten ,Benjamin“ und der DRK-

Waldorfkindergarten ,Sieben Zwerge® befinden sich allesamt in der Kernstadt Isnys.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Verortung und Kinderzahlen (Stand 2022)
in den Einrichtungen:

Tabelle 1: Kinderbetreuungseinrichtungen und Belegungszahlen in Isny (Quelle: Stadt Isny)

Kinderbetreuungseinrichtung Ortschaft Altersgrupen Anzahl Kinder
Kindergarten Felderhalde Kernstadt 1-6 96
Kindergarten Spatzennest Kernstadt 1-6 54
Kindergarten Rohrdorf Rohrdorf 3-6 32
Kindergarten Villa Kunterbunt Bolsternang 2-6 26
Kindergarten Furstin Monika Neutrauchburg 3-6 40
Kath. Familienzentrum St. Josef Kernstadt 1-6 49
Kath. Kindergarten St. Maria Kernstadt 1-6 55
Kath. Kindergarten St. Georg Kleinhaslach 3-6 64
Kath. Kindergarten St. Elisabeth Beuren 2-6 45
Ev. Nikolaikinderhaus Kernstadt 2-6 39
Freikirchlicher Kindergarten Benjamin | Kernstadt 3-6 14
DRK-Kindergarten Sieben Zwerge Kernstadt 1-6 72
Summe betreute Kinder 576

Bei der Betreuung von Kindern auf3erhalb der Einrichtungen bietet die Vermittlungsstelle fur
Kindertagespflege Allgdu Unterstiitzung. Der Isnyer Ortsverein des Deutschen Kinderschutzbundes

bietet im Familienzentrum St. Josef zudem eine Babysitter-Vermittlung an.

Mit dem ,Wegweiser fir Junge Familien in Isny im Allgau“ hat die Stadt wichtige Hinweise und
Informationen fur Eltern mit Kindern von 0 bis 3 Jahren zusammengestellt. Neben der Aufklarung
Uber die zur Verfigung stehenden Kleinkindgruppen werden hier weitere zielgruppenrelevante

Angebote vorgestellt.
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Mit dem Kinder-, Jugend- und Familienbeauftragten, stellt die Stadt zudem einen direkten
Ansprechpartner fur Kinder und Jugendliche sowie fur Vereine und Institutionen der Kinder- und
Jugendarbeit zur Verfligung

Die Stadt Isny im Allgéu ist Trager von vier Grundschulen, die sich auf die Ortsteile Kernstadt
(,Grundschule am Rain®), Neutrauchburg, Beuren und Rohrdorf verteilen. Dartiber hinaus ist Sie
zudem Trager der Férderschule ,Eduard-Schlegel-Schule®, der Verbundschule (Realschule und
Werkrealschule) und des stadtischen Gymnasiums.

Der Neubau der Verbundschule stellt das gré3te Einzelprojekte der Stadt seit Jahrzehnten dar. Mit
dessen Fertigstellung 2023 zog die Realschule aus den bisher genutzten Schulgebduden aus, die
bis 2027 zur Grundschule umgebaut werden sollen. Das alte Grundschulgebdude wurde zugunsten
mehr Flachen fir den Neubau der Verbundschule abgebrochen. Seither nutzt die Grundschule
interimsweise das einst leerstehende Schulgebaude des Siloah-Gelandes unterhalb der
Felderhalde.

Abbildung 41: Interimsquartier der Grundschule am Rain in Siloah (Kernstadt)
g Lo

Quelle: Stadt Isny im Allgau

__Abbildung 42: Grundschule Neutrauchburg

\\i e ; / A

Quelle: Stadt Isny im Allgau
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Abbildung 43: Grundschule Beuren Abbildung 44: Grundschule Rohrdorf

Verbundschule wahrend des Baus

Abbildung 47: Seitenansicht des Neubaqs der Verbundschule
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Abbildung 48: Gymnasium Isn
N \ )

Neben den sich in Tragerschaft der Stadt Isny befindenden Bildungsinstitutionen findet sich in der
Stadt im Allgéu auch die Wirtschaftsschule Isny, eine zweijahrige Berufsfachschule und Zweigstelle
des Beruflichen Schulzentrums Wangen in Tragerschaft des Landkreises Ravensburg. Des
Weiteren ist im Bildungszentrum des Stephanuswerks der evangelischen Heimstiftung die Georg-
Kerschensteiner-Schule untergebracht, eine einjahrige Forderberufsfachschule, in der das
Vorqualifizierungsjahr Arbeit und Beruf (VAB) abgeleistet werden kann. Dariiber hinaus gibt es in
Isny auch zwei Schulen in privater Tragerschaft. Die freikirchliche private Grund- und Gemein-
schaftsschule ,Josia-Schule® der Siebenten-Tags-Adventisten auf der Gemarkung der Kernstadt
und die Montessori-Grundschule ,Freie Schule Allgau® im Ortsteil GroRholzleute.

Abbildung 49: Wirtschaftsschule Isny Abbildung 50: Georg-Kerschensteiner-Schule im
Bildungszentrum des ev. Stephanuswerks
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Abbildung 51: freikirchliche private Josia-Schule

Abbildung 52: Freie Schule All

Die nachfolgende Grafik verdeutlicht die Entwicklung der Schilerzahlen der verschiedenen
Schulformen in der Stadt Isny im Allgéu im Zeitraum von 2000/01 bis ins Schuljahr 2021/22:

Abbildung 53: Schiilerzahlen im Zeitraum 2000/01 bis 2021/22
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Eine Ganztagesbetreuung wird in Isny an den folgenden Schulen angeboten: Grundschule am
Rain, Verbundschule (Werkreal- und Realschule), Gymnasium, Eduard-Schlegel-Schule. Das
Schulerhaus in der Kernstadt Isnys bietet berufstatigen Eltern sowie Alleinerziehenden eine
Ganztagesbetreuung ihrer Grundschulkinder im Anschluss an den Unterricht bis 17:00 (Mo-Do)
bzw. 16:30 (Fr) an. Die Betreuung umfasst das Mittagessen in der Schulmensa, die
Hausaufgabenbetreuung in Kleingruppen und eine anschlieRende kreative Freizeitgestaltung. Auch
das evangelische Nikolaikinderhaus bietet eine Nachmittagsbetreuung fiir Grundschulkinder in der
Kernstadt an. In den Ortsteilen ist die Ganztagsbetreuung von Schulkindern an die Kindergarten
angeschlossen: Grof3holzleute: ,Villa Kunterbunt®; Neutrauchburg: ,Firstin Monika“, Rohrdorf:
,KiGa Rohrdorf".
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Mit der Volkshochschule bietet die Stadt Isny auch auBBerhalb des regularen Bildungswegs ein
umfangreiches Angebot an Weiterbildungsmdglichkeiten. in den Bereichen ,Gesellschaft / Umwelt /
Kultur, ,Kreativ®, ,Gesundheit / Bewegung®, ,Sprachen®, ,Beruf / Weiterbildung/EDV*, ,Kochen*
und ,Familie / Junge vhs" an. Die neue Stadtblicherei Isny bietet zudem interessierten Besuchern
Uiber 20.000 Medien zur Leihe.

Abbildung 54: Rau,mlichkeiten der Stadtblcherei Abbildung 55: PC-Sitzplatze in der Stadtbucherei

— 5

Quelle: Stadt Isny im Allgau

Senioren

Eines der breitesten Angebote vor Ort mit Blick auf das Themenfeld Wohnen im Alter weist das
katholisch gepragte Altenhilfezentrum Isny (AHZ) auf. Fir die stationéare Pflege dient das Haus St.
Elisabeth mit 68 Dauerpflegeplatzen in Einzelzimmern jeweils eigenen Sanitéranlagen. Die Zimmer
sind funf Wohnbereichen zugeordnet, die einen sozialen Kontext bieten. Das Haus St. Elisabeth
verflgt zudem Uber 10 Tagespflegeplatze und es kann auch eine Kurzzeitpflege in Anspruch
genommen werden. Das AHZ verfligt weiterhin in den beiden betreuten Wohnanlagen ,Strau®* in
der WassertorstraRe und ,Residenz am Schloss” im Herrenbergpark tiber insgesamt 58 senioren-
und altersgerechte stadtnahe Wohnungen. Mit dem aktuell errichteten Erweiterungsbau im
Herrenbergpark soll das Haus St. Elisabeth weitere 30 Dauerpflegeplatze erhalten und zuséatzlich 8
bis 10 betreute Wohnungen entstehen. Der Betreiber gibt an, dass ihn bei einer Auslastung von
100 % pro Woche bis zu 15 neue Aufnahmeantrage fur Dauerpflegepléatze erreichen und mit dem

Neubau einem absehbaren Pflegenotstand entgegengewirkt wird.

Fir Senioren, die eine ambulante Pflege in Anspruch nehmen wollen, bietet das AHZ mit der
Kirchlichen Sozialstation im Herrenbergweg pflegerische Unterstitzung in den eigenen vier
Wanden. Die ambulanten Leistungen umfassen Essen auf Radern, hauswirtschaftliche
Unterstiitzung, hausliche Krankenpflege oder séamtliche Leistungen nach SGB XI.



Quelle: AHZ Altenhilfezentrum Isny gGmbH (https://ahz-isny.de)
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Die katholische Stiftung Liebenau bietet mit dem Haus St. Leonard 39 Dauerpflegeplétze fur eine
stationére Pflege in der Kernstadt an. Hier kann zudem auch eine Kurzzeitpflege in Anspruch
genommen werden.

Mit dem Seniorenzentrum Haus Sonnenhalde betreibt die Evangelische Heimstiftung das Dritte
stationére Pflegeheim in Isny. Hier stehen Einzelzimmern mit jeweils eigenen Sanitéranlagen, die in
Wohngruppen organisiert sind, insgesamt 88 Pflegeplatze zur Verfigung. Auch eine Kurzzeitpflege
wird angeboten. Das Haus Sonnenhalde verfiigt zudem tber mehrere Betreute Wohnungen mit
jeweils zwischen 39 und 79 m2 Grundflache. Mit den Mobilen Diensten Haus Sonnenhalde bietet
der Betreiber darliber hinaus auch eine ambulante Pflege an.

Abbildung 60: Haus St. Leonhard der katholischen Stiftung Liebenau

Quelle: Liebenau Lebenswert Alter gemeinniitzige GmbH

Abbildung 61: Haus Son_enhalde der evangelischen Hgimstiftung

2\

EN W Pread
J %
P

Quelle: Evangelische Heimstiftung GmbH (https://www.ev-heimstiftung.de)
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Das private Unternehmen Allgauer Pflegeambulanz bietet als dritter Anbieter neben dem
Altenhilfezentrum Isny und dem Haus Sonnenhalde eine ambulante Pflege an und stellt auch

.Essen auf Radern® zur Verfiigung

Ein offener Mittagstisch flir Senioren wird in Isny im Haus St. Leonhard, im Stephanuswerk in der

Residenz am Schloss und im Haus Sonnenhalde von den jeweiligen Betreibern angeboten.

Die Nachbarschaftshilfe Isny unterstiitzt Senioren und Angehérige als Zusammenschluss der
evangelischen und katholischen Gemeinden und der Arbeiterwohlfahrt bei diversen Anliegen wie
z.B.:
e Haushaltsversorgung bei Kranken und Behinderten, die ihren Haushalt nicht mehr alleine
bewaltigen kénnen.
e Mithilfe, wenn zu Hause pflegebediirftige Angehdrige zu versorgen sind.
e Ansprechpartner bei Vereinsamung alter Menschen.
e Betreuung und Versorgung der Kinder, wenn die Mutter krank ist. Babysitter auch
stundenweise.
e Gartenarbeit, Rasen méahen, Hecken schneiden.
e Besuchsdienst mit Frauen und Mannern aus Isny, die regelméafig und ehrenamtlich die
alten und kranken Menschen in der Einrichtung besuchen
e Stundenweise hausliche Betreuung bei Demenzerkrankung zur Entlastung der
Angehdrigen.

Die Stadt Isny im Allgau hat einen eigenen Stadtseniorenrat: Er ist Ansprechpartner fir alle
Senioren und soll die Verbindung zwischen Birger, Verwaltung und Gemeinderat bilden. Das
Gremium vertritt aktiv die Interessen und Belange der Senioren in der Stadt und den Ortschaften
und setzt sich fur deren Umsetzung ein. Der Gemeinderat raumt ihm dazu ein Anhdrungs- und
Antragsrecht ein. Der Stadtseniorenrat besteht aus fiinf gewahlten, ehrenamtlich tatigen Personen.
Der Stadtseniorenrat Isny sorgt durch Offentlichkeitsarbeit, Vortrage und sonstige Veranstaltungen
fur eine gréRere Sensibilisierung fur die Probleme und Bedurfnisse der alteren Mitburger, aber auch
fur deren Kompetenzen und Ressourcen. Er informiert Senioren tber Angebote und Hilfeleistungen

und férdert das Miteinander in der Seniorenarbeit in Isny.

Bei der Anlaufstelle "Herz und Gemt" wird die Seniorenarbeit in der Stadt vernetzt. Interessierte
koénnen sich lber die bestehenden Angebote zur Gesellschaftlichen Teilhabe fiir Seniorinnen und
Senioren in Isny (Mittagstisch, Spielenachmittage, kulturelle Angebote) informieren. Die Anlaufstelle
bietet dartiber hinaus einen kostenfreien Besuchsdienst und einen kostenginstigen Fahrdienst fur
altere Menschen. Jeden vierten Donnerstag im Monat bietet der Pflegestiitzpunkt im Landkreis
Ravensburg mit Sitz in Leutkirch zudem kostenfreie Beratung vor Ort in Isny an. Umfangreiche
Informationen zum Themenbereich Leben und Wohnen im Alter finden Interessierte zudem im
aktuellen stadtischen ,Wegweiser fir Seniorinnen und Senioren in Isny im Allgdu und seinen

Ortschaften” und im Onlineangebot der Stadt.
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Menschen mit Behinderungen oder psychischen Erkrankungen

Die Stadt Isny verfugt mit der Behindertenbeauftragten tber eine zentrale Anlaufstelle fir die
Belange von Menschen mit Behinderungen. Neben dem Sprechstundenangebot setzt sich diese
schwerpunktmafig fir die Verwirklichung der Barrierefreiheit vor Ort ein.

Der Verein ,,Offene Behindertenarbeit Isny e.V.* setzt sich fiir die Begegnung von Menschen mit
und ohne Behinderung im wdchentlichen Café-Treff, sowie die Starkung der Selbsthilfekréafte und
des Rechtes auf Selbstbestimmung, sowie aktive Angebote im Bereich Freizeitgestaltung, Kultur

und Bildung ein.

Das Stephanuswerk der evangelischen Heimstiftung umfasst ein Bildungszentrum, eine Werkstatt
und Wohngruppen fiir Menschen mit Behinderung. Das Bildungszentrum vermittelt Menschen mit
Behinderungen oder psychischen Erkrankungen in enger Zusammenarbeit mit regionalen
Wirtschaftsbetrieben Ausbildungen und Kenntnisse in den folgenden beruflichen Disziplinen:

e  Elektrotechnische Berufe

e Metalltechnische Berufe

e  Kaufménnische Berufe

e  Gastronomische Berufe

e  Maler- und Bauberufe

e Technisches Produktdesign

Ein weiteres Angebot des Stephanuswerks stellt die Behindertenwerkstatt dar, in deren Rahmen
Menschen mit Behinderungen an individuell angepassten Arbeitsplatzen traditionelle Handarbeiten
oder industrielle Auftrage ausfiihren.

Menschen mit Behinderungen Uber 18 Jahren bietet sich die Méglichkeit in den Wohngruppen des

Stephanuswerks zu wohnen und gemeinsam den Alltag zu leben.

Abbildung

62: Das Bildungszentrum im Stephanuswerk der evangelischen Heimstiftung
o

Quelle: Evangelische Heimstiftung GmbH (https://www.ev-heimstiftung.de)
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Kultur und Freizeit

Isny verfugt Uber ein attraktives und mit Blick auf die Gro3e der Stadt &uRerst umfangreiches
Angebot mit Bezug auf die Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Die Stadt z&hlt zudem tber 140
ortliche Vereine, die Katholische Kirchengemeinde Isny die Evangelische Kirchengemeinde Isny
und mehrere weitere Religionsgemeinschaften, die das kulturelle und soziale Leben in Isny pragen.

Eine kulturelle Besonderheit von Isny ist die hohe Zahl verschiedener Markte, die die Platze und
StraBen der Stadt beleben. Der Isnyer Wochenmarkt findet immer donnerstags von 7 bis 13 Uhr in
der FuRgangerzone der Altstadt statt und bietet insbesondere Lebensmittel und Raum firr Gesellig-
keit und Austausch. Wahrend der Sommermonate wird das wochentliche Marktangebot zudem
durch den freitags von 16 bis 18 Uhr veranstalteten Isnyer Feierabendmarkt erweitert, der neben

kulinarischen Produkten auch gastronomische Angebote sowie Musik und Unterhaltung umfasst.

Der jahrliche Isnyer Frihlingsmarkt in der Espantorstrale und vor dem Rathaus bietet im April ein
groRes Angebot an Pflanzen und Dekoration fiir Gartenbegeisterte und wird durch StraBenmusik
und Kinderprogramm begleitet. Im August wartet Isny mit gleich zwei jahrlichen Themenméarkten
auf. Der Topfermarkt bietet den Besuchern an einem Wochenende im Kurpark neben Keramik und
Dekoartikeln auch viele weitere Kunsthandwerkliche Produkte wie z.B. Schmuck, Textilien,
Korbwaren. Der Regionalmarkt am Allgédu Tag dient an Maria Himmelfahrt neben der Traditions-
und Brauchtumspflege als Einkaufsmdoglichkeit fur regionale Produkte.

In ungeraden Jahren ergénzt der Leinen- und Kunsthandwerkermarkt als Teil des Events ,Isny
macht blau” das Augustprogramm der Stadt um ein weiteres Angebot. Hier wird im Kurpark der
historisch bedeutenden Flachsbearbeitung und Leinenherstellung in Isny gedacht. Im Oktober
bietet der Isnyer Schmalzmarkt in der Altstadt rund um den Schmalzbrunnen ebenfalls Einblicke in
die Isnyer Vergangenheit. An diesem Markttag kauften die Bewohner der Allgaustadt tber
Jahrhunderte nach strengen Regeln das lebensnotwendige Schmalz. Neben dem typischen
Schmalz kénnen dort heutzutage auch saisonale Produkte erworben werden und es gibt

musikalische Untermalung und Kinderprogramm.

Die bereits genannten Méarkte werden in Isny im Jahresverlauf aktuell noch durch vier Jahrmaérkte
(Georgi-, Jacobi-, Michaeli-, und Martinimarkt) und finf Flohmérkte erganzt. Im April findet am
Samstag vor Ostern ein grof3er Flohmarkt vom Marktplatz bis in die Obertor- und Bergtorstral3e
statt, der durch einen Kinderflohmarkt in der Espantorstraf3e erganzt wird. Der Gartenflohmarkt
dient im Rahmen des Isnyer Frihlingsmarkts zum Verkauf nicht mehr benétigter Geratschaften und
Pflanzen. Der Handlerflohmarkt in der Wassertorstral3e ermdglicht Isnyer Geschéaften im August
den verglinstigten Abverkauf von Lagerbestanden.

Unter dem Motto ,Isny macht auf* wird der verkaufsoffene Sonntag im September durch einen
groRen Flohmarkt mit Kinderflohmarkt in der Altstadt ergénzt. Im Dezember kdnnen Besucher an
den Adventssamstagen auf dem Flohmarkt des Wintersports und dem Weihnachtsflohmarkt der
Eduard-Schlegel-Schule gespendete Winter- und Weihnachtsartikel aus zweiter Hand erwerben.

Die Erlose kommen dem Isnyer Wintersportverein beziehungsweise den Schilern zugute.
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Abbildung 64: Isny macht blau

Abbildung 67: Die Isnyer Schlossweihnacht

Quelle: Stadt Isny im Allgau

Ein jahrliches kulturelles Highlight und einen regionalen Anlaufpunkt fir Besucher stellt die Isnyer
Schlossweihnacht im Innenhof des Isnyer Schlosses mit seinen Standen und dem begleitenden
Kulturprogramm dar. Neben einem Kinderprogramm und Auffihrungen auf der Freilichtbiihne
werden in diesem Rahmen auch Weihnachtskonzerte in den Kirchen und im Refektorium geboten.
Das ,Engelefliegen” stellt den taglichen Hohepunkt des Isnyer Weihnachtsmarktes dar, bei dem um

18:30 das besagte Engele erscheint und seine Helfer kleine Gaben an die Kinder verteilen.



Gesamtortliches Entwicklungskonzept

Neben den Markten bietet Isny viele weitere Kulturveranstaltungen. Das Isnyer Opernfestival bietet
jeden Sommer insbesondere Nachwuchssolisten die erst vor kurzem ein Engagement an einem
Staats- oder Stadttheater erhalten haben eine Biihne flir Gesang und Schauspiel. Das begleitende
Instrumentalensemble setzt sich ebenfalls vor allem aus jungen Musikern zusammen.

Das Theaterfestival findet ebenfalls im Sommer statt und bietet im Zirkuszelt an den Burkwanger
Baggerseen jedes Jahr etwa 6.000 Besuchern tber neun Tage ein Programm und Workshops zum

Mitmachen.

Das Isnyer Kinder- und Heimatfest erstreckt sich tiber vier Tage im Sommer und wird bereits seit
Uber 400 Jahren auf dem Festplatz am Rain gefeiert. Es wird gemeinsam von den Isnyer Schulen,
Vereinen, Betrieben und der Handwerkerzunft gestaltet. Im groRen Festzelt, im Weinzelt, im
Cocktailzelt und im Freien auf dem Festplatz gibt es Uber das ganze Wochenende musikalische
Unterhaltung. Der groBe Rummel wartet vor Ort mit seinen Fahrgeschéften auf. Der traditionelle
Weckruf in den Morgenstunden, das Adlerschieen und der Kletterbaum sind alte Traditionen und
werden durch neuere Bestandteile wie den Frauennachmittag, den Talentschuppen und das
FuRballturnier der Grundschiiler ergéanzt. Seit wenigen Jahren wird alljahrlich zudem das
Trachtenpaar des Jahres gewahlt. Glanz- und Hohepunkt ist der Festzug am Sonntagnachmittag,
an dem rund 1.500 bis 2.000 Mitwirkende, bis zu zehn Musikkapellen mit ca. 400 Musikern und 50
Reiter und Pferdegespanne teilnehmen.

Die Isnyer Fasnet findet am Dienstag mit dem traditionellen Umzug ihren H6hepunkt. Die Bunten
Kuhe, Stallhexen, Treiber, Kuhschwanzler und der Elferrat gehdren zur lokalen Narrenzunft
Lachende Kuh, die fiir den Umzug viele Narrenvereinigungen der ndheren und weiteren Region
einladt. Weit Uber 3.000 Hastrager und Musikanten aus dem ganzen schwébisch-alemannischen
Narrenraum prasentieren sich in diesem Rahmen dem Publikum in der Innenstadt Isnys.

Im Rahmen des Events ,Isny macht blau®, dass immer in den ungeraden Jahren stattfindet bietet
die Stadt an einem Sommerwochenende neben dem bereits erwéhnten Leinen- und Kunsthand-
werkermarkt auch die Einkaufsnacht am Freitag und die Kulturnacht am Samstag. Wahrend der
Einkaufsnacht haben die Laden der Isnyer Altstadt bis 23 Uhr gedffnet und die Besucher kdnnen
ein vielseitiges Varieté-Programm wahrnehmen. Bei passendem Wetter schlief3t der Abend mit
dem grof3en Blauen Feuerwerk. Die Kulturnacht findet zwischen 18 und 24 Uhr statt. In den
Galerien, Museen und an vielen weiteren Orten der Stadt werden kiinstlerische Installationen,

Impressionen, Darbietungen, Ausstellungen und Aktionen prasentiert.

Die alljahrlichen Isnyer Literaturtage bieten dem interessierten Publikum im Fruhjahr ein
breitgefachertes Programm, das unter anderem Lesungen und den ,Isnyer Schreibwettbewerb®
umfasst, der Autoren aus Isny und der Region anregt, zu einem vorgegebenen Thema eine

Geschichte, ein Gedicht oder einen Essay zu verfassen.

In Isny finden sich mit der Kunsthalle im Schloss, der Stadtischen Galerie im Schloss und der
Stadtische Galerie im Turm drei 6ffentliche Galerien fur zeitgendssische Kunst. Hierbei reicht das
Spektrum von Malerei und Skulpturen bis hin zu Fotografie und Installationen. Der temporéare

Ausstellungsbau im Isnyer Kurpark beherbergt zudem die Austellung ,Isny Allgau & Otl Aicher®.
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Isny bietet mehrere Museen und Archive. Neben dem Stadtmuseum und dem Klosterarchiv im
Schloss sind in diesem Zuge auch das flinfgeschossige Wassertormuseum und die Isnyer
Predigerbibliothek, eine Stiftungsbibliothek aus dem Mittelalter mit Schriften von Martin Luther,
Philipp Melanchthon und Ulrich Zwingli zu nennen.

Ein musikalisches Programm bieten die Sommerabendkonzerte im Kurpark die immer mittwochs im
Juni und August stattfinden und von der Stadtkapelle Isny sowie den Musikkapellen der Ortschaf-
ten Beuren, Bolsternang und Rohrdorf bespielt werden. In Isny befindet sich des Weiteren eine
Zweigstelle der Jugendmusikschule Wirttembergisches Allgau.

Als Veranstaltungsorte dienen in Isny insbesondere das barocke Schloss, dass anstelle des durch
einen Brand zerstorten mittelalterlichen Benediktinerklosters gebaut wurde und z.B. die
Veranstaltungsreihe ,Klavier Plus® beherbergt, das Haus der Begegnung "Untere Miihle" und das
Kurhaus am Park, das im grofen und kleinen Saal bis zu 450 Personen Platz bietet.

Mit dem Neuen Ringtheater Isny verfligt die Stadt auch Uber ein Kino.
Um lhren Biirgern und Touristen einen Uberblick tiber das umfangreiche Kultur- und Freizeit-
programm in Isny zu bieten, ver6éffentlicht die Stadt einen regelmafigen digitalen Kultur-Newsletter

und bietet auf Ihrer Webseite einen aktuellen Veranstaltungskalender.

Abbildung 68: Opernfestival in Isn Abbildung 69: Isnyer Theaterfestival



https://musikkapelle-beuren.de/
https://mk-bolsternang.de/
http://www.mkrohrdorf.de/
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Abbildung 72: stadtische Galerie im Schloss Abbildung 73: K‘uEsthaIIe Isny im Schloss
— N —53 DT N

Quelle: Stadt Isny im Allgau

Tourismus und Naherholung

Isny im Allg&u bietet mit seinem umfangreichen Kulturprogramm, der historischen Altstadt mit ihren
pittoresken Patrizierhdusern, Tirmen und Wehrgéngen und den vielféltigen Outdoor-Sport-
Optionen ein attraktives Ziel fur Touristen. Die Kernstadt Isnys und der Teilort Neutrauchburg
besitzen den Status heilklimatischer Kurorte. Die Teilorte Beuren und Rohrdorf sind staatlich

anerkannte Erholungsorte. Der Teilort GroRBholzleute ist als Luftkurort staatlich anerkannt.

Als historisch-architektonische Sehenswurdigkeiten sind insbesondere das barocke Schloss, die
Kirche St. Georg und Jakobus, die Nikolaikirche mit der mittelalterlichen Predigerbucherei, die
Wehranlagen und die Burgerh&auser der Altstadt zu nennen. Touristen kénnen sich bei den

regelmafigen Stadtfihrungen Uber die Vergangenheit und Besonderheiten der Stadt informieren.

Fur Wanderfreudige bietet die Stadt auf ihrer Webseite eine Ubersichtskarte und Liste mit
zahlreichen Tourenvorschlagen unterschiedlicher Schwierigkeitsgrade. Als besonders attraktive
Wanderziele sind sicherlich der voralpine Ho6henzug der Adelegg, das bewaldete Naturschutzgebiet
Bodenmdser und die Eistobel-Schlucht zu nennen.

FUr Radfahrer bietet Isny als Teil der durch den ADFC zertifizierten RadReiseRegion
Naturschatzkammern im Wirttembergischen Allgau ebenfalls eine attraktive Kulisse. In
Entsprechung zu den Wandertouren bietet die Webseite der Stadt auch hier eine Ubersichtskarte
und Liste mit zahlreichen Tourenvorschlagen unterschiedlicher Schwierigkeitsgrade. Bei einem

Anbieter in der Kernstadt kénnen auch Fahrrader geliehen werden. In Isny haben sich einige
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Beherbergungsbetriebe auf Radfahrer spezialisiert und aktuell sind fiinf Gastgeber vom ADFC als
bett+bike-Betrieb ausgezeichnet. Fir Mountainbike-Fahrer stellt der Bike Park der Max-Wild-Arena
am Isnyer Hausberg Felderhalde seit 2020 eine Attraktion dar. Der Bikepark verfugt tiber einen Lift
und eine Bike Station wo Schutzausristung geliehen werden kann. Seit 2022 kann in Isny auch
eine gefiihrte MTB-Tour fiir Einsteiger gebucht werden.

Im Allgau hat Skifahren Tradition. Isny bietet Wintersportlern mit den Hasenbergschanzen im
Ortsteil Grof3holzleute eine Skisprungschanzenanlage, die Pisten mit Schlepplift an der Felderhalde
und 13 ausgewiesene Langlaufloipen. Es werden Skikurse, Langlaufkurse und gefuhrte
Schneeschuhtouren angeboten und es kann Skiausriistung geliehen werden.

Auf der Webseite der Stadt bietet die Stadt eine Schnittstelle zur Buchung von Unterkiinften in Isny.
Diese bietet einen umfassenden Uberblick tiber das Beherbergungsangebot vor Ort.

Alternativ kénnen zur Ubernachtung die Campingplétze ,Waldbad Camping Isny* nahe der
Kernstadt und ,Camping am Badsee" im Ortsteil Beuren oder der Wohnmobilstellplatz ,Untere
Mihle* am Rand der Innenstadt genutzt werden.

Nach Angaben der Stadt verzeichnete Isny im Jahr 2020 etwa 45.930 Gaste und 359.429
Ubernachtungen im Jahr. Die tagliche Bettenkapazitét liegt bei 2120 Betten.

Die nachfolgende Grafik veranschaulicht vergleichend die Entwicklungen im Tourismus in Isny seit
1990. Der abrupte Riickgang der Messzahlen im Jahr 2020 und 2020 ist auf die pandemische Lage

zurickzufiihren und als Momentaufnahme zu verstehen.

Abbildung 76: Entwicklungen im Tourismus in Isny im Allgau zwischen 1990 und 2021
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Abbildung 81: Wandern auf der Adelegg

Abbildung 83: Hasenbergschanzen Gro3holzleute

Quelle: Stadt Isny im Allgau
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Abbildung 84: Langlauf in Isny
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1.5 Isny als gewerblicher Standort

Isny bietet aufgrund seiner gilinstigen Lage an der B 12, zwischen den beiden Autobahnen A 96

(Westen) und A 7 (Osten) und unweit des Dreilanderecks gute gewerbliche Standortbedingungen.
Die Gewerbeflachen in Isny konzentrieren sich Uberwiegend im Nordosten der Kernstadt. Dartiber
hinaus finden sich jedoch noch einige kleinere Gewerbeflachen in den Ortschaften Grof3holzleute,

Rohrdorf und Argen.

Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie

Der Schwerpunkt des nicht lebensmittelbezogenen Einzelhandels und der Gastronomie in Isny
befindet sich in der historischen Altstadt. Der groR3flachige Lebensmitteleinzelhandel verteilt sich

hingegen vorwiegend auf die Gewerbelagen im Norden und Nordosten der Kernstadt.

Die Situation des Einzelhandels in Isny analysiert ein Gutachten aus dem Jahr 2011. Die
Erhebungen des sogenannten Integrierten Einzelhandels- und Innenstadtentwicklungskonzept
liegen dementsprechend bereits zwdlf Jahre zuriick und spiegeln den aktuellen Zustand
entsprechend nur mehr bedingt wider sollen allerdings nichtsdestotrotz nachfolgend kurz
zusammengefasst werden:

Isny verfugt Gber eine Gesamtverkaufsflache von ca. 28.650 mz, die sich auf 122 Betriebe im
gesamten Stadtgebiet verteilt.

Die Lage 1 umfasst den Bereich der historischen Altstadt/ Innenstadt, ist durch eine kleinteilige
Struktur gepragt und tbernimmt eine erhebliche innerdrtliche und regionale Einzelhandels- und
Dienstleistungsfunktion (Versorgungsfunktion). In der Innenstadt befinden sich 72 Betriebe (59 %)
mit zusammen 9.360 m?2 Verkaufsflache, was einem Anteil von 33 % der Gesamtverkaufsflache
entspricht. Der Umsatzanteil der Innenstadtbetriebe betrégt rdund 36,6 %.

Zur Lage 2 z&hlen die StralRenzige in integrierter Lage auf3erhalb der historischen Innenstadt, die
keinen durchgéngigen Einzelhandelsbesatz mehr aufweisen. Dazu gehdren 25 Betriebe (21 %) mit
Schwerpunkten entlang der Bahnhofstral3e, Lindauer Stral3e und des Schwanenwegs. Auf einem
Verkaufsflachenanteil von 17 % (4.715 m?) an der gesamten Verkaufsflache werden 19 %

Umsatzanteil erwirtschaftet.

In nichtintegrierter Lage gibt es 25 Betriebe mit 14.575 m2 Gesamtverkaufsflache (51 %), die mit 44
% den hdchsten Umsatzanteil erwirtschaften.

Der Grof3teil der Geschafte in Isny (78,7 %) sind Fach- und Spezialgeschéafte. Mit einem deutlich
geringeren Verkaufsflachenanteil von 34 % erwirtschaften sie aufgrund einer héheren
Flachenleistung knapp 38 % des Umsatzes. Bei den Lebensmittelanbietern Giberwiegen die
Supermarkte sowohl in der Anzahl, den Verkaufsflachen als auch bei den Umsétzen gegeniiber

den Discountern.
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Etwas unter einem Drittel der Betriebe hat weniger als 50 m? Verkaufsflache, weitere rund 28,2 %
der Ladeneinheiten sind unter 100 m2 grof3. Dies ist auf die gewachsene, kleinteilige Struktur in der
Innenstadt zuruckzufiihren. Die GréRenklasse zwischen 100-800 m2 nimmt einen Anteil von 34 %
ein. Mit einer Verkaufsflache ab 800 m2 sind 7 % der Betriebe als gro3flachig einzustufen.

Die Hauptlage der Isnyer Innenstadt weist eine hohe Passantenfrequenz auf. Es ergeben sich
wichtige Kopplungseffekte mit den einzelhandelsnahen Dienstleistern, Gaststatten bzw. Cafés und
dem Wochenmarkt fiir den innerstadtischen Einzelhandel in Isny. Angebotsliicken bestehen in der
Innenstadt Isnys vor allem im Bereich Sport und Bekleidung (Young Fashion und
Damenoberbekleidung).

Abbildung 85: Einzelhandelslager.l nach der Fachkonzeption aus dem Jahr 2011
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Wirtschaft und Beschéftigung

Die Beschaftigtenentwicklung von Isny im Allgéu verlauft Uber den Betrachtungszeitraum seit 2000
gesehen insgesamt stabil und leicht steigend. Wahrend zwischen 2009 und 2011 ein Rickgang der
Beschaftigtenzahlen zu verzeichnen ist, sind die Ubrigen Zeitrdume Uberwiegend durch einen eher
positiven Trend gekennzeichnet. Der Verlauf zeigt konjunkturbedingt leichte Schwankungen.
Derzeit (2021) verfugt Isny Uber 7.381 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte. Davon sind 2.842
im Sektor ,Produzierendes Gewerbe“ (38,5 %), 1.431 im ,Handel, Verkehr und Gastgewerbe“ (19,4
%) und wiederum 3.084 (41,8 %) im Sektor ,Sonstige Dienstleistungen” beschaftigt.

Die Betrachtung der umliegenden Wirtschafts- und Vergleichsrdume zeigt die mit Ausnahme des
Zeitraums 2009 bis 2011 weitestgehend parallele Entwicklung der Beschéftigtenzahlen in Isny.
Wabhrend vor 2010 ein Gberdurchschnittlicher Wachstumstrend in Isny zu verzeichnen war, bewegt
sich das jahrliche prozentuale Wachstum seit 2011 auf einem unterdurchschnittlichen Niveau.
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Abbildung 86: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte im Zeitraum 2000 — 2021
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023
Wahrend Isny insgesamt Giber den Betrachtungszeitraum nur eine Zunahme von 18,68 % aufweist,

stieg die Beschéftigtenzahl im Landkreis Ravensburg um 34,66 %, in der Region Bodensee-
Oberschwaben um 33,67 % und im Land Baden-Wirttemberg um 25,69 %.

Abbildung 87: Beschéftigtenentwicklung im Vergleich
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Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg; Stand: Februar 2023

Im Jahr 2000 lag der Beschéftigtenbesatz in Isny (versicherungspflichtig Beschéaftigte pro 1.000
Einwohner) bei 435 (6.219 Beschaftigte bei 14.309 Einwohnern). Im Jahr 2021 liegt der
Beschaftigtensatz mit einem Stand von 508 (7.381 Beschéftigte bei 14.518 Einwohnern) etwas
hoéher. Er liegt damit deutlich tber den VergleichsrAumen des Landkreises (430), der Region (421)
und des Landes (430).

Im gesamten Betrachtungszeitraum liegt in Isny die Zahl der Einpendler Gber der Zahl der
Auspendler. Dies ist der gewerbeagglomeration im Norden und Nordosten der Kernstadt
zuzurechnen, die Arbeitnehmer aus den Nachbargemeinden bindet. Allerdings nimmt der

Pendlersaldo kontinuierlich ab und die Vergleichzahlen nahern sich aneinander an.
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Abbildung 88: Pendleraufkommen
4.500

4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000
500

0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

® Einpendler m Auspendler
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Gewerbeflachenentwicklung

Auch mit Blick auf die realistisch zu aktivierenden Gewerbeflachenpotenziale unterscheidet sich der
aktuelle Planungsstand der Stadt von den Ausweisungen des FNP.

Im Rahmen dieses GEK wurde auf Grundlage des FNP und des Gutachtens des Biro Sieber aus
dem Jahr 2012 sowie nach Ricksprache mit den Fachstellen der Stadtverwaltung der derzeitige

Planungsstand fir die zukunftige Gewerbeflachenentwicklung der Kommune zusammengestellt.

Im Bereich der Kernstadt sind demnach mit den Gebieten ,Nordtangente® (13,7 ha), ,Ziegelstadel
Nord* (2,2 ha) und ,Ziegelstadel Ost* (0,3 ha) noch drei absehbar zu aktivierende Potenzialflachen
mit insgesamt 16,2 ha fir die gewerbliche Nutzung zu erkennen. Die Potenzialflache
,Nordtangente® geht hierbei gen Norden uber die bereits im FNP vermerkte Flachenreserve hinaus.
Mit der Flache ,Schweinebach” findet sich auch noch eine Mischgebietspotenzialflache im

gleichnamigen Wohnplatz westlich der Kernstadt.

In den Ortschaften finden sich dariiber hinaus die gewerblichen Potenzialflachen ,Achener Weg —
Galgenbihl Nord“ (7,0 ha) im Norden der Kernstadt auf der Gemarkung Neutrauchburg und
~Erweiterung Gewerbegebiet Argen” (1,3 ha) in Argen.

Als Potenzialflachen fur Sondergebiete mit einer Gesamtflache von 10,3 ha sind zudem die
Flachen ,Klinik 1 (1,7 ha), ,Klinik 1I“ (1,2 ha), ,Sport, Freizeit” (0,7 ha) und ,Trainingsgelande MSC
Isny“ (1,5 ha) in Neutrauchburg, ,Ferienhausgebiet Burkwang® (2,3 ha) und ,Infrastruktur
Kultur/Erholung Burkwang* (0,3 ha) in Kleinhaslach, ,Reithalle Ratzenhofen (1,2 ha) in

Ratzenhofen sowie ,Kurgebiet Il (1,4 ha) in Bolsternang zu nennen.

Daruber hinaus finden sich dort auch folgende Mischgebietsflachenpotenziale im Umfang von
insgesamt 4,1 ha: ,Ratzenhofen” (0,2 ha) in Ratzenhofen, ,Grof3holzleute Nord® (0,5 ha) in
GrofRholzleute, ,Enkenhofener Strale” (0,9 ha) und ,Am Dorfbach“ (1,2 ha) in Beuren, sowie
,Halden” (1,3 ha) in Rohrdorf.

KE

65



smbians 16100
7 P9 S BUDGIN
Hgues Eurprmu e oy
Lo AEET
o) (b ) e FEDTED 5
vefang

N

Aus| agiamas uayogyeizuajod

ydazuoy
-sBunpiaimiug saysIHQRUESID

YOMSPUNID SINEGRGUN _H_
aquamag uaKInneg

aquamag syogysbunpomug !
uayoelRIZUAIOd

sisigabispuog E _H_
sja1gabaqiaman _H_ _H_
ayle|neg a|YIsILBD E _H_

Bunueyq / pueisag

dN4 yaeu
Bunziny usyaineq Jap Py

T ——

|
#

&F

L

By zZ'0'ed

.
L 4

T IO
—...-v.. A
._rI-.___'.n -l
m.nw.,....,v._ ;

rlwmu.n.,.

X
ey N.N =5 -
..Ecz_muﬂw_mau_m.. -..

Pl

‘.'

ey ¥°L 1 "e0 suebueipioN,

ey £z "eo ,suebueipioN,

WUOBGOUBMYIS,,,, =



smEnes 1510

e il
R Burprmau spEun o
g CEs WEET

DI

FEDTED 5

oy, rfieg ) v ang
@ ures
N
polIRL
2qJaman uaYIeeIZuUajod
ydazuoy

-sBunpjaimus seysipowessn

SYIMSPUNIE SiNEgaqun _H_
agiamag uayonineg

squemag ayogysbunppmul [FZ2]
1aiqafisapueg syoeysBunpRmug _H_
us ey EIZUSIOg

siewebiepuos [7777] [ ]
a|einebagiames
ayIgYneg SIYISILLB E _H_

Bunuelq / pueiseg

dNd yoeu
Bunziny uayRINEq J3p Py

neb||y Ausj _ _ :

.I..bll L s —
— . EINEAZI0HEE6HD HOWASWHNZT
- b1
L] by r
» d-_-_ -
u . hi- ‘Q.Qw.-n.’ '
- -u.. * ...-“-_\a‘ Oo '_l
- \.f ¥ f é\f '
s iy -y -
- - ..__.bw v @ By £0 ‘€D ,buemying
R ‘o T2 - Bunjoys3 Jnyny Jnpnaseyul,
i -
5 -
% 7.
BUG) B0 LPION SINeZIougoID, T mm_.__ £z "ea ,Buemying jeiqebsneyualied,
Nt -..m '
i
]
= 2 | NELOHNIZLYH (O C - Ty
5 (LI L T |
| . " Bl
BYZ'0 &0 ugjoyusziey, = A.rﬂ' - ..M:A ..t.s.wa.
. L i, Bt LAl .I.
et iR LRt
. |. .b% o»® A “ ._.._..mwsn.m.é. .,.s,.to‘# m.-.a-
= lv ) ¥ Wt % pt’ -
- ' L A e N R
¢ ‘/I Ny s T s S5 ey
BUZ| ED = SRS
Juajoyuaziey m__ms_mm_.. -l ‘n,
L) > G a,
L
"
HNEHONWHLAZTY
By ¥°L | "Bd ejuabuEejpioN,
BY £'Z B0 ,ejuabuejpioN,
— BU £'D B0 JIBZlaid ‘Yods,
C caka Ty \.
..vn ey, ey /°0 "D jiezjeid t&w..
* A,
i .l.i. Il..-.l!
- 1 s B Y L.
‘o lef.-.l 2 I.W4 -] -..
L] Sy ’i L e
S mEE N WL . A 4.?..:-
.r.............w..: %t
t-u...- rad ”1 ‘ll‘
‘ - -l._-.-
Bleo
BN aueuy. . . BUZ | €0 I MU
- * BT ETTIT e
BY L] "BD ] MIUIM,,
Byg'L ‘e Aus| _
DS apuejebsbujuesy, ] ' '
-
A S o



smbians 16100
BT PP S R
R Burprmau spEun o
Lopg ey MEET
oy, rfieg ) v ang FEDTEDGE
vmtianeg
N

oL
aqJaman Usyogjeizusjod

ydazuoy
-sBunpiaimu g sayoluguEsen

oomspurug sinegequn [T
aq1amag syNINEg

squemag ayogysbunppmul [FZ2]
1219eBuyosy syoeysBunpomug E
uayoElEIZUSIOY

semabmpuos [77) [ ]
slaigabaqiamas _H_ _H_
syogyneg swoswen [777) [

Bunuelq / pueiseg

dNd yaeu
Bunziny usypiNeq Jap Py

neb||y Aus|

L
XA YD WS BOSOEZOZVM LOVZIE YS! HIRAVYIVUEIHD Did

1
]
1
:
-
\II -
r'd
I 4
[
I
\\“l‘_ ti...olqa._l..
k a0
*\ i oy p..
g QY 5
. q_.‘ 2 ot
e 95T
-3- $ 41.
PRl
Tete -
t\-o - -
o 1
o /
3P ;
] A
» ¢ \ \\/
BU 7'} 89 I 191GeBIn, ..Rm

Lh

: T T s an 2
S

oy

By g’L 'ed ,uepieH,

.l.l.l."‘aﬂlll.l‘

ONVIHZLETOR-]

. - l.._-lh

g 5 -
g v
e
T
-
JHOOHHGH
“%

-

-
r [N o
7/saane NEGHT
i o
P i\ '
1 » £
-_- J #..-. ) t
1 -v (0 -
I n#
i i1
b\ u&‘.
N R :

OVEEHEINNGS

. ‘- NSHNEE

- * iy v N

E A ALE

e _.- .._QJ._.... o 8 ' {

- | d .

s, Gy £ "
s e K 4
ety N. . ]
8)_?_ ””n” m}# . 'y i

e " .W%ﬁ =
vZ ]
27088 -
- b ¥ ]
» < Am.t o By 60 ED NS FBUSJOIUBIU,
a - v
)
)
. |
‘ , fl
& -
: . N \\\
' R

-y



Gesamtortliches Entwicklungskonzept

1.6 Technische Infrastruktur und Mobilitat

Isny ist zwar an der &uf3ersten sudostlichen Spitze Baden-Wurttembergs im wirttembergischen
Allgéu, aber verkehrstechnisch gunstig an der B 12 zwischen Kempten (20 km Luftlinie, 30 min
Fahrtzeit) und Lindau (30 km Luftlinie, 40 min Fahrtzeit) gelegen. Der nachste Autobahnanschluss
an die A 98 befindet sich in nordwestlicher Richtung (12 km Luftlinie, 16 min Fahrtzeit). Das
Autobahnkreuz Allgéu der A8 Kempten ist in dstlicher Richtung erreichbar (24 km Luftlinie, 23

Minuten Fahrzeit).

OPNV

Isny selbst verfligt seit 1984 Uber keinen Bahnhof mehr. Die nachsten Bahnhaltestellen befinden
sich in Kempten, Leutkirch, R6thenbach und Wangen. Der Bahnhof in Wangen ist Uiber die
Regiobuslinie R41 und die Buslinien S40 und R40, der Bahnhof Kempten tUber die Buslinie 50, der
Bahnhof Leutkirch Gber die Buslinien 7551 und S95 (Schnellbus) und der Bahnhof Réthenbach
Uber die Linien 731 und 733 von Isny aus erreichbar.

Abbildung 92: regionaler Schienenverkehr rund um Isny
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Abbildung 93: Ausschnitt aus dem regionalen Liniennetzplan des bodo-Verkehrsverbunds
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Der bodo-Verkehrsverbund verzeichnet im Isnyer Gemeindegebiet 87 Haltestellen, die von
insgesamt 15 verschiedenen Buslinien bedient werden. Die zentrale Bushaltestelle in der Kernstadt
stellt die Haltestelle Kurhaus Busbahnhof dar. Dort befindet sich im Erdgeschoss des Kurhauses
auch die von der Stadt betriebene Mobilitatszentrale, die den Biirgern mit Blick auf den OPNV
beratend zur Seite steht. Vor Ort kdnnen auch DB-Fahrscheine, Fahrscheine des Baden-
Wirttemberg-Tarifs, bodo-Tickets und Isny-Tickets gebucht werden.

Buslinie Strecke

Linie 50 Isny — Sibratshofen — Wengen/Weitnau — Buchenberg — Kempten
Linie 74 Isny — Kleinhaslach — GroRholzleute — Isny Uberruh

Linie 75 Isny — Neutrauchburg - Rohrdorf

Linie 80 Isny — Beuren — Christazhofen — Eisenharz — Beuren — Isny

Linie 81 Isny — Beuren

Linie 83 Isny — Gottrazhofen — Beuren
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Linie 731 Isny — Réthenbach — Weiler
Linie 732 Isny — Rothenbach — Lindenberg
Linie 733 Isny — Maierhdfen — Réthenbach — Oberstaufen
Linie 7551 Isny — Leutkirch
Linie 7572 Argenbiihl — Eglofstal — Leutkirch
Linie R40 Isny — Wangen — Ravensburg
Linie R41 Isny — Wangen
Linie S40 Isny — Wangen
Linie S95 Isny — Leutkirch
Abbildung 94: Haltestellen und Buslinien in der Kernstadt
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Parken in Isny

Isny verfugt nach Angaben der Stadtverwaltung Uiber etwa 500 6ffentliche Stellplatze in
Innenstadtndhe. Die in der nachfolgenden Abbildung verzeichneten Parkplatze werden im Sinne
der Isnyer Parkgebiihrensatzung in einem 3-Zonen-System bewirtschaftet. Statt fiir jedes Parken
einzeln Geblhren zu zahlen, kénnen im Rathaus Isny, in der Isny Info der Isny Marketing GmbH
am Marktplatz und in den Rath&usern der Ortsverwaltungen auch zonengebundene Monats-
Halbjahres- und Jahresvignetten erworben werden.

Parkgebuhrenpflicht besteht in allen Zonen, Montag bis Freitag jeweils von 09:00 — 18:00 Uhr und

Samstag von 09:00 — 12:00 Uhr, ausgenommen an Feiertagen. Die Hochstparkdauer in Zone 1

betragt drei Stunden, in Zone 2 und Zone 3 ein Tag. Elektrofahrzeuge erhalten an den 6&ffentlichen

Ladestationen nur wéahrend des aktiven Ladevorgangs Parkgebuhrenfreiheit.

Die Gebuhren fir das Parken betragen:

- In Zone 1: jede 10 Minuten 0,20 €, gebihrenfrei mit Isny Vignette/Standard oder Zone 2 bis zu
60 Minuten; mit der Isny Vignette/Zone 1 bis zu einem Tag

- In Zone 2: jede 10 Minuten 0,10 €, gebuhrenfrei mit Isny Vignette/Standard bis zu fiinf
Stunden; mit der Isny Vignette/Zone 1 oder Zone 2 bis zu einem Tag

- In Zone 3: jede 30 Minuten 0,10 €, gebihrenfrei mit Isny Vignetten Standard/Zone 1/Zone 2 bis

zu einem Tag

Abbildung 95: Parkplatze und Bﬁyirtschaﬂungszonen in der Kernstadt Isnys
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Radverkehr

die Stadt hat das Planungsbiro VIA mit der Fortschreibung des 2013 verfassten Isnyer
Radwegekonzepts beauftragt. Zielsetzung ist die weitere Erh6hung des Radverkehrsanteils am
gesamten Verkehrsaufkommen im Stadtgebiet unter Beachtung der objektiven und subjektiv
gefiihlten Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer. Besonders im Fokus steht das Schulwegenetz.

Sharing-Konzepte

In Isny kdnnen Carsharingfahrzeuge derzeit tiber das Buchungsportal Flinkster der Deutsche Bahn
Connect GmbH gebucht und an drei Standorten abgeholt werden. Nach Angaben der Stadtver-
waltung soll es ab 2024 zudem ein e-Carsharing-Angebot der Firma deer bei der Kirche St. Maria
im Zentrum Isnys geben.

Die Stadt arbeitet zur Anregung privater Fahrgemeinschaften mit dem Anbieter Fasterminds GmbH
zusammen, der Uber die Webseite PENDLA die kostenlose Mdglichkeit zur Organisation und
Vernetzung und Streckenabstimmung von Fahrgemeinschaften bietet.

Beabsichtigte Reaktivierung der Bahnstrecke Leutkirch - Isny

Die im Jahr 2019 gegriindete und von der Stadt Isny unterstiitzte Birgerinitiative Leutkirch-lsny-
Bahn verfolgt das Ziel, den im Jahr 1874 erbauten und 1969 zunéchst fiir den Personenverkehr
und spéater insgesamt stillgelegten Streckenabschnitt der Bahnlinie zwischen Leutkirch und Isny zu
reaktivieren. Das Verkehrsministerium des Landes fordert die von der Stadt Isny ausgeschriebene
und derzeit laufende Machbarkeitsstudie mit 75% der Kosten, max. 100 000 € auf Grundlage einer

Potenzialprognose von durchschnittlich 1500 Fahrgésten bzw. 3000 Einsteigern werktaglich.
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1.7 Energie, Umwelt und Klimaschutz

Aufgrund der — insbhesondere in den letzten Jahren — auftretenden Auswirkungen des
fortschreitenden Klimawandels ist es die drangende Aufgabe der Planung, den geénderten

Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung gerecht zu werden.

Der hohe Stellenwert des Klimaschutzes und der Energiewende ist in Isny unverkennbar und lasst
sich auch an der verhaltnismafig grof3en Zahl aktiver ortlicher Akteure ablesen. An erster Stelle zu
nennen ist hierbei das Engagement der Stadt selbst, die Energieeffizienz und Klimaschutz sind
eine Querschnittsaufgabe sieht und mit dem Energieteam eine Schnittstelle fir die entsprechenden
Belange in der Verwaltung geschaffen hat. Im Rahmen des kommunalen Energie- und
Klimaschutzmanagements werden hier unter anderem die Energieverbrauche der stadtischen
Gebéaude und Anlagen erfasst und Messdaten im Rahmen des regelmafigen Energieberichts
verdffentlicht. Die Stadt Isny verfugt seit dem Jahr 2015 Uber ein schriftliches Energie- und
Klimaschutzkonzept, das auf mehr als 170 Seiten Potenziale fiir die Erzeugung und Einsparung
erneuerbarer Energien vor Ort ermittelt und konkrete MalBnahmen entwickelt. Mit dem ,Energie-
und klimapolitischen Leitbild der Stadt Isny bis 2040“ (Stand 2021) hat sich die Stadt dariiber
hinaus politische Ziele und Handlungsanweisungen gegeben. Die zentralen quantitativen
Zielsetzungen des Leitbilds kénnen der nachfolgenden Tabelle entnommen werden:

Tabelle 2: Zentrale quantitative Zielsetzungen des energie- und klimapolitischen Leitbilds der Stadt

Klima Energieeinsparung Erneuerbare Energien
CO,-Emissionen *! Heizenergieverbrauch "1 Anteil Strom Anteil Warme
. bis 2030 > - 55% zu 1990 bis 2030 32,5% Steig. bis 2030
Ziele EU ) I e ]
bis 2050 klimaneutral Energieeffizienz 40% gesamt Brutto-Endenergieverbrauch
bis 2030 > -65% *? . %4
- )
Ziele bis 2040 > -88% bis 2050 -50% bis 59225022 gg:f’
Bund bis 2045 ggil. 2015 * °
klimaneutral ggii. 1990
Ziele Isny
2030 >-65% >-35% > 80% >65%
2040 >-100% > - 66% >100% >100% **!

*)1: Basisjahr 1995; Bezogen auf alle Sektoren

*)2: einschl. Mobilitdt: bis 2030 >30% Alternativ-Antriebe, bis 2045 Verbrennungsmotoren-frei in Dtld.
*3): verlassliche Zahlen f. Isny seit E-u.CO2-Bilanz v. 2015

*4): einschl. regenerativem Strom-lmport

*5): einschl. griinem Gas-Import (z.B. Wasserstoff) fiir Industrie und weiteren Verbrauchern

Quelle: Stadt Isny im Allgau

Das kommunale Leitbild umfasst darliber hinaus VVorgaben in den Bereichen Stadtentwicklung /
Stadtebau, Biodiversitat, Tourismus, Energieerzeugung, Neubau, Mobilitat, Organisationsstrukturen
und Kommunikation. Mit der ,Leitlinie zum wirtschaftlichen und nachhaltigen Bauen der Stadt Isny
im Allgau” konkretisiert die Stadt ihre Vorgaben mit Blick auf kommunale Neubauvorhaben durch
einen umfassenden Anforderungskatalog.
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Besonders ausgezeichnet wurde die Stadt Isny fiir ihr Engagement im Bereich Energiewende und
Klimaschutz durch die Verleihung des European Energy Awards (EEA). Bereits im ersten Anlauf
erreichte Isny 2014 die Auszeichnung in Gold und darf sich seither als europaische Energie- und
Klimaschutz-Kommune bezeichnen. Eine auBergewohnliche Leistung, da zu diesem Zeitpunkt
lediglich zwei Kommunen auf Anhieb den Gold-Status schafften, das hei3t mindestens 75 Prozent
des Anforderungskatalogs erfillten. Beim European Energy Award wurde die Stadt im Oktober
2022 fur ihre Anstrengungen in Sachen Klimaschutz und Energiewende zum dritten Mal mit Gold
zertifiziert. Bei der zweiten Re-Zertifizierung erreichte Isny trotz verscharfter Bedingungen mit 82,3
Prozent ein sehr gutes Ergebnis. Damit hat sich die Stadt seit der ersten Zertifizierung 2014
kontinuierlich gesteigert, von 77,8 Prozentpunkten tber 79,7 in 2018. Das Energiepolitische
Arbeitsprogramm der Stadt (EPAP) mit den konkreten MaRhahmen, kann als Herzstuick der

Zertifizierung auf der stadtischen Webseite eingesehen werden.

Im Rahmen des Wasser- und Abwasserverbands Untere Argen, dem die Stadt Isny angehdrt, wird
ebenfalls aktiver Klimaschutz betrieben. Dieser deckt seit Jahren Uber die Hélfte seines
Energiebedarfs durch Eigenstrom ab. Dieser wird zum einen durch ein mit Eigengas betriebenes
Blockheizkraftwerk und zum anderen ber die in 2016 in Betrieb genommene Photovoltaikanlage
produziert. Bereits beim Bau der Klaranlage Unterried wurde darauf geachtet, dass nach
Maoglichkeit natirliches Gefalle genutzt, auf Pumpentechnik verzichtet und damit der Energiebedarf
minimiert wird. Durch Investitionen im Rahmen der Beckenbeliiftung konnte in 2017 eine weitere

Einsparung erzielt werden.

Neben der Offentlichen Hand bewegen sich im Handlungsfeld von Klimaschutz und Energiewende
jedoch noch weitere zentrale Akteure, die nachfolgend aufgefihrt werden:

Die Freie Energiegenossenschaft Isny (FEGI) wurde am 10. Juli 2009 gegriindet. Sie engagiert sich
in drei Bereichen - der Photovoltaik, der Bio-Energie Isny GmbH & Co.KG sowie der Windkraft. Sie
verfligt Gber 281 Mitglieder und 16.277 Anteile. Die Genossenschaft ist finanziell am Burger-
windpark ,H6henwind 8" im Hunsriick beteiligt und betreibt Stand 2017 in Isny die folgenden PV-
Anlagen, die jahrlich etwa 177 Tonnen CO? einsparen:

Tabelle 3: PV-Anlagen der FEGI in Isny

Grundschule Neutrauchburg 20,86 m2 21.190 kWh
Sonnenhalde 60,42 m2 55.996 kWh
Mensa Realschule 11,97 m2 12.130 kWh
Feuerwehrhaus Isny 29,83 m2 26.340 kWh
Weitere Anlagen 175,94 m? 172.342 kWh

Quelle: Stadt Isny im Allgau

Die Sonnenstrom GbR betreibt auf dem Dorfgemeinschafts- und Feuerwehrhaus Grof3holzleute

eine 260 m2 umfassende PV-Anlage mit einer Jahresleistung von etwa 32.900 kWh.
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Der gemeinnitzige Verein Regionales Energieforum Isny (REFI) e.V. widmet sich dem Aufbau und
der langfristigen Umstellung der Nutzung regenerativer Energien in Isny und den Nachbargemein-
den. Er fulhrt regelméaRig den Isnyer Energiegipfel fiir die Offentlichkeit durch. Der Arbeitskreis
Elektromobilitat organisiert aktiv Veranstaltungen und Vortrage. REFI erfasst und veréffentlicht
zudem die Ertréage der Isnyer PV-Anlagen.

Die Naturenergie Isny GmbH wird von Isnyer Landwirten als Gesellschafter betrieben und liefert mit
funf Biomasse-Blockheizkraftwerken (BHKW) Uber ein Leitungsnetz von ca. 8,1 km Gesamtlange
jahrlich etwa 17.900.000 kWh Strom und 20.550.000 kWh Warme aus erneuerbaren
Energietréagern. Damit kénnen etwa 2.500 Tonnen CO2 gegeniber fossilen Energietragern
eingespart werden.

Die Bio Energie GmbH & Co. KG (BEI) hat mit der FEGI, der Naturenergie Isny GmbH und der
Schneider & Séhne GmbH & Co.KG drei Gesellschafter und tritt als Betreiber der Isnyer
Nahwérmenetze und des zugehdrigen Holzhackschnitzel-BHKW inklusive PV- und Solarthermie-
anlage auf. Die Stadt Isny gibt fur das Jahr 2021 eine Anschlussleistung von 6.149 KW und eine
Liefermenge von 9.006.990 kWh an. Damit wiirden 1.980 Tonnen CO: eingespart, was einem
Aquivalent von 1.035.804 Litern Heiz6l pro Jahr entspricht. Das BHKW befindet sich in direkter
Nachbarschaft des Schulgelandes am Rain und beliefert aktuell die in der nachfolgenden Abbildung
rot dargestellten Gebaude der Kernstadt:

er EI

8.4

Abbildung 96: Bestehendes Nahwérmenetz d

Quelle: Stadt Isny im Allgau
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Neben dem durch das BHKW betriebene Hauptnetz wurde im Rahmen der Umsetzung des
Neubaugebiets ,Mittelésch* ein rein quartiersbezogenes unabhangiges Nahwarmenetz verwirklicht,
in welchem die Warmezufuhr fiir die 220 Wohneinheiten durch die gewerbliche Abwéarme eines
benachbarten LebensmittelgroBhandlers erfolgt und das ebenfalls von der BEI betrieben wird.

Das Hauptnetz der BEI soll in Zukunft zudem um die Bestandsbebauung ,Schwanensiedlung®
erweitert werden (siehe nachfolgende Abb.). Durch eine Vorlauftemperatur von 75° soll dort auch

alteren unsanierten Geb&auden ein Anschluss ermdglicht werden.

Abbildung 97: geplantes Nahwéire-EnNeiterunsebiet "Schwanensiedlung

Quelle: Stadt Isny im Allgau

Durch die zunehmende Knappheit der begrenzten Ressource Flache in Deutschland stehen Stadte
und Gemeinden in der Pflicht, die Neuinanspruchnahme von Flachen — inshesondere im
AuRenbereich — weitestmdglich zu reduzieren. Dies ist auch vor dem Hintergrund der von der
Bundesregierung gesetzten Ziele zur Flachenneuinanspruchnahme relevant (bis 2030 weniger als
30 Hektar neue Flachen taglich fir Siedlung und Verkehr, bis 2050 Netto-Null). Um den Bedarf
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neuer Flachen, beispielsweise fir Wohnraum, weiterhin decken zu kénnen, muss von den
Kommunen intensiver eine innerdrtliche Nachverdichtung betrieben werden.

Dadurch kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt, zum Beispiel den Verlust von
Naturraumen, Klimaschutzleistungen und auch wertvoller Ackerflachen, reduziert und die

okologischen Schutzfunktionen erhalten werden.

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz des Landes Baden-Wirttemberg verpflichtet
alle Stadtkreise und grof3en Kreisstadte mit mehr als 20.000 Einwohnern zur Vorlage eines
kommunalen Warmeplans bis 31.12.2023. Mit Verabschiedung des Warmeplanungsgesetz Ende
2023 auf Bundesebene wird diese Verpflichtung auf alle Stadte und Gemeinden ausgeweitet.
Ergénzend zu den Vorgaben des Landes Baden-Wurttemberg missen Stadte ab 100.000
Einwohnern bis zum 30.06.2026 eine Warmeplanung vorlegen. Fir Stadte und Gemeinden mit
unter 100.000 Einwohnern gilt als Frist der 30.06.2028. Kleinere Gemeinden mit einer
Einwohnerzahl von unter 10.000 kénnen von einem vereinfachten Verfahren mit reduzierten
Anforderungen Gebrauch machen. Dies soll den Kommunen dabei helfen, den
Transformationsprozess der Warmeversorgung und die Umstellung auf erneuerbare Warmequellen
erfolgreich zu gestalten.

Die Umgestaltung des innerstadtischen Verkehrs nimmt ebenso eine wichtige Rolle bei der
Schaffung klimaangepasster Stadte ein. Durch die Verringerung des motorisierten
Individualverkehrs kénnen Verkehrsflachen in groRem Umfang anderweitig genutzt werden —
beispielsweise zur Entsiegelung und Schaffung von Griinanlagen oder verschatteten
Aufenthaltsflachen, aber auch fur die bauliche Innenentwicklung. Das Angebot an 6ffentlichem
Nah- und Fernverkehr ist auszuweiten, 6kologische bzw. regenerative Antriebssysteme zu starken.

Aufgrund immer haufiger und starker auftretender Hitzeperioden missen Stadte und Gemeinden
dafur Sorge tragen, dass die Bevolkerung ausreichend Mdglichkeiten zur Abkihlung vorfindet. Dies
kann beispielsweise durch die Nutzung (temporérer) Verschattungselemente, die Einrichtung von

Kihlraumen oder das Aufstellen von Trinkbrunnen erreicht werden.

Einen weiteren wichtigen Beitrag zur Klimaresilienz von Stadten und Gemeinden leistet griine und
blaue Infrastruktur. Neben der Flachenentsiegelung z&hlen dazu auch die Freilegung/
Renaturierung bestehender Gewasser und die Neuintegration von ,Wasser” in den Stadtraum
sowie der Erhalt und die Erweiterung von Griinstrukturen und Baumen. Diese Einzelmalinahmen
fungieren als Wasserspeicher, regulieren das Stadtklima und sichern die biologische Vielfalt. Sie

wirken sich auBerdem positiv auf das Stadtbild und die Aufenthaltsqualitat aus.

Die Flachenversiegelung im Siedlungsbereich stellt Staddte und Gemeinden zunehmend vor
Herausforderungen. Durch die Versiegelung von Flachen — also die luft- und wasserdichte
Abdeckung ebendieser — gehen wichtige Bodenfunktionen, vor allem die Wasserdurchlassigkeit
und Bodenfruchtbarkeit, verloren. Dies hat unmittelbare 6kologische Folgen, die sich auch auf den
Menschen und seine Umgebung auswirken. Da die Versickerungsféhigkeit von Niederschlag stark

eingeschrankt ist, leidet die Grundwasserbildung. Dies bedeutet auch ein Risiko fiir die stadtische
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Infrastruktur, da starke Regenfélle die Kapazitaten der Kanalisationen lberschreiten kénnen —
Folge sind haufig értliche Uberschwemmungen.

Eine Versiegelung von Béden macht weiter die Verdunstung von Wasser aus dem Erdreich
unmdéglich, wodurch sich die daraus entstehende natirliche Kiihlwirkung in Hitzeperioden nicht
entfalten kann. Hinzu kommt, dass sie als Standort fur Pflanzen ungeeignet sind. Diese fallen somit
als Wasserverdunster und als Schattenspender aus. Eine bereits bestehende Bodenversiegelung
ist nur schwer und mit hohen Kosten wieder zu beseitigen, zusatzlich bleibt die natirliche Struktur
des Bodens auch im Anschluss an eine Entsiegelung gestort. Eine evtl. notwendige
Neuversiegelung von Flachen sollte daher unbedingt auf das absolute Minimum reduziert werden.
Nichtsdestotrotz leistet die Entsiegelung vormals versiegelter Flachen einen wichtigen Beitrag zur
innerstadtischen Klimaanpassung. Durch die wiederhergestellte Versickerungsféahigkeit des Bodens
normalisiert sich der Grundwasserspiegel, es entsteht ein natirlicher Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen und das innerstadtische Klima profitiert von der Verdunstung. Weiter sorgt die natirliche
Versickerung von Regenwasser flr eine Entlastung der Kanalisation.

Bei Betrachtung des Gebaudebestands stehen insbesondere die CO2-Emissionen im Fokus. Diese
entstehen fast ausschlie3lich durch die Verbrennung fossiler Energietrager und sind wesentlich am
sogenannten Treibhauseffekt beteiligt. Dieser fuhrt zu einer globalen Klimaerwarmung mit
verheerenden Folgen fur Mensch und Umwelt. Aus Verantwortung fiir kommende Generationen
und unseren Planeten sowie zur Erreichung der von der UN, der EU und der Bundesregierung
gesetzten Ziele bei der Minderung von Treibhausgasemissionen sind Stadte und Gemeinden
angehalten, entsprechende MaRRnahmen zur ergreifen. Im kommunalen Kontext betrifft dies
insbesondere die energetische Sanierung der vorhandenen Bausubstanz sowie die Umsetzung des

Gebaudeenergiegesetzes fir Neubauten.

Durch die Modernisierung von Bestandsgebauden kénnen noch weitere positive Effekte erzielt
werden. Sie kénnen die Nutzung von PV-Anlagen auf Déchern und Balkonen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien beitragen sowie Uber Dach- und Fassadenbegriinung das stéadtische

Kleinklima verbessert und die Kanalisation entlastet werden.

Die Kombination dieser verschiedenen Handlungsfelder und MaZnahmen bietet signifikantes
Potential zur Verbesserung des Kleinklimas und der Okobilanz der jeweiligen Kommune und damit
zur Umsetzung der nationalen und globalen Klimaschutzziele. Wichtig ist, dass das Bewusstsein fiir
diese Potenziale in den 6ffentlichen und privaten Fokus riickt, sodass die klimarelevanten Belange
verstarkt Berlicksichtigung bei der Planung und Umsetzung von Malinahmen finden sowie

vermehrt klimarelevante MaRnahmen realisiert werden.
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1.8 Gesamtdrtliche Entwicklungsziele

Fir die Gesamtstadt wurden in Zusammenarbeit mit der Verwaltung Vorschlage fiir gesamtortliche
Entwicklungsziele aus den bei der Erarbeitung des GEK gewonnenen Erkenntnissen abgeleitet. Die
Vorschlage fiir gesamtortliche Entwicklungsziele wurden anschlieend durch Abwagung der
Beitrage der Blrgerschaft ergéanzt und angepasst. In einem letzten Schritt wurden die Vorschlage
dem Gemeinderat gemeinsam mit dem Bericht tber GEK und ISEK zur abschlieRenden
Beurteilung und zum Beschluss vorgelegt. Die nachfolgenden Gesamtértlichen Entwicklungsziele
dienen als Ubergeordnete Ziele der Ableitung der konkreten gebietsbezogenen Entwicklungsziele
fur das zukunftige Sanierungsgebiet und stellen auch auf3erhalb des Sanierungsgebiets als
informelles Planungsinstrument einen planerischen Rahmen, an dem sich die Stadt bei zukiinftigen

Entscheidungen orientieren kann.

Regionalplanung und Kommunale Zusammenarbeit
=  Erhalt der zentral6rtlichen Funktion und entsprechenden Infrastruktur

= FortfUhrung der interkommunalen Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden im
Bereich der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung, des
Gutachterausschusses, des Breitbandausbaus, der Jugendmusikschule
Wirttembergisches Allgéu und der Tourismusverbénde

80 Natur und Landschaft

=  Erhalt und Ausbau der Biodiversitat und der lokalen Kulturlandschaft

= Ausarbeitung der Biotopverbundplanung

Demografie
= Sicherstellung einer leicht positiven, vertraglichen Einwohnerentwicklung

=  Unterstutzung und intensive Einbindung des Stadtseniorenrats in altersbezogene

Themenbereiche
=  Fortfilhrung des Serviceangebots der Anlauf- und Koordinationsstelle fir Senioren

=  Zusammenarbeit mit den 6rtlichen Tréagern zum Ausbau des altersbezogenen Wohn- und

Pflegeangebots auch in den Teilorten

Isny als Wohnstandort
=  Erhalt, Modernisierung und Neuschaffung von attraktivem innerstadtischem Wohnraum

=  Schaffung eines diversifizierten Angebots an Wohnformen auch mit Blick auf die
demographische Entwicklung

=  Sicherung des Wohnraumbedarfs in den Teilorten
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=  Anpassung des FNP mit Blick auf die im Rahmen der entsprechenden, Analysen

identifizierten Potenzialflachen fir die Wohnentwicklung

= Neuordnung der Innenentwicklungsflache ,Krankenhaus Siid“ zur zentrumsnahen

Wohnraumschaffung

Stadtebauliche Entwicklungen und Innenentwicklung / Offentlicher Raum

=  Mobilisierung der Flachenpotenziale im Innenbereich (Baullicken,
Nachverdichtungsflachen, Entwicklungsflachen)

= Starkung der Innenstadt und Erhalt des lebendigen Altstadtcharakters

= Konzentration des Siedlungsgeschehens in der Kernstadt bei gleichzeitiger Sicherung
bedarfsgerechter Bereitstellung von Wohnraum in den Teilorten

= Aufnahme des beabsichtigten Sanierungsgebiets ,Westlich des Stadtovals® in die
Stadtebauférderung

= Ausschopfen der Férdermdglichkeiten im Entwicklungsprogramm Landlicher Raum in den

Teilorten

» Behutsame bedarfsgerechte AuRenentwicklung im Rahmen der identifizierten

Potenzialflachen

Bildung und Betreuung
= Bedarfsgerechte Erweiterung des Ganztagesbetreuungsangebots

= Aufrechterhaltung der Kindergartenangebote sowie Erweiterung des Angebots durch

Ausbau der Platze und Raumlichkeiten insbesondere auch in den Teilorten

=  Erhalt und Instandhaltung der Schulstandorte

Miteinander leben

=  Erhalt der bestehenden sozialen Infrastruktur und Angebote

Fortfiihrung der Zusammenarbeit mit den Vereinen und Tragern der sozialen Infrastruktur

Beibehalt der stadtischen Beratungs- und Vernetzungsstellen
=  Schaffung einer alters- und behindertengerechten Infrastruktur

= FortfUhrung der offenen Behindertenarbeit (OBA)

Freizeit und Kultur

=  Erhalt und Weiterentwicklung des herausragenden Veranstaltungs- und Kulturangebots in

Isny

= Unterstutzung der Vereine und kulturellen Institutionen
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Wirtschaft, Einzelhandel und Gewerbe

Sicherstellung einer bedarfsgerechten Versorgung mit Gewerbeflachen
Erhalt des Einzelhandels, Dienstleistungs- und Gastronomiebestands in der Altstadt
Konzentration des flachenintensiven Gewerbes in Nordosten der Kernstadt

Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts

Tourismus

Natur- und landschaftsvertraglicher Ausbau touristischer Angebote

Starkung der Vielfalt des touristischen Angebots

Mobilitat und technische Infrastruktur

Verbesserung und Starkung des Radverkehrs und Radwegenetzes in Zusammenarbeit
mit dem Landkreis.

Wiederanschluss der Stadt an das Schienennetz
Nachhaltige Verbesserung der Infrastruktur fiir alle Mobilitatsformen
Fortfiihrung des Parkraummanagements und der zonalen Parkraumbewirtschaftung

Ausbau des Breitbandnetzes / Verbesserung der Internetversorgung

Energie, Umwelt und Klimaschutz

Schrittweiser Aufbau eines Warmenetzes mit erneuerbaren Energien (Holz) in

Zusammenarbeit mit den ortlichen Betreibern

Energetische Sanierung des Geb&dudebestands, Unterstiitzung privater Eigentimer bei

Energieeinsparmaflinahmen im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung und des ELR
Ausbau der erneuerbaren Energien
Fortschreibung des Energie- und Klimaschutzkonzepts

Beachtung der Ziele und Handlungsanweisungen des Energie- und klimapolitischen
Leitbild der Stadt

Durchfiihrung kommunaler Neubauvorhaben entsprechend der Leitlinie zum

wirtschaftlichen und nachhaltigen Bauen der Stadt Isny im Allgau

Fortfiihrung des klimaschutzbezogenen Engagements Im Rahmen des Wasser- und
Abwasserverbands Untere Argen

Erhalt, Renaturierung und weitere Aufwertung von Grunstrukturen

Fortfiihrung der Teilnahme am European Energy Award (EAA)
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2. Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

2.1 Ausgangslage und Stadtebauliche Erneuerung

Die Stadt Isny betreibt seit Jahrzehnten eine aktive Stadtentwicklung. Das erste Sanierungsgebiet
sInnenstadt’ wurde bereits im Jahr 1978 initiiert. Es folgten die Sanierungsgebiete ,Westliche
Altstadt® und ,Vorstadte Isny“. Mit der Aufnahme des aktuell abgerechneten Sanierungsgebiets
»Sudliche Altstadt in das Bund-Lander-Férderprogramm Stadtumbau West (SUW) wird seit

Bewilligung im Jahr 2011 die erfolgreiche stadtebauliche Erneuerung fortgesetzt.

Zentrales Vorhaben des vorangehenden Sanierungsgebiets ,Siidliche Altstadt” war die
Neuordnung des so genannten "Hofstatt-Areals". Hier konnten nach einer grof3flachigen
Neuordnung sechs neue Wohngebé&ude, eine Erlebnisgastronomie, ein Hotel und eine Tiefgarage
verwirklicht werden. Dariiber hinaus konnte auch das denkmalgeschutzte ,Hallgebaude® mit Mitteln
aus dem SIQ-Foérderprogramm modernisiert und von der stéadtischen Biicherei, von der Isny
Marketing GmbH und der Tourist-Information bezogen werden. Die Biicherei hat seitdem im
Rahmen der Verleihung des Forderpreises ,Bibliothek des Jahres Baden-Wurttemberg 2021 den
Forderpreis fiir die originelle Idee und Umsetzung des ,Blichermoos® in der Kinderabteilung

erhalten.

Die Neugestaltung der Bergtorstraf3e durch die Stadt konnte bereits abgeschlossen werden und die
ErschlieBungsmafnahme "Hofstatt" ist weitestgehend fertiggestellt. Ebenso umgesetzt sind die
ErschlieBungsmaflnahmen ,Obertorstralle 1. BA“ und "Marktplatz", einschlie3lich des Teils des
Spielbachs, der sich im Bereich Marktplatz befindet. Im Bereich der ErschlieBungsmalRnahme
.Marktplatz* wurde ein Fontanenfeld installiert, das von einem, in die Pflasterung eingebrachten
Eisenband umrahmt wird, auf dem Daten zur Geschichte der Stadt Isny sowie ein historisches

Stadtmodell des Isny-Ovals dargestellt sind.

Im Zuge der Erneuerung der Stral3en im Sanierungsgebiet werden in der Stadt Isny auch Rohre
und Anschlisse fur eine Nahwarmeversorgung verlegt. Der Betreiber dieser Nahwarmeversorgung
hat in enger Zusammenarbeit mit der Stadt Isny bereits im Jahr 2013 ein Blockheizkraftwerk zur
Verbrennung von Holzhackschnitzeln fertiggestellt und in Betrieb genommen. Ein kontinuierlicher
Ausbau des Versorgungsnetzes im Zuge der Sanierungsarbeiten konnte erfolgreich realisiert
werden und ist auch weiterhin vorgesehen. Neben den éffentlichen Geb&uden am Schulzentrum
und entlang der Leitungstrassen in Richtung Innenstadt sind auch zahlreiche private Geb&aude

bereits an das Nahwérmeversorgungsnetz angeschlossen worden.

Private Eigentimer im Sanierungsgebiet konnten von der Férderung fiir diverse private Abbriche

und Gebaudemodernisierungen profitieren.
Bis auf wenige Abschlussarbeiten (Fortfiilhrung ErschlieBung ,,Obertorstrale 2. BA*) wurden

zahlreiche Sanierungsziele in Isny erfolgreich umgesetzt. Die stadtebauliche

ErneuerungsmafRnahme wird derzeit abgerechnet und soll noch 2024 abgeschlossen werden.
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Gebietshezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Zukilnftiges Erneuerungsgebiet ,Westlich des Stadtovals”

Wahrend sich das auslaufende Sanierungsgebiet ,Stdliche Altstadt® tiber die dichte Bebauung
innerhalb des Stadtovals der historischen Isnyer Innenstadt erstreckte, soll das beabsichtigte
Sanierungsgebiet ,Westlich des Stadtovals® Giberwiegend Flachen aulRerhalb der Altstadt
umfassen. Der Fokus flir das geplante Sanierungsgebiet liegt inshesondere auch auf der
Neugestaltung und Qualifizierung der westlich der Altstadt gelegenen Griinflachen, Freiflachen und

Infrastruktur.

Im beabsichtigten Sanierungsgebiet ,Westlich des Stadtovals” sollen verschiedene MalRnahmen
umgesetzt werden: Diese umfassen die notwendige Modernisierung des Rathauses, die Sanierung
des Kurhauses und Wiederinbetriebnahme als Stadthalle mit Gastronomie, die Modernisierung der
offentlichen Geb&aude ,Untere Bleiche®, ,Alte Gerbe“ und ,Wachterhaus®, die Neugestaltung der
sanierungsbedurftigen Stral3en, die Aufwertung der Griinflachen des Stadtparks sowie der Erwerb,
die Neuordnung und die Aktivierung der Innenentwicklungsflache der im Sommer 2024
eingestellten naturwissenschaftlich-technischen Akademie (NTA).

Neben den durch die Stadt zu bearbeitenden MaRnahmen wird mit dem Sanierungsgebiet auch
das Ziel verfolgt, die Modernisierung privater Gebaudesubstanz mit dem Ziel der Schaffung von
nachhaltig nutzbarem und barrierefreiem Wohnraum anzuregen. Es gilt mit Blick auf den
Klimawandel die Eigentimer bei der Durchfiihrung energetischer MalRnahmen an der Geb&ude-
hille und im Inneren der Gebaude zu unterstiitzen und der Nachfrage nach Wohnraum durch die
Aktivierung von Leerstanden, den Ausbau von Dachgeschossen und ggf. Umnutzungen sowie
durch den Abbruch von nicht nachzunutzenden Geb&uden/ Nebengebauden mit anschlielender

Neubebauung zu begegnen.

Die Flache des Untersuchungsgebiets betragt rund 87.354 m2 bzw. 8,7 ha.
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Gebietshezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.2 Bestandserhebung und Bestandsanalyse

Im April 2024 wurde von der KE die Bestanderhebung in Isny durchgefiihrt. Die Erhebung wurde

als Begehung nach auRerem Augenschein durchgefuhrt.

Gebéudenutzung

Es kénnen folgende Aussagen zur Gebaudenutzung getroffen werden: Insgesamt wurden 82
Gebaude im Untersuchungsgebiet untersucht. Die haufigsten Nutzungsformen stellen
Wohngebéaude (34 %) und Nebengebaude (22 %) dar.

Das Untersuchungsgebiet weist zudem eine verhaltnismafRig hohe Dichte an offentlichen (4,5 %)
und sozialen (12,5 %) Einrichtungen auf. Zu nennen sind hier das Rathaus, das Kurhaus
(Stadthalle), die VHS ,Untere Bleiche®, das Jugendcafé ,Alte Gerbe®, die Anlaufstelle fiir Mobile
Jugendarbeit ,Wachterhaus®, das Haus der Begegnung ,Untere Mihle®, die stadtische
Seniorenwohnanlage Rotmoosweg 17, das Museum am Muhlturm und die Geb&aude der NTA.

Dariber hinaus sind jeweils einige Nutzungen in den Bereichen Dienstleistung (3,4 %),
Einzelhandel (8 %), Vergnigungsstatten (2,3 %), Gastronomie (3,4 %) sowie Handwerk und

Gewerbe (2,3 %) vertreten.

Zum Zeitpunkt der Begehung standen 9 Geb&ude erkennbar vollstandig oder zum Teil leer bzw.
wurden nur als Abstellflachen untergenutzt (11 %).

Die bei der Begehung kartierten Gebaude unterteilen sich in folgende Nutzungen:

Erhebung Erdgeschossnutzungen

Anzahl Prozent
Offentliche Einrichtungen 4 4,9
Soziale Einrichtungen (Schulen, KiGas, Begegnungstatten) 11 134
Dienstleistung 3 3,7
Einzelhandel 7 8,5
Vergniigungsstatte 2 2,4
Gastronomie, Beherbergung 3 3,7
Handwerk, Gewerbe 2 2,4
Wohnen 34 41,4
Nebengebaude (Garagen, Schuppen, Scheunen) 16 19,5
Gesamt 82 100,0
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Gebaudezustand

Gebietshezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Die Beurteilung erfolgte auf Basis der Inaugenscheinnahme der Geb&ude von auf3en. Es kann also

nicht ausgeschlossen werden, dass im weiteren Verfahren — nachdem die Geb&ude auch von

innen besichtigt werden konnten — einzelne Einschatzungen zu korrigieren sind.

In die Betrachtung mit einbezogen wurden alle Hauptgebaude sowie eigensténdige stadtebaulich

bedeutende Nebengebaude. Bei mehrteiligen Gebauden bzw. zusammenhangenden

Gebaudekomplexen wurde eine Gesamtbewertung vorgenommen, wobei der Zustand der

Nebengebdude im Regelfall der Einschatzung des dazugehérigen Hauptgeb&dudes untergeordnet

wurde.

Die Bewertung der Geb&udesubstanz erfolgte anhand folgender vier Erhaltungsstufen:

Stufe 1
Keine/leichte Mangel

Stufe 2
Erkennbare Méangel

Stufe 3
Starke Mangel

Stufe 4
Schwerwiegende Mangel/
Erhalt fraglich

Neubauten oder Bestandsgebéude, die keine oder geringe
Mangel aufweisen. Soweit Instandsetzungsmallnahmen
erforderlich sind, handelt es sich nur um kleinere Arbeiten in
einem Gewerk, wie z. B. einem Fassadenanstrich.

Bestandsgebaude mit erkennbaren Mangeln. Die
Grundsubstanz ist in Ordnung, eine funktionale Eignung liegt
vor, jedoch sind in einem oder mehreren Gewerken
InstandsetzungsmaRnahmen erforderlich, die einen gréReren
Aufwand benétigen, wie z. B. neue Dachdeckung, Austausch
der Fenster.

Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Instandsetzung
erhebliche Kosten bedeutet, wie z. B. eine Sanierung der
gesamten Gebaudehille. AuBerdem Gebaude, deren Substanz
zwar noch in Stufe 2 einzuordnen wére, die aber erhebliche
Funktionsdefizite zeigen, deren Behebung mit hohem Aufwand
verbunden ist, wie z. B. unzeitgeméafie Grundrisse, Belichtung.

Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Behebung oft die Kosten
eines Neubaus Ubersteigt, weshalb ein Erhalt oft nicht mehr
wirtschaftlich vertretbar ist. AuRerdem Geb&ude mit nicht
behebbaren Funktionsdefiziten, wie z. B. fur Wohnnutzung
unvertretbar niedrigen Raumen oder z. B. landwirtschaftliche
Gebaude, die im aktuellen Nutzungskontext nicht umgenutzt
werden kénnen.

Erhebung Gebaudezustand Anzahl Prozent
keine/leichte Mangel 4 4,5
erkennbare Mangel 31 35,2
starke Mangel 35 38,6
schwerwiegende Mangel/Erhalt fraglich 12 13,6
Gesamt 82 100,0

Quelle: Darstellung KE
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Stadt Isny im Allgau

Die Erhebung des Gebaudezustands zeigt den erheblichen Sanierungsbedarf. Bei 13,6 % der
vorhandenen Bausubstanz ist der Erhalt bzw. die wirtschaftliche Modernisierung aufgrund
schwerwiegender Mangel bereits fraglich. 38,6 % der Bestandsgebaude im Untersuchungsgebiet
weisen starke bis schwerwiegende Mangel und 35,2 % aller untersuchten Gebaude bereits
erkennbare Mangel auf.

Nur knapp 4,5 % der Gebaude sind Neubauten oder entsprechen dem Neubaustandard und

weisen keine bis leichte Mangel auf.

Pragend fir die Innenstadt von Isny ist der noch vorhandene und verhéaltnismafig hohe Anteil an
Kulturdenkmalern (19 Stiick / 23,1 %) und erhaltenswerter bzw. ortshildpragenden Gebauden bzw.
Gebaudeensembles, etc. (8 Stiick / 9,8 %).
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Stadt Isny im Allgau

Eigentumsverhéltnisse

Im Eigentum der Stadt Isny befinden sich neben kommunalen Geb&uden wie dem Rathaus, dem
Kurhaus, der Seniorenwohnanlage der ,Alten Gerbe*, der ,Unteren Bleiche®, den 6rtlichen
Verkehrsflachen und Gewassern, den Parkflachen des Rains, Stadtgrabens und Kurparks sowie
der Stadtmauer mit Tirmen auch grof3ere Freiflachen im Westen des Untersuchungsgebiets.
Dartiber hinaus ist sie Eigentumerin des Wohnmobilstellplatzes an der Unteren Muhle und des

Parkplatzes an der Unteren Achstrale.

Der Anteil dieser kommunalen Flachen belauft sich auf 64,2 %.

Flachen im Eigentum des Bundes, Landes, Landkreises oder der Kirchen finden sich nicht in dem

Untersuchungsgebiet.

Alle weiteren Flachen mit einem Gesamtanteil von 36,8 % sind in privatem Besitz. Die Stadt wird
zur Umsetzung der Sanierungsziele und fir eine erfolgreiche stadtebauliche Sanierung daher auch

auf die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer angewiesen sein.
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Stadt Isny im Allgau

2.3 Fotodokumentation

Im Folgenden werden Fotos der Bestandsaufnahme gezeigt:

Bestandsgebaude

Abbildung 103: Leerstehendes Privatgebaude Wassertorstr. 15 mit Sanierungsbedarf

94

Abbildung 104 :Seitenansicht Wassertorstr. 15, Kornhausgasse




Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

’Abbildung 105: Privatgeb&dude Wassertorstr. 11 und 13
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 107: Seitenansicht des Rathauses von der Espantorstrafle
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 109: Privatgeb&dude Espantorstr. 12 mit Sanierungsbedarf
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 111: Seitenansicht Espantorstr. 12
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 113: Privatgeb&ude Eberzstrale 1 mit Sanierungsbedarf
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 115: Dringend sanierungsbedurftiges privates Wohngebaude Eberzstrae 16
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 117: Privatgebdude Wassertorstr. 11a

Abbildung 118: Ruckwartige Ansicht des Privatgebdudes Kornhausgasse 5
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Stadt Isny im Allgau
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 122: G
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 123: Privatgeb&dude Kornhausgasse 7 mit Sanierungsbedarf
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 125: Espantor mit Turm von Nordosten
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Stadt Isny im Allgau
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Abbildung 127: Espantor mit FuBgangerdurchgan vom Sta
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 129: Seitenansicht Privatgebaude Rainstral3e 6
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 131: Der Hafendeckelturm

Abbildung 132: Neues Ringtheater (Kino, Fachhandel und Teilleerstand)
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 133. Neues Ringtheater (Kino) von Osten
. 5 .

PR e

)

Abbildung 134: Privatgeb&ude Fabrikstr. 2
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 135: Riickansicht Privatgebé&ude Fabrikstr. 2 und Obertorstr. 30
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 137: Gebaude Seidenstralle 3 "Alte Gerbe" (Jugendcafé)

/

138. Gebaude Rainstr. 12 "Untere Bleiche" (Volkshochschule)
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 139: Ruckansicht Gebaude Rainstr. 12

Abbildung 140: Privatgeb&ude Seidenstr. 7 mit Sanierungsbedarf
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 141: Privatgeb&dude Seidenstr. 11 mit Sanierungsbedarf
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Abbildung 142: Privatgeb&ude Seidenstr. 13 mit Sanierungsbedarf
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 143: NTA-Geb&ude Seidenstr. 15 mit Sanierungsbedarf
m;mwmkmﬂm

Abbildung 144: Gebaudekomplex Seidenstr. 35 (Naturwissenschatftlich Technische Akademie) von Siuiden _
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 147: Gebaudekomplexe Seidenstr. 35/1 (NTA) u. 39 (Haus d. Pflege St. Leonhard) von

Sudwesten
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 151: Gebaude Seidenstr. 43 "Untere Muhle" (Haus der Begegnung)

: m Unterer Grabenweg 18
118 \ . : IS




Gebietshezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 153: Kurhaus am Park von Stden
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 155: Kurhaus am Park von

e

Osten

0/
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Abbildung 156: Leerstehendes Wohngeb&aude Unterer Grabenweg 16 "Gértnerhaus"
(R T
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

durftiges Privatgebdude Entenmoos 8

~

121

KE



Stadt Isny im Allgau

Abbildung 159: Ruickansicht Schwanenweg 23
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 161: Privatgebdude Webergasse 3 mit Sanierungsbedarf
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 163: Seitenansicht Privatgebaude Gerbergasse 7
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StralRenrdume, FlieBgewasser, Grin- und Freiflachen



Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 165: Espantorstral3e
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Stadt Isny im Allgau

Abbijdu em Rathau
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbilgu'gg 16_8 :Private Freiflache am PI;; hinter dem Rathausl
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 170: Neuzugestaltenge Freiflache hinter dem Rathaus; gen Nordosten

Abbildung 171: Neuzugestaltende Eberzstrale
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 174: Parkierungsflache im Seitenarm der StraRe Untere Stadtmauer
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 177: Stadtmauer und Speicherturm mit neuzugestaltende Stral3e "Untere Stadtmauer" 131
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 178: Stadtmauer und Freiflache jenseits der Kornhausgasse
53 (ERSRET x 54} : \/f

Abbildung 179: Neuzugestal‘tende StralRe "Untere Stadtmauer
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 180: Neuzugestaltende Straf3e "Untere Stadtmauer”

Abbildung 181: Blick tiber Stadtmauer und Stadtgraben nach Nordosten 133
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Abbildung 88 :Stdtische Grunflache "Kino-Park"
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 190: Neuzugestaltender Bereich der stadtischen Grinflache " Kino-Park" vor dem Neuen
Ringtheater

138 udlichen Stadtgrab

raY

Abbildung 191: Neuzugestaltende Grinflache im s
i SRR ¥ T 3 vy R )

B AN %a\




Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 194: Neuzugestaltende Griinflache im sidlichen Stadtgraben
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 196: Vollversiegelte Freiflachen / Feuerwehr-Hof hinter der ,Unteren Bleiche*
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 198: Private Kleingartenparzellen
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 202: ﬁuensc

i
!

heinlicher Brachflachencharakte
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 204: Untergenutzte Parkplatzflachen
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 207: Grunflache mit Retentionsfunktion und Gestaltungsp
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

bbildung 208: Wegenetz im Parkplatz- und Grinflachenkomplex

147

KE



Stadt Isny im Allgau

Abbildung 210: Untergenutzte Flache miKtﬂGestaItun‘g
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Abbildung 211: Gewasserabschnitt mit Ruckstau, starker AIenbiIun_und GeructheIf\gung i
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Abbildung 213: Parkplatz (vorn) und Wohnmobilstellplatz (hinten) 149
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 216: Haus der Begegnung "Untere Mihle"
3

Abbildung 217: Platzgestaltung zwischen SeidenstraRe und Kurpark 151
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Stadt Isny im Allgau

Abbildung 218: Bremenweiher im Kurpark gen Nordosten
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Abbildung 221: FuBwege im Kurpark
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 224: Parkplatz an der Unteren Achstral3e

Abbildung 225: Gewasser Untere Ach am Unteren Grabenweg
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Gebietshezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.4 Stadtebauliche Missstande

Die Bestandsanalyse zeigt, dass im Untersuchungsgebiet von Isny eine grof3e Anzahl von

stadtebaulichen Missstanden vorliegt.

Im Einzelnen sind dies:

=  Zum Teil vernachlassigte private Bausubstanz auch in besonders stadtbildpradgender Lage
an der Wassertorstraf3e

= stadtbildschadigende Leerstande in Teilen des privaten und 6ffentlichen
Gebé&udebestands

= Absehbarer Leerstand der NTA-Geb&ude und entsprechender Neuordnungsbedarf

»  Sanierungsbedarf bei 6ffentlichen Geb&auden (Rathaus, Kurhaus, Alte Gerbe, Untere
Bleiche, Wéchterhaus)

= Deutliche Gestaltungsméangel im 6ffentlichen Raum und Sanierungsbedarf &ffentlicher
StralRen und Platze (EberzstraRe, Stral3e Untere Stadtmauer, FabrikstraRe,
Obertorstral3e, Rathaus-Parkplatz)

= Neugestaltungsbedarf im Bereich der ¢ffentlichen Grinflaichen des Stadtparks und
Ertlchtigungsbedarf der dortigen Ingenieurbauwerke
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Gebietshezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

2.5 Ziele der stadtebaulichen Erneuerung

Ziel der stadtebaulichen Erneuerung von Isny ist es, die bestehende Gebaudesubstanz zu erhalten
und zu modernisieren, absehbare Neuordnungsbereiche als Innenentwicklungspotenziale im Sinne
einer flachensparsamen Wohnraumschaffung zu aktivieren sowie die 6ffentliche und soziale

Infrastruktur fiir eine zukunftsfahige Nutzung zu ertiichtigen.

Kommunale Hauptaufgabe ist neben der notwendigen Sanierung der modernisierungsbedurftigen
stadtischen Gebaude und dem Management des Neuordnungs- und Innenentwicklungsprozesses
im ehemaligen NTA-Areal auch die Neugestaltung der teils maroden Erschlieungsflachen und
Aufwertung der stadtbildpragenden 6ffentlichen Grinflachen. Die 6ffentlichen Sanierungsvorhaben
sollen zur nachhaltigen Belebung der Isnyer Innenstadt beitragen und die Identitat der Stadt
starken.

Unmittelbar daran gekniipft und notwendig ist auch die Aufwertung der bestehenden privaten
Gebéaudesubstanz. Im Rahmen des Sanierungsgebiets werden auch Anreize fir private Eigentimer
geschaffen, ihre Wohn- und Geschéaftsgebaude energetisch und mit Blick auf die angestrebte
Nutzung zu modernisieren und damit einen Beitrag fur eine lebendige und stédtebaulich attraktive
Innenstadt zu leisten. Ein zentrales Ziel ist in diesem Sinne auch die Schaffung von nachhaltig
nutzbarem und barrierefreiem Wohnraum sowie der Erhalt des Einzelhandels in der Altstadt.
Hierfur sollen bestehende Leersténde aktiviert, abbruchwirdige Bausubstanz adaquat ersetzt und

notwendige Umnutzungen durchgefihrt werden.

Insgesamt kann die Fortsetzung der stadtebaulichen Sanierung der Innenstadt einen wichtigen
Beitrag leisten, um eine lebenswerte und lebendige Innenstadt zu bewahren sowie
flachensparsame Wohnraumschaffung zu betreiben und zukunftige AuRenentwicklungen des
Siedlungsraums und damit einhergehenden Flachenverbrauch auf das notwendigste MaR3 zu

begrenzen.

Raumliche und inhaltliche Schwerpunkte im Erneuerungsgebiet

Aus den zuvor genannten allgemeinen Entwicklungszielen werden auf Basis der festgestellten
stadtebaulichen Missstéande die nachfolgend beschriebenen Schwerpunkte und MalRnahmen im

Erneuerungsgebiet ,Westlich des Stadtovals“ abgeleitet:

Aufwertung der Gebaudesubstanz

= Modernisierung privater Bausubstanz mit dem Ziel der Schaffung von nachhaltig

nutzbarem und barrierefreiem Wohnraum
= Energetische Malinahmen an der Gebaudehulle und im Inneren der Gebaude

=  Aktivierung von Leerstanden, gegebenenfalls Umnutzungen
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Schaffung von Wohnraum

Nach- und Umnutzung von leerstehenden Gebauden und Gebaudeteilen (z.B. Umnutzung

des NTA-Gebaudes Seidenstr. 35 zugunsten Wohnraum)

Abbruch von nicht nachzunutzenden Gebauden/Nebengebauden mit anschlieRender
Neubebauung (Wassertorstr. 7 und 9, Seidenstr. 15, 34 und 35/1) insbesondere auch zur

flachensparsamen Wohnraumschaffung

Modernisierung und Sicherstellung des kommunalen Wohngebaudes im Rotmoosweg 17
— auch als Beitrag zur Innenentwicklung

Intensivierung der Nutzung bestehender Geb&ude, z.B. durch Ausbau von

Dachgeschossen zur Schaffung von innerértlichem Wohnraum

Offentliche Gebaude

Sanierung und langfristige Sicherung der Stadthalle (Kurhaus) mit Wiederinbetriebnahme
der Gastronomie

Modernisierung des stadtischen Rathauses zur Behebung energetischer Missstande

Gesamtmodernisierung der denkmalgeschutzten stadtischen Gebaude ,Alte Gerbe*
(Jugendcafé), ,Untere Bleiche* (VHS) und ,Wachterhaus” zur Sicherung der
beabsichtigten 6ffentlichen Nutzung

Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums

Sanierung und Neugestaltung der schadhaften StralRen (Eberzstrafle, Untere Stadtmauer,
FabrikstraRe und Obertorstrafie)

Schaffung einer zukunftsfahigen Platzsituation durch Neugestaltung des Parkplatzes

hinter dem Rathaus

Erhalt des Griuin- und FlieRgewasserraums des Stadtparks und Aufwertung insbesondere
im Bereich ,Stadtgraben-West“ bis zur Grabenstrae sowie Ertlichtigung der vorhandenen

Ingenieurbauwerke

Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Lebendige Stadt

Erhalt des bestehenden Einzelhandels sowie der 6ffentlichen und sozialen Infrastruktur

zur nachhaltigen Belebung der Innenstadt
Behebung von Leerstanden im privaten und 6ffentlichen Gebaudebestand

Abbruch und Neubebauung bei nicht mehr erhaltungsfahiger stadtbildschadigender
Bausubstanz



Gebietshezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Okologische MaRnahmen
= Energetische Ertlichtigung des Gebaudebestands

= Erh6hung der erbrachten Okosystemdienstleistungen und Griinraumgqualitaten durch
Aufwertung des Stadtparks

=  Ermdglichung des Anschlusses benachbarter Areale an das Nahwarmenetz und

Instandhaltung der bestehenden Nachwarmeversorgung im Gebiet

Abschatzung der Wohnraumpotenziale

Wichtiges Ziel der stéadtebaulichen Erneuerung in Baden-Wirttemberg ist die Schaffung von

Wohnraum.

Im Untersuchungsgebiet kénnten etwa 143 Wohneinheiten durch den Ersatzneubau und Neubau
auf Innenentwicklungsflachen, die Aktivierung von Leerstanden, die Modernisierung von
Bestandsgebauden und die Umnutzung geeigneter Gebaude entstehen.

Durch den Abbruch und die anschlieRende Neubebauung der Grundstlicke Wassertorstr. 7 und 9 in
Altstadt sowie durch die Neubebauung des ehemaligen NTA-Areals kénnten ca. 29 Wohneinheiten
geschaffen werden.

Durch die Aktivierung eines leerstehenden Wohngebaudes in der Altstadt kbnnte eine weitere
Wohneinheit entstehen.

Ein weiterer Schwerpunkt der Wohnraumschaffung in Isny wird auf der Modernisierung des
Gebaudebestands liegen. Gemaf der durchgefiihrten Bestandsaufnahme besteht mittel- und
langfristig bei etwa 25 privaten Wohngebauden ein akuter Modernisierungsbedarf. Hier kdnnen ca.

31 Wohneinheiten modernisiert werden.
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Gebietshezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Potenziale Klimaschutz & -anpassung

Wahrend im Rahmen des gesamtstédtischen Entwicklungskonzepts (GEK) die grundlegende
Handlungsnotwendigkeit beschrieben wird, wird im ISEK aufgezeigt, durch welche konkreten
Bemuhungen im Untersuchungsgebiet ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
erreicht werden kann. Im Spannungsfeld einer mehrfachen Innenentwicklung sind die Belange der
Nachverdichtung und Wohnraumknappheit, einer zeitgeméaRen Mobilitéat, der griin-blauen
Infrastruktur sowie der Gebaudesubstanz untereinander abzuwagen und zu priorisieren, sodass fiir
die Gesamtkommune bzw. das jeweilige Quartier individuelle und angemessene Ziele formuliert

werden kénnen.

Die zahlreichen dahingehend wirksamen Interventionsméglichkeiten und EinzelmaBnahmen in
offentlicher und privater Hand wurden in drei Handlungsebenen zusammengefasst:

=  Stadtplanung & Mobilitét,

=  Freiraum & ErschlieBung sowie

=  Gebéaude.
Auf Basis der drei Handlungsfelder werden im Rahmen des ISEK konkrete Mal3nahmen und
Handlungsempfehlungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung innerhalb des
Untersuchungsgebiets vorgeschlagen. Deren Nutzen wird — wenn mdglich und sinnvoll — einer

Quantifizierung unterzogen.

Stadtplanung & Mobilitét

Im vorliegenden Untersuchungsgebiet plant die Stadt Isny die konsequente Innenentwicklung durch
NachverdichtungsmaRnahmen auf einer aktuell baulich untergenutzten Flache mit einer
Gesamtflache von ca. 13.800 m2.

Durch die bereits vor Ort gegebene 6ffentliche und infrastrukturelle ErschlieBung der Grundstiicke
kénnen diese Flachen als Nettobauland gesehen werden. Dementsprechend fihrt eine Bebauung

dieser innerstadtischen Flachen zu einer Einsparung von Nettobauland in Héhe von 1,38 ha bzw.

von Neubauland in H6he von 1,97 ha, bei dem von einem zusatzlichen Flachenbedarf von ca. 30%

fur verkehrliche und infrastrukturelle Erschlieung, quartiersbezogene Griin- und

Retentionsflachen, etc. auszugehen ist.

Abgeleitet aus der stadt-/ortsvertraglichen Bebauungsdichte bzw. den kommunalen Zielsetzungen
fur die Potenzialflache wurde im Kapitel Wohnraumschaffung (siehe Kapitel Abschatzung der
Wohnraumpotenziale) ein daraus resultierendes Wohnraumschaffungspotenzial von 29

zusétzlichen Wohneinheiten ermittelt.

Bei einer aktuellen Belegungsdichte von 2,0 Personen pro Wohneinheit (Stand 2023) entspricht

das einer Wohnraumoption fiir 58 Einwohner.
Die Stadt Isny ist bestrebt, die fur Klimaschutz und -anpassung unverzichtbare Verkehrswende

durch MaRRnahmen im 6ffentlichen Raum aktiv voranzutreiben. Insbesondere der motorisierte

Individualverkehr (MIV) soll einen geringeren Stellenwert einnehmen und der Ful3génger und
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Radverkehr gestarkt werden. Hierflr sollen die sanierungsbedirftigen Stralen im Gebiet

barrierefrei und fuRgangerfreundlich gestaltet werden.

Auch bei der kommunalen Warmeplanung will die Stadt Isny den bereits eingeschlagenen Weg
fortfihren. Im Untersuchungsgebiet ist bereits ein nicht unwesentlicher Teil der 6ffentlichen und

privaten Geb&aude an ein Nahwéarmenetz angeschlossen.
Ebendiese 6ffentlichen Gebaude kdnnen von der Stadt bzw. den Tragern dann in den hei3en
Sommermonaten zumindest in Teilbereichen fiir die Offentlichkeit zugénglich gemacht werden, um

im Bedarfsfall als Kiihirdume und Riickzugsraume aufgesucht werden zu kénnen.

Freiraum & ErschlieBung

Die Stadt plant die Umsetzung verschiedener MalRnahmen zur Stéarkung der griin-blauen
Infrastruktur im Untersuchungsgebiet. Dazu zéhlen die Entsiegelung von bislang versiegelten und
nicht versicherungsfahigen Flachen, die Erweiterung und Ergdnzung vorhandener Griinflachen, die
Neupflanzung von Baumen sowie der maximale Erhalt vorhandener Badume, die Integration von
StraRenbegleitgriin und -pflanzstreifen und die Neuanlage oder Freilegung/Renaturierung von
stehenden und flieRenden Gewéassern sowie die Aufstellung von Trinkbrunnen im 6ffentlichen

Raum.

Der positive Effekt einer gestérkten griin-blauen Infrastruktur auf die Kiihlung und Verschattung des
Stadtraumes, neben der Erhéhung der Biodiversitét, sollte in der heiRen Jahreszeit noch um
temporare Verschattungsmafnahmen auf 6ffentlichen Flachen erganzt werden. So kann die
Temperatur der ,Hotspots® im Stadtkern lokal reduziert und insgesamt eine Senkung des

Mikroklimas erreicht werden.

Einen stadtebaulich ggf. schwierigen, aber aus Klimaschutzgriinden wichtigen Beitrag zur
Energiewende kdnnen grof3e Parkierungsflachen leisten. Gemal gesetzlichen Vorgaben sind

Parkplatze ab 35 Stellplatzen zu Uberdachen und mit einer Photovoltaikanlage auszustatten.

Im vorliegenden Konzept kénnten innerhalb des Untersuchungsgebiets folgende konkrete
MalRnahmen umgesetzt werden:
=  Flachenentsiegelung und Begriinung Rathausparkplatz, ca. 1.520 m?
= Instandhaltung des bestehenen Biodiversitatspfades entlang des Stadtovals zur
Verbesserung der Stadtdkologie. Teil davon sind verschiedene Malinahmen wie die
Renaturierung der Uferbereiche, Aufstellen von Fledermauskésten und Dohlen-Nistkasten,
Anlegen von Bluhflachen, Pflanzung von Wasserpflanzen und Weitere
= Die Renaturierung der innerstadtischen Gewasser beinhaltet das Anlegen von
Wasserpflanzen und Ufer-Hochstaudensaum sowie intensiver Erhalt bzw. Pflege des
bestehenden Ufersaums
= Durchgriinung von Stralenrdumen inkl. Baumpflanzungen (EberzstralRe, Untere
Stadtmauer, Fabrikstral3e, Obertorstralie)

=  Temporare Verschattungselemente entlang der Obertorstral3e.
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Gebéaude

Grol3es Potenzial zur Umsetzung der Klimaschutzziele liegt in der Optimierung der vorhandenen
Gebaudesubstanz. Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurde eine Vielzahl von Gebauden
identifiziert, die bauliche Mangel aufweisen und sanierungsbediirftig sind. In der Regel entsprechen
diese Gebaude nicht den heutigen Anforderungen an eine thermisch optimierte Geb&audehdille
sowie eine zeitgemale Heiz- und ggf. Kuhltechnik, die entweder vollstandig oder Grof3teils auf
regenerativen Energietragern basiert. Bei der Modernisierung dieser Gebaude kénnen dann nicht
nur die gesetzlichen Anforderungen an den Dadmmstandard, die Haustechnik oder die Photovoltaik-
Verpflichtung umgesetzt werden, sondern auch griine MaRhahmen, wie z. B. eine im besten Fall
intensive Dachbegriinung oder Fassadenbegrinung, und Materialoptimierungen, wie z. B. die

Reduzierung dunkler und nicht reflektierender Oberflachen, Berlcksichtigung finden.

Als Anhaltswert fUr das Einsparpotenzial von COz durch die energetische Geb&udesanierung
kdénnen fur Wohngeb&ude 1,4 Tonnen pro (Wohn-)Einheit und Jahr angesetzt werden.

Im Untersuchungsgebiet wurden allein 25 Gebaude mit Uberwiegender Wohnnutzung identifiziert,
die v.a. unter energetischen Gesichtspunkten als sanierungsbedurftig einzustufen sind. Anhand der
durchschnittlichen Gréf3e und Nutzung dieser Gebaude ist von ca. 1,25 Wohneinheiten pro
Gebaude auszugehen; daraus ergeben sich insgesamt 31 Wohneinheiten fiir das
Untersuchungsgebiet. Dementsprechend betragt die jahrliche CO2-Einsparmdglichkeit durch die
energetische Modernisierung dieser mischgenutzten Gebaude tberschlagig 43,4 Tonnen CO2/a.

Fur die energetisch modernisierungsbediirftigen 6ffentlichen Gebaude wird als erster Anhaltswert
auf Grundlage des Energieausweises/vorliegender Planungen (?)/Gebéudegrdfie jeweils 10,0
Tonnen pro Gebaude und Jahr bilanziert. Bei sieben 6ffentlichen Gebauden im
Untersuchungsgebiet entspricht das einer jahrlichen Vermeidung von tberschlégig 70 Tonnen
COqla.

Dementsprechend kdénnte durch eine Modernisierung bzw. Optimierung aller im
Untersuchungsgebiet gekennzeichneten Gebaude eine jahrliche CO2-Ersparnis von ca. 462

Tonnen erreicht werden.

Selbstverstandlich ist in der heutigen Zeit, dass alle im Untersuchungsgebiet geplanten
Neubauvorhaben nicht nur flachensparend errichtet werden, sondern auch den gesetzlichen
Vorgaben in Bezug auf Klimaschutz und CO2z-Neutralitét zu entsprechen haben. Der Kommune ist
es vorbehalten, im Zuge der Baugenehmigungsverfahren — und ggf. der sanierungsrechtlichen
Zielsetzungen und Zustimmung — hohere Auflagen zu formulieren und umsetzen zu lassen.

Hier muss und kann die Kommune wiederum lhren Beitrag leisten und Privatinvestitionen
erleichtern bzw. sinnvoll unterstiitzen, indem sie kommunale Warmenetze auf den Weg bringt oder

gof. auch private Warmenetze und Quartierslésungen unterstitzt.
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Die im Rahmen der gebietsbezogenen Potenzialanalyse vorgesehenen Malinahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung wurden bereits in der vorangegangenen Beschreibung

teilweise quantifiziert, die folgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die erreichbaren Fortschritte:

Tabelle 4: Zusammenfassung Klimaschutz- und Klimaanpassungspotenzial

STADTPLANUNG & MOBILITAT

Nachverdichtung-/Innenentwicklungsflachen 13.800 m?
Wohnraumschaffungspotenzial 31 WE
Einsparung Netto-/Bruttobauland 1,38 ha/1,97 ha

FREIRAUM & ERSCHLIESSUNG

Entsiegelung versiegelter Flachen 1.520 m2

Renaturierung Gewasser 5.310 m2

Modernisierung Bestandsgebaude 119 Stk.
- Max. jahrliches COz-Einsparpotenzial 462 t/a
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Neuordnungskonzept

Das aus der Bestandsanalyse entwickelte Neuordnungskonzept dient als vorlaufiger Leitfaden fur
die spétere Sanierungsdurchfihrung und als Entscheidungsgrundlage fur die weitere bauliche,
stadtebauliche und strukturelle Entwicklung des Untersuchungsgebiets. Es ist Bestandteil des
gebietshezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts.

Der Neuordnungsbereich wurde aus den MaRnahmenschwerpunkten abgeleitet und ist im
nachfolgenden Plan grafisch dargestellt.

Dariiber hinaus dient das Neuordnungskonzept als Basis fiir die Berechnung der voraussichtlich
anfallenden sanierungsbedingten Kosten und des entsprechenden Fordermittelbedarfs.
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MalRnahmenplan

Im MalRnahmenplan sind die geplanten MalRnahmen im Untersuchungsgebiet entsprechend der

Gliederung der Kosten- und Finanzierungsubersicht aufgelistet und stichwortartig erlautert.

Die Maf3nahmen wurden aus den Ubergeordneten Zielsetzungen des Gesamtértlichen
Entwicklungskonzepts (GEK) sowie den festgestellten Mangeln im Rahmen des gebietsbezogenen

integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) abgeleitet.
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2.6 Kosten- und Finanzierungsiubersicht
Die Stadt Isny stellt fir das Programmjahr 2025 einen Antrag auf Aufnahme der stéadtebaulichen

Erneuerungsmaflnahme ,Westlich des Stadtovals” in ein Programm der Stadtebauférderung.

Auf Grundlage des erarbeiteten Neuordnungskonzepts und des dazugehdrenden
MaRnahmenplans ergibt sich folgende Kosten- und Finanzierungsubersicht:

1. Vorbereitende Untersuchungen 45
2. Weitere Vorbereitung 225
3. Grunderwerb 6.300
4. Ordnungsmaf3nahmen 4.011
5. BaumaRnahmen 12.522
6. Sonstige MalRnahmen 0
7. Vergutungen 400

Landesfinanzhilfen 60% 10.322
Anteil Gemeinde an voraussichtlich férderfahigen Kosten 6.881



3. Beteiligung der Blrgerschaft

Die Stadt Isny betreibt eine aktive Burgerinformations- und -beteiligungspolitik, die auch im
Rahmen der Erstellung des GEK und ISEK zur Anwendung kam.

Die Erkenntnisse der Entwicklungskonzepte wurden im Rahmen einer Plakatausstellung im Foyer
des Rathauses und einer gleichzeitig auf der Gemeindewebseite zur Verfligung gestellten
Prasentation mit weiterfihrenden Informationen vorgestellt. Die Birger konnten sich hier zu den
Hintergriinden, Betrachtungshorizonten, durchgefiihrten Erhebungen sowie zu den gesamtortlichen
und gebietshezogenen Entwicklungszielen der Gemeinde informieren. Sachbezogene Anregungen,
Ideen und Wiinsche konnten die Biirger entweder in die im Zuge der Plakatausstellung aufgestellte
Feedback-Box einwerfen oder per Email an die Stadtverwaltung und KE Ubermitteln.

Das Informations- und Beteiligungsangebot stand vom 10. Juni bis einschlieBlich 21.Juni 2024 zur

Verfligung.

Insgesamt gingen finf Rickmeldungen aus der Birgerschatft ein:

- Ein Birger freut sich, dass das Rotmoos in seinem jetzigen Umfang als Freiflache erhalten

wird

- Ein Birger bedankt sich fiir die Berilicksichtigung seines Gebaudes im
Untersuchungsgebiet, ersucht um Aufnahme zweier weitere Grundstiicke in die
Abgrenzung des Sanierungsgebiets, fragt bezilglich eines Anschlusses an das
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Nahwéarmenetz an und bittet um eine Modernisierungsberatung

- Eine Birgerin mahnt an, die Einheitlichkeit historischer Ensemble und
Gestaltungselemente in der Altstadt zu bewahren und bittet darum, tiber die derzeitige
Gestaltungssatzung hinausgehend im Sanierungsgebiet eine gedeckte Farbwahl beim
Fassadenanstrich zur Vorschrift zu machen. Sie pladiert dariiber hinaus fir eine
Verwendung von Solardachziegeln anstelle von PV-Anlagen bei anstehenden
Dachsanierungen sowie fiir einen Ausbau des Nahwéarmenetzes. Sie bittet um Prifung,
wie Vorgange im Sinne der ihrer Einschétzung nach der misslungenen Sanierung des

Objekts Rossmarkt 2-4 / Ecke Espantor zukunftig vermieden werden kdnnen.

Die Rickmeldungen wurden von Stadtverwaltung und KE ausgewertet, einzeln abgewogen und fir

die Konzepte berucksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt die Blrgerschaft auch weiterhin im Rahmen der Vorbereitenden Unter-

suchungen und der Durchfiihrung der Stadtebaulichen Sanierung intensiv zu beteiligen.

KE
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