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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nhung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanzZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
14 Planungssicherstel- (P1anSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI.| Nr. 344)
1.5 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
fur Baden-Wurttem- ber. S.416), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
berg 20.11.2023 (GBI. S.422)
1.6 Gemeindeordnung fir (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
Baden-Wirttemberg S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 1 Nr. 323)
1.8 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wdrttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wirttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)
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1.9 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
schutzgesetz 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 | Nr.225)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF)
(mit Angabe der Rechtsgrundlage auf
Grund von § 9 BauGB und der BauNVO)
sowie andere Bestimmungen zur Zulas-
sigkeit der Vorhaben (auf Grund von § 12
Abs. 3 Satz 2 BauGB ohne Angabe der
Rechtsgrundlage)

2.1

2.2

Wohnen

LebensRaum-
Plus

Fur die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung ("Wohnen")"; der gekenn-
zeichnete Bereich dient grundsatzlich dem Wohnen.

Zulassig sind:
— Wohngebaude

— Raume fur freie Berufe (ausgenommen Prostitu-
tion)

— Nicht stérendes Gewerbe (ausgenommen Glucks-
spiel und Einzelhandel)

— Kosmetik- und Friseureinrichtungen

— Gemeinschaftsflachen (z. B. Grillplatz, Kinderspiel-
platz, Dorfbrunnen etc.)

— Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Anlagen zur
Kraft-Warme-Kopplung, Haustechnik, Heizung,
Strom)

— Sonstige, dem Betrieb der Wohngebaude die-
nende Nebenanlagen (z.B. Terrassen, Wege, Ein-
friedungen)

(siehe Planzeichnung)

Der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen und de-
ren Art der baulichen Nutzung ("Wohnen") werden die
Immissionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebie-
tes zugeordnet.

Fur die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung ("LebensRaumPlus"); der
gekennzeichnete Bereich dient grundsatzlich einer
Mischnutzung aus dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

— Wohngebaude
- Wohngebaude mit Pflegeservice
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— Gemeinschaftsflachen (z. B. Grillplatz, Kinderspiel-
platz, Dorfbrunnen etc.)

— Geschafts- und Burogebaude

— Handwerksbetriebe sowie Einzelhandel von Hand-
werksbetrieben, soweit das angebotene Sortiment
aus eigener Herstellung stammt, im Wege der
handwerklichen Leistungen verbraucht, eingebaut
oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird und
soweit die Einzelhandelsnutzung der Ubrigen be-
trieblichen Nutzung untergeordnet bleibt

— Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, welche Uber-
wiegend der Versorgung des Ortsteiles dienen
(keine zentrenrelevanten Sortimente)

— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

— sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

— Ver- und Entsorgungsanlagen (z.B. Anlagen zur
Kraft-Warme-Kopplung, Haustechnik, Heizung,
Strom)

— Sonstige, dem Betrieb der Wohn- und Gewerbe-
gebaude dienende Nebenanlagen (z. B. Terrassen,
Wege, Einfriedungen)

Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein.

Eine genaue Bestimmung der Art der baulichen Nut-
zung erfolgt geman §12 Abs. 3a BauGB im Durchfuh-
rungsvertrag.

Zulassig sind ausschlieBlich Nutzungen und Anlagen,
zu deren Durchfihrung sich der/die Vorhabentra-
ger*in im DurchfUhrungsvertrag verpflichtet (Art der
baulichen Nutzung).

Der fur die Bebauung vorgesehenen Flachen und de-
ren Art der baulichen Nutzung ("LebensRaumPlus")
werden die Immissionsrichtwerte eines Mischgebie-
tes zugeordnet.

(siehe Planzeichnung)

23 GR ... m? Maximal zulassige Grundflache bezogen auf die je-
weilige Uberbaubare Grundstucksflache
. Stadt Isny im Allgdu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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2.6

2.7

2.8

Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

GH ....m U. NHN

WH .... m 4. NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
hohe (GH . NHN und
WH ii. NHN)

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.Tund § 19 Abs. 2
BauNVO; Nr. 2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zuldssige Grundflache darf neben der in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) zusétzlich héchstens bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,80 Uberschritten werden,
sofern es sich bei der zuletzt genannten Uberschrei-
tung ausschlieBlich um folgende Anlagen handelt:

— nicht vollflachig versiegelte Stellplatze und nicht
vollflachig versiegelte Zufahrten

— bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfla-
che, durch die das Baugrundstuck lediglich unter-
baut wird

— geringfugig aus dem Gelande herausragende Auf-
bauten von Tiefgaragen

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Landesbauordnung
(LBO) zu entnehmen.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs.1
BauNVO; Nr. 2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehohe Giber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Maximal zulassige Wandhohe tiiber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehéhen gelten fur
Gebaudeteile des Hauptgebaudes, die fur die Abwehr
gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B. Dach
einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenommen sind
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Warme,
Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige Bau-
teile (z. B. Schornsteine, Antennen etc.).
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Bauliche Anlagen au-
Berhalb der liberbau-
baren Grundstiicksfla-
che

Die GH 4. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Flachdachern einschlie3-
lich Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Die WH U. NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand
(auBen) mit der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern
sich in diesem Bereich Brustungen oder Gelander be-
finden, ist an deren Oberkanten zu messen, sofern sie
nicht Uberwiegend transparent ausgefuhrt sind (z. B.
dunne Gitterstabe, transparentes Glas).

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Zahl von Voll-
geschossen bleibt von den o.g. Vorschriften unab-
hangig.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache fur
Hauptgebaude); unterirdische Uberschreitungen bis
max. 2,50m konnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur innerhalb dieser Flachen (und
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen)
zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Im Geltungsbereich sind auf3er den unter "FUr die Be-
bauung vorgesehene Flachen und deren Art der bau-
lichen Nutzung" genannten Nutzungen auch unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck des Vorhabens dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen, zulassig (z.B.
AuBenpools, Stellplatze, Carports, Garagen, Zufahr-
ten, Wege, ebenerdige Terrassen, Gemeinschaftsfla-
chen etc.). Diese Anlagen sind auch auB3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Seite 8

Stadt Isny im Allgdu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Taufacher Quartier" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 70 Seiten, Fassung vom 10.07.2025



212
™

213

214

215

2.16

217

30

Sichtflachen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb
der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht je-
weils zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahn-
oberkante gewahrleistet sein. Einzelne Baume
(Hochstdmme mit Astansatz Uber 2,80 m) sind zu-
lassig.

Die BemafBung bezieht sich auf die Schenkellangen
in Metern (ab EinmUndungsachse bzw. Fahrbahn-

rand, BemafBung beispielhaft aus der Planzeich-
nung).

(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestim-
mung als 6ffentliche Parkplatzflache

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestim-
mung als FuBgangerbereich

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitflache; fir StraBenbe-
gleitgran, Stellplatze, Randflachen (z.B. Schotterra-
sen, Rasenpflaster etc.) sowie als Schneeablage-
rungsflache; die straRenverkehrsrechtliche Zuord-
nung entspricht den jeweils angrenzenden Ver-
kehrsflachen (z.B. bei verkehrsberuhigter Zone)

In den Bereichen, die fur Grundstickszufahrten er-
forderlich sind, kénnen diese Flachen unterbrochen
und befestigt werden.

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Quartiersplatzflache; dem Quartier zugeordnete
Hofflache. Bauliche Nebenanlagen i.S.v. Ziffer 2.11
sowie eine vollflachige Versiegelung sind zulassig.
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2.21 VA

2.22 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.23 Behandlung von Nie-
derschlagswasser in
den privaten Grund-
stiicken, Materialbe-
schaffenheit gegen-
tiber Niederschlags-
wasser

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fur das Re-
gelprofil; duBere Umgrenzung aller Verkehrsflachen
(BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung)

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonde-
rer Zweckbestimmung

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Einfahrt/Ausfahrt; fir den jeweiligen Grundstlcks-
abschnitt ist die Ein- und Ausfahrt zur 6ffentlichen
Verkehrsflache auf einen Bereich zu bindeln. An-
dere Ein- und Ausfahrten sind unzulassig.

Die exakte Lage der Ein- und Ausfahrt wird durch
das Planzeichen nicht festgesetzt.

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlief3lich in
unterirdischer Bauweise zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Uber eine her-
zustellende Freispiegelkanalisation mit Anschluss
an die Mischkanalisation von Beuren. Das Schmutz-
wasser gelangt zum Abwasserpumpwerk Beuren
und letztlich zur Klaranlage des Wasser- und Ab-
wasserverbandes Untere Argen in Unterried

Auf den fUr die Bebauung vorgesehenen Flachen ist
Niederschlagswasser von versiegelten Flachen
(Dach- und Hofflachen) in einer Retentionszisterne
zurdckzuhalten und gedrosselt in den &ffentlichen
Regenwasserkanal abzuleiten.

Im Taufachweg ist ein Stauraumkanal vorgesehen,
welcher Niederschlagswasser aus dem Baugebiet
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2.24

MafBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

und wild abflieBendes Wasser aus dem ostlich gele-
genen Flst.-Nr. 259 aufnimmt und gedrosselt Uber
eine herzustellende Drosselleitung im Taufachweg
in den Dorfbach ableitet.

Die im Planteil Nr.5 des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes im Lageplan "Kanalisation" dargestellte
detaillierte ErschlieBungsplanung ist entsprechend
umzusetzen.

Bei Starkregenereignissen erfolgt eine oberflachen-
nahe Ableitung des Wassers auf den Sportplatz Be-
uren. Entsprechende MaBnahmenvorschlage zur
Regenwasserruckhaltung werden im Rahmen des
Starkregenrisikomanagements erarbeitet und deren
Umsetzbarkeit gepruft.

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berthrung kommen
(z.B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzulassig, sofern diese
Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materia-
lien (z. B. Pulverbeschichtung) dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs. 1T Nrn.14 u. 20 BauGB)

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht
eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkt-
hdéhe von 4,50 m lber der Geldndeoberkante zulas-
sig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes
Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Eine
Beleuchtung von Werbeanlagen, die sich nicht di-
rekt an Gebauden befindet, ist unzuldssig. Die Be-
nutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd
farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Beleuch-
tung der Fassaden sind nicht zulassig.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesam-
ten Geltungsbereich durchzufiihren bzw. zu beach-
ten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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2.25 Bodenbelage in den
privaten Grundstii-
cken/Wasserdurchlas-
sige Belage

2.26 Larmschutzfestset-
zung1 (gesamtes
Plangebiet)

2.27

Fur Stellplatze und untergeordnete Wege sind aus-
schlieBlich wasserdurchlassige Belage (z. B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

— In den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
den Nummern 3 bis 4 mit einem roten Balken
(___) gekennzeichneten Fassaden sind zu 6ff-
nende Fenster und TUren von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 unzulassig.

— Ausnahmen hiervon sind nur dann zulassig, wenn
im Rahmen eines Einzelgenehmigungsverfahrens
der qualifizierte Nachweis erbracht werden kann,
dass der jeweils zuldssige Immissionsrichtwert
der 18. BImSchV (gilt fUr Sportlarm) bzw. der
TA Larm (gilt far Gewerbelarm) mithilfe geeigne-
ter aktiver und/oder baulicher Schallschutzmaf-
nahmen (z.B. eingezogene oder verglaste Log-
gien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhang-
fassaden, Gebauderiickspringe und Ahnliches) =
0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutz-
bedUrftigen Aufenthaltsraums nach DIN 4109
eingehalten werden kann. Der Nachweis ist von
einer nach § 29b BImSchG auf dem Gebiet des
Immissionsschutzes bekannt gegebenen Mess-
stelle zu fUhren.

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung2 mit fol-
gendem Inhalt:

- Esist die Larmschutzfestsetzung1 zu beachten

— Die Aufnahme der geplanten Nutzungen ist erst
dann zuldssig, wenn die larmabschirmende Wir-
kung der Bebauung innerhalb der drei nordlichen
Baufenster ("LebensRaumPlus") zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche vollstandig hergestellt ist.

— Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden
mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind
Vorkehrungen gemaf den Vorgaben der
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2.28

2.29

DIN 4109 zu treffen. AuBenflachen schutzbedurf-
tiger Aufenthaltsraume mussen abhangig von der
Raumart mindestens das folgende bewertete Ge-
samt-Bau-Schalldamm-MaB3  R'wgs nach der
DIN 4109:2018-01, Teil 1 erreichen.

Westfassade 30
Stdfassade 30
Ostfassade 30
Nordfassade 30

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung 3 mit fol-
gendem Inhalt:

— Esist die Larmschutzfestsetzung 1 zu beachten

— Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden
mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind
Vorkehrungen gemaf den Vorgaben der
DIN 4109 zu treffen. AuBenflachen schutzbedurf-
tiger Aufenthaltsraume mussen abhangig von der
Raumart mindestens das folgende bewertete Ge-
samt-Bau-Schalldamm-MaB3  R'wgs nach der
DIN 4109:2018-01, Teil 1 erreichen.

Westfassade 33
Siudfassade 33
Ostfassade 33
Nordfassade 34

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung4 mit fol-
gendem Inhalt:
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- Esist die Larmschutzfestsetzung1 zu beachten

— Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden
mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind
Vorkehrungen gemaf den Vorgaben der
DIN 4109 zu treffen. AuBenflachen schutzbedurf-
tiger Aufenthaltsraume mussen abhangig von der
Raumart mindestens das folgende bewertete Ge-
samt-Bau-Schalldamm-MaB3  R'wgs nach der
DIN 4109:2018-01, Teil 1 erreichen.

Westfassade 33
Siudfassade 33
Ostfassade 33
Nordfassade 35

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

2.30 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung5 mit fol-
gendem Inhalt:

— Esist die Larmschutzfestsetzung 1 zu beachten

— Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden
mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind
Vorkehrungen gemaf den Vorgaben der
DIN 4109 zu treffen. AuBenflachen schutzbedurf-
tiger Aufenthaltsraume mussen abhangig von der
Raumart mindestens das folgende bewertete Ge-
samt-Bau-Schalldamm-MaB3  R'wgs nach der
DIN 4109:2018-01, Teil 1 erreichen.

Westfassade 34
Sidfassade 33
Ostfassade 33
Nordfassade 33

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Stadt Isny im Allgdu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Taufacher Quartier" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 70 Seiten, Fassung vom 10.07.2025

Seite 14



2.32 Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vor-
habenbezogenen Be-
bauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung6 mit fol-
gendem Inhalt:

— Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden
mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind
Vorkehrungen gemaf den Vorgaben der
DIN 4109 zu treffen. AuBenflachen schutzbedurf-
tiger Aufenthaltsraume mussen abhangig von der
Raumart mindestens das folgende bewertete Ge-
samt-Bau-Schalldamm-MaB3  R'wgs nach der
DIN 4109:2018-01, Teil 1 erreichen.

Westfassade 30
Siudfassade 30
Ostfassade 30
Nordfassade 30

(§9 Abs.1T Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Pflanzungen:

— FUr die Pflanzungen in dem Baugebiet in dem
Baugebiet sind standortgerechte, heimische
Baume und Straucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch
Straucher, die nicht in der u.g. Pflanzliste festge-
setzt sind, zuldssig (z.B. Zierstraucher, Rosen-
zUchtungen).

— Pro 500 m? (angefangene) Grundstlcksflache ist
mindestens 1Laubbaum und zwei Strducher aus
der u.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten.
Abgehende Baume sind durch eine entspre-
chende Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
in Bereichen, die an 6ffentliche Flachen angren-
zen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zulassig.

— Bei der Pflanzung von Obstgehdlzen ist die Ver-
ordnung zum Schutz von Bestanden zur Erzeu-
gung oder zum Erhalt von Obstanbaumaterial so-
wie Erwerbsobstbestanden vor besonderen uni-
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onsgeregelten Nicht-Quarantaneschadorganis-
men (Pflanzenbestandeschutzverordnung - Pfl-
BestSchVv)  mit  Ausfertigungsdatum  vom

13.10.2023 zu beachten.

FUr das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hange-Birke
Rotbuche
Zitterpappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Straucher

Roter Hartriegel
Gewodhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewodhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur

Tilia platyphyllios
Ulmus glabra

Acer campestre
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
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2.33 Dachbegriinung
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2,35 gl mm———
1 |
In =om mmm
2.36

237

==
=T

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewodhnlicher Schneeball Viburnum opulus

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachdacher im Geltungsbereich sind mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen und dauer-
haft zu erhalten. Dies gilt nicht fur technische Ein-
richtungen und Aufbauten bzw. Dachfenster zur Be-
lichtung sowie fur Dachflachen, die zum Aufenthalt
fir Personen dienen (z.B. Dachterrassen). Die
Dachflachen sind mit einer heimischen, standortge-
rechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder
mit heimischen, standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen. Die Machtigkeit der
Substratschicht muss mindestens 11cm betragen.

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Abgrenzung ('Nutzungskordel") von unterschiedli-
cher Art und/oder unterschiedlichem Maf der Nut-
zung

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "Taufacher
Quartier" der Stadt Isny im Allgau

(§9 Abs.7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Aufzuhebende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Beuren Ost" (rechtsverbindlich seit 10.08.1991,
1. Anderung rechtsverbindlich seit 02.05.1992).

(§ 9 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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2.38

Aufzuhebende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Ortserweiterung Beuren" (rechtsverbindlich seit

20.11.1981, 1.Anderung rechtsverbindlich  seit
02.05.1992).

(§ 9 Abs. 7 BauGB, siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB
§ 74 LBO mit Zeichenerklarung

34 SD/FD

3.5 Dachneigungen fiir
Hauptgebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortli-
chen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "Taufacher Quartier" der Stadt Isny im
Allgau

(§9 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Dachformen fiir Hauptgebaude mit nachfolgenden
MaBgaben:

— 8D: Satteldach; zwei im Winkel von 180° zu einer
senkrechten Achse verdrehte geneigte Dachfla-
chen mit einheitlicher Dachneigung, die sich in ei-
ner gemeinsamen Schnittlinie treffen (First), ein
geringfugiger, parallel seitlicher Versatz der bei-
den Dachflachen ist zuldssig, sofern die gemein-
same Firstlinie dabei fur die Gesamterscheinung
als Satteldach dominant bleibt; so genannte Krip-
pelwalme sind nicht zulassig;

- FD: Flachdach; eine zusammenhangende (nicht
versetzte) Dachflache mit einheitlicher Dachnei-
gung und Ausrichtung;

MafBgeblich fur den jeweiligen Bereich ist die im Vor-
haben- und ErschlieBungsplan vorgegebene Dach-
form.

(§74 Abs.1 Nr.1LBO)

In Abhangigkeit von der vorgeschriebenen Dachform
sind folgende Dachneigungen einzuhalten:

SD: 12 - 38°
FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegenuber der Horizon-
talen zu messen.

(§74 Abs.1 Nr.1LBO)
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3.6 Materialien fiir die

Als Dachdeckung fur Dacher von Hauptgebduden
und Nebengebauden mit mehr als 100 m*® Brut-
torauminhalt sind ausschlie3lich Dachplatten (klein-
teilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dach-
pfannen, Betondachsteine etc.) sowie eine vollstan-
dige Begrinung zulassig.

Die o.a. Vorschriften zu Materialien gelten auch far
Widerkehre und Zwerchgiebel der Dacher von
Hauptgebduden. Fur Dachaufbauten (z.B. Dachgau-
ben) der Dacher von Hauptgebduden und Garagen
sind andere Materialien zulassig (wie z.B. Blech).

Flr diejenigen Bereiche dieser Dacher, die der Ge-
winnung von Sonnenenergie dienen, sind daruber
hinaus Materialien zuldssig, die fur diese Anlagen
(Sonnenkollektoren,  Photovoltaikanlagen)  Ublich
bzw. erforderlich sind.

Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind in jedem Fall andere
Materialien zulassig.

(§ 74 Abs.1 Nr.1LBO)

Als Farbe flr Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zuldssig;
dies gilt nicht fur begrinte Dacher sowie fur Dachfla-
chen, die zum Aufenthalt fir Personen dienen (z.B.
Dachterrassen).

Die o.a. Vorschriften zu Farben fur Dacher gelten
auch fur Widerkehre und Zwerchgiebel der Dacher
von Hauptgebauden. Fir Dachaufbauten (Dachgau-
ben) der Dacher von Hauptgebduden sind andere
Farben zulassig.

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-
energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taikanlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Fur untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Ab-
dichtungselemente etc.) sind dartber hinaus andere
Farben zulassig.

(§74 Abs.1 Nr.1LBO)

Fassaden von Hauptgebauden sind mit Holz zu er-
richten oder zu verkleiden. Dies gilt nicht far die
Grundstucke mit den Nummern 4-9.

Dachdeckung
3.7 Farben
3.8 Fassadengestaltung
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3.9 Anzahl der Stellplatze
auf den fur die Be-
bauung vorgesehe-
nen Flachen

3.10 Einfriedungen auf den
fiir die Bebauung vor-
gesehenen Flachen

Ausgenommen von der Fassadengestaltung sind
Photovoltaikmodule an der Fassade.

(§74 Abs.1 Nr.1LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze pro
Wohnung auf den fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen betragt:

Grundstiicke Stellplatze hierfiir
1-3 1,5
4-9 2

Fdr andere Nutzungen als Wohnen bleiben die ge-
setzlichen Vorschriften (bzw. gemeindliche Stell-
platz-Satzung) unbenommen.

(§ 74 Abs. 2 Nr.2 LBO)

Samtliche Einfriedungen sind gegenlber der 6ffent-
lichen Verkehrsflache um 0,50 m zurlckzuversetzen.

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

WeiterfUhrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des angrenzenden Bebauungsplanes "Ortser-
weiterung Beuren" der Stadt Isny im Allgau (siehe
Planzeichnung)





































































































































































