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01 Stadtentwicklungsplanung
Im Vorlauf der Stadtebauforderung



LB=BW Immobilien
KOITIITIUI'Ia|EI'ItWiCk|Uﬂg GmbH

Kurzzusammenfassung des Vorhabens

« Die Stadt Isny plant in Fortsetzung ihrer bisherigen Erfolge bei der Qualifizierung und Erneuerung der
Innenstadt ein neues Stadtebauliches Sanierungsgebiet festzulegen

« Das Sanierungsgebiet soll im Wesentlichen die Griinanlagen westlich der Stadtmauer, den
Altstadtbereich zwischen Espantorstral3e und Kornhausgasse, sowie den Siedlungs- und
Freiflachenbereich zwischen SeidenstralRe und Rotmoosweg umfassen und tragt die Bezeichnung
,Westlich des Stadtovals”

« Um auf Fordermittel des Landes und ggf. Bundes fiir die Vorhaben im geplanten Sanierungsgebiet
zugreifen zu konnen, soll im Herbst 2024 ein Antrag auf Aufnahme des Sanierungsgebiets in die
Stadtebauforderung gestellt werden

» Voraussetzung fir einen entsprechenden Antrag ist insbesondere die Erarbeitung eines
Gesamtortlichen Entwicklungskonzepts (GEK) und eines gebietsbezogenen Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK). Das GEK liegt bereits in der Entwurfsversion vor. Das
ISEK befindet wird derzeit erstellt.

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Kurzzusammenfassung des Vorhabens

« Im Rahmen der Erstellung der Entwicklungskonzepte gibt der Gesetzgeber eine verbindliche
Einbindung der Burgerschatft vor. Der Anforderung kommt die Stadt Isny im Rahmen dieses

Informations- und Feedbackangebots gern nach

« Auf den folgenden Seiten kdnnen Sie sich tber die Planungen und Hintergriinde informieren. Bitte
nutzen Sie das Feedbackfeld unter der Prasentation um uns Ihre sachbezogenen Anregungen,

Winsche und Bedenken mitzuteilen

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Anforderungen des Fordergebers
Programmausschreibung fur 2021 ff.

,2Jnverzichtbar fur eine erfolgreiche nachhaltige
Stadtentwicklung ist die Erstellung und regelmallige ‘
Fortentwicklung eines umfassenden gesamtortlichen ‘
Entwicklungskonzeptes unter Beteiligung der

Burgerinnen und Bdrger.” ?I)'II\!DD-II:ZIIE!?JANUG
von Bund, Landern und
GEK Gemeinden

,Von dem gesamtstadtischen Konzept ist ein
gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept abzuleiten...”

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND WOHNEN

ISEK

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft



Programme der stadtebaulichen Erneuerung
Programmausschreibung fur 2021 ff.

Einbindung der Burgerschaft

Gebietsbezogenes

Gesamtstadtisches
Entwicklungskonzept Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept
(GEK)

(ISEK)

Antrag auf Aufnahme der stadtebaulichen
Erneuerungsmaf3inahme (Oktober 2023)

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Projektbeteiligte

* Neben den Organen der Stadt Isny sind in den Prozess der Erarbeitung von GEK und ISEK und die
Antragsstellung auf Stadtebauférderung auch weitere Akteure eingebunden

» Seitens der Stadtverwaltung sind der Fachbereich Il — Stadtbauamt und der Fachbereich IV -
Wirtschaft, Gebaude- und Flachenmanagement flir das Projekt verantwortlich.

« Die Stadtverwaltung hat die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) mit der
Durchfihrung der anfallenden Leistungen beauftragt

* Die KE ist ein landesweit aktiver kommunaler Dienstleister mit einem umfangreichen Portfolio in den
Bereichen Stadtplanung, Stadtebauliche Sanierung, Baulandmobilisierung und -erschlieRung sowie
Grundsticksentwicklung und Verwaltung

« Die Stadtverwaltung und die KE kntpfen damit an die erfolgreiche Zusammenarbeit bei der
Vorbereitung und Durchfiihrung bisheriger Sanierungsgebiete in Isny an

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Vorstellung des Projektteams der KE

0731 — 602 896 23
monika.endras@Ibbw-im.de

Projektleitung

Planung sozialer Infrastruktur

o
Stadtebauférderung
8001

Beratung von Kommunen und privaten Eigentimern

0731 -602 896 22
_ _ junes.el_bargui@Ibbw-im.de
Projektleitung

Besonderes Stadtebaurecht
Stadtebauférderung
Beratung von Kommunen und privaten Eigentimern

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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In Isny hat die Stadtsanierung Tradition...

/.

Abgrenzung "Westliche Altstadt”
1983 - 2002

s =gl Abgrenzung "Innenstadt”
L el 1978 - 2002

= ==Y Abgrenzung "Vorstadte Isny”
=¥ 2003-2012

B == b Abgrenzung "Sidliche Altstadt”
L - ' seit 2007

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamtfidche: 84 108 m?

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Das auslaufende Sanierungsgebiet
sSudliche Altstadt®, 2007 — 2024

Juni 2024
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Stadt TR
Isny

Sanierung
"Sidliche Altstadt"

Verfahren

Farderprogramm:Aktive Stadt- und Onsteitzentren
(ASP)

Bewiligungszeitraum: 01.01.2011 - 30.04.2024

GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Isny und die Stadtebaufdrderung
Eine Erfolgsgeschichte

Im auslaufenden Sanierungsgebiet ,Sudliche Altstadt” konnten mithilfe der Fordermittel des Landes
bereits zentrale stadtebauliche Missstdnde behoben und kommunale wie private Sanierungsmal-
nahmen umgesetzt werden

Nachfolgend sind einige Beispiele aufgefihrt:

* Erwerb Grundstiick Hofstatt 9 durch die Stadt

* Diverse offentliche und private Abbruchmafl3nahmen

* Diverse private Gebdudemodernisierungen

 Umbau des denkmalgeschutzten Hallgeb&udes zur Schaffung einer Begegnungsstatte
* Neugestaltung des Marktplatzes

» Neugestaltung der Bergtorstral3e

* Neugestaltung des Quartiersbereichs Hofstatt

* Anlage des Spielbachs

* Neugestaltung ,Oberer Graben®

12
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Isny und die Stadtebaufdrderung
Eine Erfolgsgeschichte

Nachfolgend finden Sie einige Bildeindricke
von Mal3inahmen aus dem auslaufenden
Sanierungsgebiet ,Sudliche Altstadt” die durch
die Stadtebaufdrderung ermoglicht wurden

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 13



Isny und die Stadtebauforderung
Eine Erfolgsgeschichte

Abriss alte Postgarage und Neubau Notariat mit Parkplatz
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Isny und die Stadtebauforderung
Eine Erfolgsgeschichte

Neugestaltung Marktplatz Richtung Bergtorstral3e
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Isny und die Stadtebauforderung
Eine Erfolgsgeschichte

Neugestaltung Marktplatz Richtung Obertorstrafde

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 16



Isny und die Stadtebauforderung
Eine Erfolgsgeschichte

Kurringereck

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Isny und die Stadtebaufdrderung
Eine Erfolgsgeschichte

Hofstatt Richtung Diebesturm
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Isny und die Stadtebauforderung
Eine Erfolgsgeschichte

Blick Richtung Restaurant Hirsch / Bar Hello my Deer
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Isny und die Stadtebaufdrderung
Eine Erfolgsgeschichte

Blick von Volksbank Richtung Hallgebaude

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Fortschreibung des GEK 2013/14

* Im Zuge der entsprechend gestiegenen
Anforderungen des Fordergebers wurde bereits
im Jahr 2013 ein GEK und ein ISEK fur das
Sanierungsgebiet ,Sudliche Altstadt” erstellt

« Das GEK ist zum Zeitpunkt der beabsichtigten
neuen Programmaufnahme 2024 elf Jahre alt
und bedurfte daher einer Fortschreibung

» Der Entwurf des neuen GEK liegt vor, dass ISEK
far das Untersuchungsgebiet ,Westlich des
Stadtovals” wird derzeit ausgearbeitet

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Abbildung: Titelseite des GEK und ISEK von 2013

Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept
und

Gebietshezogenes integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept

Stadt Isny

LBEW Immobilicn Kommunalentwicklung GmbH

22
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Ziele des GEK

« Synthese der Planungen mit Wirkung auf die Kommune
 Identifikation von Flachenpotenzialen fir Wohnen und Gewerbe
« Wohnungsbedarfsprognose

» Aufdecken raumlicher Mangeln und Schwéchen

« Aufstellung Gesamtdrtlicher Entwicklungsziele

—> Erarbeitung einer koharenten kommunalen Entwicklungsstrategie flir die folgenden 10 Jahre

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 23
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Inhalte des neuen GEK

» Der Bericht zum gesamtortliche Entwicklungskonzept analysiert zunachst bestehende Planungen
und Konzepte der Stadt und untersucht die funktionsraumliche und planerische Situation in Isny

« Es werden die folgenden Themenbereiche betrachtet:

- Historische Entwicklung - Bildung und Betreuung

- Regional- und Landesplanung - Senioren

- Flachennutzungsplanung - Menschen mit Behinderungen

- Landschaft und Schutzgebiete - Kultur und Freizeit

- Isny als Wohnstandort - Tourismus und Naherholung

- Einwohnerentwicklung und -prognose - Wirtschaft, Einzelhandel und Gewerbe
- Wohnungsbauentwicklung und -bedarf - Gewerbeflachenentwicklung

- Wohnbauflachenpotenziale - Technische Infrastruktur und Mobilitat
- Soziale Infrastruktur - Energie Umwelt und Klimaschutz

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft o4



Inhalte des neuen GEK

Nachfolgend finden Sie einige Impressionen
aus den Betrachtungen des sich im Entwurf
befindlichen Berichts zum GEK

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Analysen des GEK
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Analysen des GEK

Juni 2024

.

"Nordtangente" ca. 11,4 ha

-

*Birkenallee” ca. 2,1 ha

"Hohe Linde" ca. 2,8 ha

—
="Schweinebach"
ca.0.2 ha
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Analysen des GEK
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Analysen des GEK

Abbildung 24: Einwohnerentwicklung 1990 bis 2021
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Abbildung 31: Wohnungs- und Gebaudebestand 1990 - 2021
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Abbildung 33: Baufertigstellungen im Wohnungsbau
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Abbildung 34: Belegungsdichte
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Ausgangsjahr

Zieljahr

Einwohner {Ausgangsjahr)

Einwohner (Zieljahr) ohne Wanderung
Einwohner (Zieljahr) mit Wanderung
Wohnungsbestand (Ausgangsjahr)
Belegungsdichte (Ausgangsjahr)
Belegungsdichte (Zieljahr)*
Wohneinheiten-Dichte (WE/ha)

2021
2040
14.518
13.712
14.742
6999
2,07
1,96
29

* Fir den Rickgang der Belegungsdichte wird der Durchschnittswert 0,3% fir das Land Baden-\Wartemberg

angenommen.

Wohnungsbestand aus natiricher
Bevilkerungsentwicklung

Wohnungserganzungsbedarf bei Abnahme der
Belegungsdichte

Wohnungsbedarf durch Wanderungsgewinne

Meubedarf an Wohnungen mit Wanderungen bis 2035

Flachenbedarf bei entsprechender Wohneinheiten-Dichte
(in ha)

-389

408

526

16.81
30



Analysen des GEK
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

Juni 2024

GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft

Zunéachst werden durch die Planer von Stadt und KE Vorschlage flr gesamtortliche
Entwicklungsziele aus den bei der Erarbeitung des GEK gewonnenen Erkenntnissen abgeleitet

Die Vorschlage fur gesamtortliche Entwicklungsziele werden anschlie3end durch Abwéagung der
Beitrage der Burgerschaft erganzt und angepasst

In einem letzten Schritt werden die Vorschlage dem Gemeinderat gemeinsam mit dem Bericht
tber GEK und ISEK zur abschlielienden Beurteilung und zum Beschluss vorgelegt

Die Gesamtortlichen Entwicklungsziele dienen als tUibergeordnete Ziele der Ableitung der
konkreten gebietsbezogenen Entwicklungsziele fir das zuktinftige Sanierungsgebiet und stellen
auch aul3erhalb des Sanierungsgebiets als informelles Planungsinstrument einen planerischen
Rahmen an dem sich die Stadt bei zuktnftigen Entscheidungen orientieren kann.

Auf den folgenden Folien ist der Vorschlag fur die gesamtortlichen Entwicklungsziele dargestellt.
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

1. Regionalplanung und Kommunale Zusammenarbeit
« Erhalt der zentral6rtlichen Funktion und entsprechenden Infrastruktur

« Fortfihrung der interkommunalen Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden im Bereich der
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung, des Gutachterausschusses, des Breitbandausbaus,
der Jugendmusikschule Wurttembergisches Allgau und der Tourismusverbande

2. Natur und Landschaft

 Erhalt und Ausbau der Biodiversitat und der lokalen Kulturlandschaft

» Ausarbeitung der Biotopverbundplanung

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 36
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

3. Demographie
« Sicherstellung einer leicht positiven, vertraglichen Einwohnerentwicklung
« Unterstitzung und intensive Einbindung des Stadtseniorenrats in altersbezogene Themenbereiche
« Fortfihrung des Serviceangebots der Anlauf- und Koordinationsstelle flir Senioren

« Zusammenarbeit mit den ortlichen Tragern zum Ausbau des altersbezogenen Wohn- und Pflegeangebots
auch in den Teilorten

4. Isny als Wohnstandort
« Erhalt, Modernisierung und Neuschaffung von attraktivem innerstadtischem Wohnraum

« Schaffung eines diversifizierten Angebots an Wohnformen auch mit Blick auf die demografische
Entwicklung

» Sicherung des Wohnraumbedarfs in den Teilorten

« Anpassung des FNP mit Blick auf die im Rahmen der entsprechenden, Analysen identifizierten
Potenzialflachen fir die Wohnentwicklung

* Neuordnung der Innenentwicklungsflache ,Krankenhaus Sud“ zur zentrumsnahen Wohnraumschaffung

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 37
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

5. Stadtebauliche Entwicklungen und Innenentwicklung / Offentlicher Raum

« Mobilisierung der Flachenpotentiale im Innenbereich (Baullicken, Nachverdichtungsflachen,
Entwicklungsflachen).

« Starkung der Innenstadt und Erhalt des lebendigen Altstadtcharakters

« Konzentration des Siedlungsgeschehens in der Kernstadt bei gleichzeitiger Sicherung bedarfsgerechter
Bereitstellung von Wohnraum in den Teilorten

« Aufnahme des beabsichtigten Sanierungsgebiets ,Westlich des Stadtovals" in die Stadtebauférderung
» Ausschopfen der Fordermdglichkeiten im Entwicklungsprogramm Léndlicher Raum in den Teilorten

« Behutsame bedarfsgerechte AuBenentwicklung im Rahmen der identifizierten Potenzialflachen

6. Bildung und Betreuung
« Bedarfsgerechte Erweiterung des Ganztagesbetreuungsangebots

» Aufrechterhaltung der Kindergartenangebote sowie Erweiterung des Angebots durch Ausbau der Platze
und Raumlichkeiten insbesondere auch in den Teilorten

« Erhalt und Instandhaltung der Schulstandorte

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 38
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

7. Miteinander Leben
«  Erhalt der bestehenden sozialen Infrastruktur und Angebote
«  Fortfihrung der Zusammenarbeit mit den Vereinen und Tragern der sozialen Infrastruktur
*  Beibehalt der stadtischen Beratungs- und Vernetzungsstellen
«  Schaffung einer alters- und behindertengerechten Infrastruktur

«  Fortfuhrung der offenen Behindertenarbeit (OBA)

8. Freizeit und Kultur
«  Erhalt und Weiterentwicklung des herausragenden Veranstaltungs- und Kulturangebots in Isny

«  Unterstlitzung der Vereine und kulturellen Institutionen

9. Wirtschaft Einzelhandel und Gewerbe
«  Sicherstellung einer bedarfsgerechten Versorgung mit Gewerbeflachen
«  Erhalt des Einzelhandels, Dienstleistungs- und Gastronomiebestands in der Altstadt
«  Konzentration des flachenintensiven Gewerbes in Nordosten der Kernstadt

*  Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts

Juni 2024 39
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

10. Tourismus

* Natur- und landschaftsvertraglicher Ausbau touristischer Angebote

«  Starkung der Vielfalt des touristischen Angebots

11. Mobilitdt und technische Infrastruktur

*  Verbesserung und Starkung des Radverkehrs und Radwegenetzes in Zusammenarbeit mit dem
Landkreis.

*  Wiederanschluss der Stadt an das Schienennetz
*  Nachhaltige Verbesserung der Infrastruktur fir alle Mobilitdtsformen

«  Fortfihrung des Parkraummanagements und der zonalen Parkraumbewirtschaftung

* Ausbau des Breitbandnetzes / Verbesserung der Internetversorgung.

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 20
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Gesamtortliche Entwicklungsziele

Juni 2024

12. Energie und Klimaschutz

Schrittweiser Aufbau eines Warmenetzes mit erneuerbaren Energien (Holz) in Zusammenarbeit mit den
ortlichen Betreibern.

Energetische Sanierung des Gebaudebestands, Unterstiitzung privater Eigentimer bei
EnergieeinsparmalRnahmen im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung und des ELR

Ausbau der erneuerbaren Energien

Beachtung der Ziele und Handlungsanweisungen des Energie- und klimapolitischen Leitbild der Stadt

Durchfiihrung kommunaler Neubauvorhaben entsprechend der Leitlinie zum wirtschaftlichen und
nachhaltigen Bauen der Stadt Isny im Allgau

Fortfihrung des klimaschutzbezogenen Engagements Im Rahmen des Wasser- und Abwasserverbands
Untere Argen

Erhalt, Renaturierung und weitere Aufwertung von Grinstrukturen.

Fortfiihrung der Teilnahme am European Energy Award (EAA)

GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Erarbeitung des ISEK

« Aus dem Gesamtortlichen Entwicklungskonzept (GEK) wird zur Vorbereitung der Antragsstellung auf
Aufnahme in die Stadtebauforderung ein gebietsbezogenes Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) abgeleitet

« Das ISEK muss grundsatzlich fur jedes Antragsgebiet neu erstellt werden

 Im ISEK werden der Gebaudebestand im beabsichtigten zuklnftigen Sanierungsgebiet untersucht,
stadtebauliche Missstande identifiziert, konkrete MalRnahmen erarbeitet,
Wohnraumschaffungspotenziale erhoben und ein Neuordnungskonzept erstellt

« Es werden dartber hinaus konkrete gebietsbezogene Entwicklungsziele aufgestellt sowie eine Kosten-
und Finanzierungstbersicht fur die Vorhaben (KuF) erarbeitet

« Auf den nachfolgenden Folien finden Sie eine Auswahl derzeit bereits erstellter Plane aus dem sich im
Entwurf befindlichen gebietsbezogenen ISEK fur das beabsichtigte Sanierungsgebiet ,Westlich des
Stadtovals®

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 43
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Abgrenzung des ISEK
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Gebietsbegehung im April 2024
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Gebietsbegehung im April 2024
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Gebietsbegehung im April 2024
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Gebietsbegehung im April 2024
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Was steht flir das ISEK noch an?

« Aufstellung der gebietsbezogenen Sanierungsziele
* Neuordnungskonzept
* MalRnahmenplan

« Kosten- und Finanzierungstibersicht (KuF)

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft
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Stadtebaufdrderung
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Vorteile der Kommune in der Stadtebauforderung

Juni 2024

* In einem Sanierungsgebiet das in die Stadtebauférderung aufgenommen wurde, erhalt die Stadt
Fordermittel des Landes und teilweise des Bundes, um die im Sanierungsgebiet beabsichtigten
MalRnahmen durchzuflhren

« Die Stadt beteiligt sich mit 40 % an den zuwendungsfahigen Kosten fur férderfahige MalRnahmen. Land
und Bund Ubernehmen die tbrigen 60 %

« Beispiele fur férderfahige Vorhaben der Stadt umfassen insbesondere:
— Kaosten fiir sanierungsgebietsbezogene Planungen
— Kosten fur Grundstticksneuordnungen
— Kosten fur Gebaudeabbrtiche
— Kosten fir Gesamtmodernisierungen von Gebauden
— Kosten des Grunderwerbs flr stadtebauliche Zwecke
— Kosten fur den Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen (Rathaus, Kindergarten, Bucherei,...)
— Kosten fir die Neugestaltung von Stral3en, Platzen, Grinflachen und Spielplatzen

— Kosten fir die Vergtitung des Sanierungstragers

GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 65
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Stadtebaufdrderung
Vorteile flr Privateigentimer im Sanierungsgebiet

« Kommunen kénnen die Zuschiisse der Stadtebauférderung auch an private Eigentiimer zur Férderung der
folgenden Vorhaben weitergeben:

» Private Gebaudemodernisierungen (Fordersatz bis zu 35 %)
» Private Gebaudeabbriiche (Fordersatz bis zu 100 %)

« Ob die Gemeinde Fordermittel an Private weitergibt und wieviel Zuschuss jeweils gewéhrt wird, liegt im
Ermessen des Gemeinderats

« Daruber hinaus kdnnen Eigenttimer die ihre Gebaude im Sanierungsgebiet modernisieren und zuvor eine
entsprechende Vereinbarung mit der Gemeinde abschliel3en, von steuerlichen Vorteilen profitieren (siehe
nachste Folie)

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft 66
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Vorteile flr Privateigentimer im Sanierungsgebiet

Steuerliche Sonderabschreibungsmaoglichkeiten nach EStG:
Bis zu 100 % der Gesamtkosten fur Gebaudemodernisierungen Uber 12 Jahre absetzbar

§ 7h Erhohte Absetzungen bei Gebauden in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen
Entwicklungsbereichen

(1) 'Bei einem im Inland belegenen Gebaude in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder
stadtebaulichen Entwicklungsbereich kann der Steuerpflichtige abweichend von § 7 Absatz 4 und 5 im Jahr

der Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 Prozent und in den folgenden vier Jahren
jeweils bis zu 7 Prozent der Herstellungskosten fiur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen im Sinne
des § 177 des Baugesetzbuchs absetzen. ‘.

§ 10f Steuerbegiinstigung fiir zu eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmale und Gebadude in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) "Der Steuerpflichtige kann Aufwendungen an einem eigenen Gebéaude im Kalenderjahr des Abschlusses
der BaumaBnahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 Prozent wie Sonderausgaben

abziehen, wenn die Voraussetzungen des § 7h oder des § 7i vorliegen. ‘Dies gilt nur, soweit er das Gebaude
in dem jeweiligen Kalenderjahr zu eigenen Wohnzwecken nutzt und die Aufwendungen nicht in die

Bemessungsgrundlage nach § 10e oder dem Eigenheimzulagengesetz einbezogen hat....

§ 11a Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei Gebauden in Sanierungsgebieten und
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen

(1) "Der Steuerpflichtige kann durch Zuschisse aus Sanierungs- oder Entwicklungsforderungsmitteln nicht
gedeckten Erhaltungsaufwand fiir MaBnahmen im Sinne des § 177 des Baugesetzbuchs an einem im Inland
belegenen Gebaude in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich
auf zwei bis funf Jahre gleichmaRig verteilen....
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LB=BW Immobilien

Wie geht es weiter?
Ausblick auf das weitere Verfahren



LB=BW Immaobilien
Kommunalentwicklung GmbH

Stadtebaufdrderung
Die weilteren Verfahrensschritte

Konzeptentwicklung: Januar 2023 bis Méarz 2024
Gesamtstidtisches Entwicklungskonzept mit Birgerbeteiligung

v

Birgerbeteiligung im Juni 2024

Stadtebauliche Grobanalyse und gebietsbezogenes Konzeptentwicklung: April 2024 bis September 2024

integriertes stiadtebauliches Entwicklungskonzept mit Blrgerbeteiligung Beschlussfassung im Gemeinderat im Oktober 2024

n .

|
Antrag Programmaufnahme Ende Oktober 2024

|

¥
|

Programmaufnahme Falls Direktbewilligung: Voraussichtlich Ostern 2025, rtiickwirkend zum 01.01.2025
v

Gemeinderat (8ffentliche Sitzung)
Beschluss Vorbereitende Untersuchungen, Offentliche Bekanntmachung

v

Vorbereitende Untersuchungen Voraussichtlich Mai bis Oktober 2025

. Bestandsaufnahme™orliegen stadtebaulicher Missstande
. Ziele/Meuordnungskonzept/Zeit- und Maltnahmenplan

. Sozialplan {Grundsatze)

. Kosten und Finanzierung

. Durchfithrbarkeit (zigig)

- Mitwirkungsbereitschaft

. Wahl des Sanierungsverfahrens

. Gebietsabgrenzung
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Stadtebaufdrderung
Verfahrensschritte bis Antragstellung und dartber hinaus

Gemeinderét (6ffentliche Sitzung)

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Beschluss durch Gemeinderat (Gffentliche Sitzung)
Offentliche Bekanntmachung—s Satzung rechtsverbindlich

v

Durchfulhrungsphase

Weitere Vorbereitung

OrdnungsmaBnahmen § 147 BauGB

. Burgerbeteilitung . Bodenordnung

- Gutachten ~Abbruch

. Stadtebauliche Planungen - Erschlieffung, Parkierung
. uvm. . Freiflachengestaltung

Grunderwerbe
- Kaufvertrage
. Nebenkosten

Baumafnahmen § 148 BauGB
- Modernisierung und Instandsetzung von 6fftl. und priv. Gebauden
. Neubau von Gemeinbedarfseinrichtungen

v

Abschluss Sanierung

Abrechnung der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme mit dem Land

Beschluss durch Gemeinderat (6ffentliche Sitzung)
Offentliche Bekanntmachung— Satzung rechtskraftig aufgehoben
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Kommunalentwicklung GmbH

Voraussichtlich Oktober/November 2025

Ab November 2025, Dauer 8 - 10 Jahre

Nach Durchfuhrung, voraussichtlich 2033 - 2035
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Kommunalentwicklung GmbH

i i I Isny Allgau LB=BW Immobilien

Stadtentwicklung lebt von der Beteiligung der Blrger!

Bitte nutzen Sie das Textfenster auf der Webseite der Stadt unter diesem PDF um
uns Ilhre Anregungen Winsche und Bedenken zu den dargestellten
Entwicklungszielen und Planungen mitzuteilen!

Bei Ruckfragen oder Gesprachsbedarf konnen Sie sich auch gern telefonisch bei
uns melden (Kontaktdaten auf folgender Folie)

Wir freuen uns Uber Ihr Feedback!
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Isny Allgau

0731 — 602 896 23
monika.endras@Ibbw-im.de

Andrea Kaser
Stadtverwaltung Isny

Fachbereich III: Stadtbauamt
Sachgebietsleiterin Bauordnung und Bauleitplanung

Juni 2024 GEK und ISEK — Einbindung der Birgerschaft

LB=BW Immaobilien
Kommunalentwicklung GmbH

Monika Endras
Projektleitung

Schwerpunkte

Planung sozialer Infrastruktur

Stadtebaufdérderung

Beratung von Kommunen und privaten Eigentimern

Isny Allgau

07562 984 - 151
andrea.kaeser@isny.de
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