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Rechtsgrundlagen

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. Nr. )

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. Nr. )

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1'S.1802); die

im nachfolgenden Text zitieren Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. I S. 1041), zuletzt getndert durch Gesetz vom 08.12.2022
(BGBI.1S.2234)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. S.2022 S.1,
4)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S.2240)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
S.1233,1250)

]

1.1 Baugesetzbuch

1.2 Baunutzungsverordnung

1.3 Planzeichenverordnung

14 Planungssicherstellungsge-
setz

1.5  Landesbauordnung fir Ba-
den-Wiirttemberg

1.6 Gemeindeordnung fir Ba-
den-Wirttemberg

1.7 Bundesnaturschutzgesetz

18 Naturschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg
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1.9 Bundes-Immissionsschutz-  (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
gesefz (BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2022
(BGBI. 15.1792)
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung
21 Lagerfliche Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Fahrzeuachassis "Fir die Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der baulichen

2.2 Unterirdische Bauweise von
Niederspannungsleitungen

24 Ableitung von Nieder-
schlagswasser innerhalb
des Baugebietes, Material-
beschaffenheit gegeniiber
Niederschlagswasser

Nutzung" (siehe Planzeichnung); der gekennzeichnete Bereich dient
ausschlieBlich der Unterbringung von Lagerflachen fir Fahr-
zeugchassis.

Lulissig sind:

Chassisstellflachen

Fahrzeugchassis bis zu einer Hohe von 3,50 m
Schneeablagefldchen

Notstauraum Starkregen

Finf Kameramasten bis zu einer Hohe von 7,00 m
Fahrgassen und Zufahrten

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in- unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Hoffldchen
anfllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit méglich ist,
auf dem Grundstiick iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversi-
ckerung, Flachenversickerung) in den Untergrund zu versickern. Die
Versickerung von Niederschlagswasser Gber Sickerschdchte ist nicht
20ldssig.

Die Flachen dirfen nicht an die dffentliche Abwassereinrichtung
und an die offentliche Wasserversorgung angeschlossen werden.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
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2 5 Private Grinflache

2.6 MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Land-
schaft

27 Forderung der Artenvielfalt
im Notstauraum fiir Stark-
regen

2.8  Bodenbeldge in dem
Baugebiet

nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Be-
schichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

(89 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Ortsrandeingrinung
Umzéiunung und Aufschiittungen sind in diesem Bereich zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zum Schutz der Artenvielfalt nachtaktiver Insekten ist auf jegliche
Beleuchtung innerhalb des Plangebiets zu verzichten.

Es sind nur antireflexbeschichtete Photovoltaikmodule zulissig, die
einen Brechungsindexvon <= 1,26 haben und damit signifikant
unter dem Brechungsindex von Wasser mit 1,33 liegen. Somit wird
ausgeschlossen, dass Insekten (bspw. Libellen) die Module mit
Wasser verwechseln.

Der Vorhabentriger ist verpflichtet ein regelmdBiges Monitoring der
grinordnerischen MaBnahmen sowie der Ausgleichsflachen durch-
zufiihren und die Ergebnisse der Unteren Naturschutzbehdrde zu
ibermitteln. Die genauen Fristen und Vorgaben sind im Durchfiih-
rungsvertrag geregelt.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Der Bereich des Notstauraums fiir Starkregen ist mit einer schwa-
chen, maglichst ndhstoffarmen Oberbodenauflage herzustellen.
Diese ist mit einer artenreichen, autochthonen Saatgutmischen an-
2ustien, welche fir teilweise feuchte Standorte geeignet ist. Die Ein-
saat hat im Frihjahr oder im Herbst nach der Herstellung der Fldche
20 erfolgen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fir
— Lagerfldchen und
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

Seite 4 Stadt Isny im Allgdu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 77 Seiten, Fassung vom 20.02.2023



2.10

211

212

LI I J g J 1

N Y A A o A

Larmschutztechnische Be-
stimmung

Pflanzungen im Geltungs-
bereich

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zuldssig.

Dies gilt nicht fir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser
Planung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder

— regelmaBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht zur Wartung und Instandhaltung der hier verlaufen-
den Nahwirme- sowie Biogasleitung.

Fine Uberbauung ist lediglich mit leicht entfernbaren baulichen An-
lagen oder Einrichtungen zuldssig (z.B. Zufahrten, Stellpldtze, Car-
port mit Punktfundamenten, jedoch keine baulichen Anlagen mit
durchgiingigen Fundamenten, Bodenplatten etc.).

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Baumen und Strduchern (sog.
"Tiefwurzler") ist unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Geh-, und Fahrrecht zu Gunsten der Firma Dethleffs GmbH und
(o. Kg

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Das maschinelle Schneerdumen ist auf den Tageszeitraum auBer-
halb der Ruhezeiten (07:00 bis 20:00 Uhr) beschréinkt.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Pflanzungen:

Seite /
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— Fir die Planzungen in den privaten Flachen sind ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Bdume und Striucher aus der un-
fen genannten Pflanzliste zu verwenden.

Auf max. 5% der Grundstiicksfliche, ausgenommen im Bereich
der privaten Grinfldche, sind auch Stréucher zuldssig, die nicht
in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind (z.B. Zierstrducher, Ro-
senziichtungen).

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen sind ausschlieBlich Laub-
geholze zuldssig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S.2551, zu-
letzt gedndert durch Artikel 10 der Verordnung vom
10.10.2012, BGBI. I S.2113) genannten.

Fiir den Geltungshereich festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Berg-Ahomn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hinge-Birke
Rotbuche
Litterpappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstdmme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Stréucher

Roter Hartriegel

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
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Gewdhnliche Hasel
Eingriffliger WeiBdom
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Foulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fohl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Corylus avellana
(rataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2.]3 o 0 O O O O

o Planzung o
O O O O O O

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

— Begriinung des abschirmenden Walles: Der Wall muss durchge-
hend mit Gehdlzen bepflanzt werden, um eine abschirmende
Wirkung zur freien Landschaft zu erreichen.

— 1u Schaffung von giinstigen Wachstumsbedingungen sind ent-
sprechende Bodenvorbereitungen nach den einschldgigen DIN-
Normen einzuhalten und umzusetzen. Somit ist mind. eine
20 cm starke Andeckung von Oberboden, sowie der Wallkdrper
mit Unterboden, herzustellen. Der Untergrund unter dem Wall
ist tief zu lockem, so dass ein Durchwurzeln der Fliiche maglich
Ist.

— Essind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzun-
gen im Geltungsbereich" zu verwenden.

— Die Pflanzung der Hecke hat mind. zweireihig bei einem Raster
von 1,52 m zu erfolgen. Dabei sind mind. acht verschiedene
Straucharten (Pflanzqualitdt mind. 100/125cm) aus der o.g.
Planzliste zu verwenden.
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— Der Flichenanteil an Baume muss mind. 35 % betragen und es
sollten insgesamt mind. acht verschiedene Baumarten aus der
0.g. Pflanzliste gepflanzt werden. Der Pflanzabstand der Heister
(Pflanzqualitdt mind. 175/200 cm, Heister mit Schriigpfahlsi-
cherung) sollte dabei ca. 3x3 m betragen. Im Abstand von 20 m
laufenden Metern ist jeweils ein Baum 1. Wuchsklasse zu pflan-
zen (Stammumfang min. 12-14 cm; Zweibocksicherung). Die
Bdume sind entsprechend mit Schrdgpfihle zu sichern. Zur bes-
seren Bewdsserung sind die Baumstandorte mit einer Mulde
auszubilden.

— Bei einem Abgang von Gehdlzen sind entsprechende Ersatz-
pflanzungen erforderlich. Die Pflege der Gehdlze (Riickschnitt,
auf den Stock setzen) ist ausschlieBlich auBerhalb der Vogel-
schutzzeiten zwischen dem 1.10. bis 28.02. jeden Jahres zu-
ldssig. Dabei ist zur Wahrung des Sichtschutzes kein groBfldchi-
ges auf den Stocksetzen zuldssig (max. 10 Meter am Stiick).

— Die Pflanzung der Gehdlze hat im Herbst nach der Herstellung
der Stellfliichen zu erfolgen. Sie sind auf der Zaun abgewandten
Seite zu pflanzen, um eine Einwachsen des Zaunes in die Ge-
hdlze zu vermeiden.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Fldchen fiir Aufschiittungen; In dem gekennzeichneten Bereich
ist ein Wall zur Eingriinung des Vorhabens mit einer Hahe von
2,00 m erforderlich.

(89 Abs.1 Nr.17 in Verbindung mit Nr.24 BauGB; Nr.11.1
PlanZV; sighe Planzeichnung)

2.15 i' e 'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
- I nen Bebauungsplanes " Gewerbegebiet Am Weidachweg" der Stadt
Isny im Allgéiu.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Verortung der Ausgleichsfld-
che (FI.-Nrm.478/2 (Teilfld-
che), 512 (Teilfldche) und
514 (Teilfldche))

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfliche/-maBnahme  mit  einer  FlichengroBe von
4.957m2 (ca. 248 Meter Linge; 20 Meter Breite) auBerhalb des
Geltungshereiches (siidlich angrenzend) dieser Planung zugeord-
net. Diese Ausgleichsfliche/-maBnahme befindet sich auf den Fl.-
Nrm.478/2 (Teilfldche), 512 (Teilfliche) und 514 (Teilflache) der
Gemarkung Isny. Der Planung werden von der MaBnahme
44.189 Okopunkte zugeordnet. Der verbleibende Ausgleichsbedart
von 215.482 Okopunkte wird Gber den Zukauf an Okopunkten ab-
gedeckt. Hierzu wird eine OkokontomaBnahme (Az. 436.02.038)
auf der Gemarkung Siggen der Planung teilweise zugeordnet.

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizze).

Weidach

An der Arge
O—1

Kleinhaslach

Hinweis:

Lur rechtlichen und dauerhaften Sicherung der externen Ausgleichs-
fliiche/-malBnahme muss zwischen der Gemeinde und dem Privat-
eigentimer der externen Ausgleichsfliche eine schuldrechtliche
Vereinbarung mit Eintrag einer entsprechenden Grunddienstbarkeit
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2u den im Bebauungsplan festgehaltenen Herstellungs-, Pflege-
und EntwicklungsmaBnahmen getroffen werden.

Planskizze

E::E Lage der Ausgleichsflachen/-maBnahme
[::j Lage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Am Weidachweg"

MaBnahmen:

—  Entwicklung einer arfenreichen Blihwiese durch Ansaat mit einer autoch-
thonen Saatgutmischung sowie einer zukinftigen extensiven Bewirtschaf-
tung (im ersten Jahr vier- bis finfmalige Mahd ohne Diingung zur Ausha-
gerung der Flache; Alternativ kann zur Aushagerung der Fliche eine Zwi-
schenansaat mit Wintergetreide erfolgen (abrdumen des Mahdguts); ab
dem zweiten Jahr Ansaat einer blitenreichen, autochthonen Saatgutmi-
schung (z.B. Frischwiese/Fettwiese Rieger-Hoffmann mit einem grofien
Blumenanteil; hierfir ist die Fliche im Vorfeld vorzubereiten und diese 2-
3x zu frdisen); ab dem zweiten Jahr zweimalige Mahd pro Jahr (ausschlieB-
lich mit Messerbalkenmdher) mit Abtransport des Mahdguts; Verzicht auf
die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmittel; bei Bedarf ist
eine Erhaltungsdiingung mit Festmist im Abstand von wenigen Jahren zu-
ldssig)
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OkokontomaBnahme (Az.
436.02.038)

MaBnahmen:

Die 14 ha groBe MaBnahmenfldche soll durch Wiederverndssung, Auslich-
ten und Waldumbau zu einem naturnheren Zustand entwickelt werden.
Die Wiederverndssung kann durch einen Anstau beziehungsweise Uberstau
nahe der Geldndeoberfldche erreicht werden. Um die Methanfreisetzung auf
ein Minimum zu reduzieren, sollte dabei ein Wasserstand von etwa 10 cm
unter Flur angestrebt werden. Fiir die Entwicklungsdauer ist im ginstigsten
Fall mit zehn Jahren zu rechnen, allerdings kénnen sich bereits nach weni-
gen Jahren positive Effekte auf die Tier- und Pflanzenwelt einstellen.
Unterstiitzend dazu sollen im Untersuchungsgebiet groBflchige Fichten-
Waldbestdnde durch einen Waldumbau hin zu standortsgerechten Waldsta-
dien stattfinden. Geplant ist die Fichte (Picea abies) selektiv zu entnehmen,
s0 dass die Entwicklung in Abhdngigkeit vom Wasserstand hin zu einem
standortgerechten Laub(-misch)wald beschleunigt wird. Unterschieden wird
die Zielvegetation hinsichtlich der noch vorhandenen Torfauflage sowie den
Maglichkeiten das Wasserdargebot zu regulieren. In den dstlichen Nieder-
moorgebiefen liegen nur geringe Torfmdchtgkeiten von bis zu 40 cm vor,
die bereits stark verfallenen Griiben weisen nur eine geringe Wasserzigig-
keit auf. Hier werden ausschlieBlich Sumpfwilder als Zielvegetation formu-
liert. In den zentralen sowie westlich gelegenen Fichten-Bestanden beste-
hen weitaus hohere Torfmdchtigkeiten. Die Grdben deuten nach wie vor auf
eine starke Entwsserungswirkung der Fliche hin. Hier sollen Moorrand-
wilder mit Laub- und Nadelbdumen entwickelt werden.

Die Pflanzung von Einzelbdumen / -strduchern erfolgt auf Flichen, die ei-
nen geringen Anteil an standortgerechten Laub- und Nadelgehdlzen auf-
weisen und daher zur Erreichung der Zielvegetation weitergehende MaB-
nahmen erforderlich sind. Ob eine Pflanzung vorgenommen werden muss,
wird im Anschluss an die waldbaulichen MaBnahmen in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde festgelegt.

Detaillierte Informationen und Planungsinhalte kénnen dem Erliuterungs-
bericht entnommen werden.
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4 Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdh §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

41 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Isny
im Allgduv.
(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung

42 Einfriedungen in dem Die Hohe von Einfriedungen darf 2,50 m Gber dem endgiltigen Ge-
Baugebiet linde nicht Gberschreiten. Als Einfriedungen sind ausschlieBlich

Liune aus Drahtgeflecht, Drahtgitter zuldssig. Hecken als Einfrie-

dungen sind ebenfalls zuldssig. Sie dirfen die 0.g. Hahe nicht Gber-

schreiten. Ziiune missen zum Geldnde hin einen Abstand von

0,20 m aufweisen.
(874 Abs. 1 Nr.3 1BO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1

5.2

5.3

54

55

5.6

57

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des an-
grenzenden Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Mitteldsch |1 der
Stadt Isny i. Allgdu (siehe Planzeichnung)

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des an-
grenzenden Bebauungsplanes "Kleinhaslach-Langfeld" der Stadt
Isny i. Allgéu (siehe Planzeichnung)

Weiterfishrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des an-
grenzenden Bebauungsplanes Dauerkleinggrten und Kleintierzucht-
anlage "Rotenbacher Weg" der Stadt Isny i. Allgdu (siehe Planzeich-
nung)

Weiterfiihrende Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der an-
grenzenden 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Achener Weg — Galgenbihl 1" und 4. Anderung
des Bebauungsplanes "Am Bahnhof Teil B" der Stadt Isny i. Allgdu
(siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
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5.8

59

510

511

Begriinung privater
Grundsticke

Umsetzung von
Photovoltaikanlagen

Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Gem. §9 Abs.1 5.1 LBO miissen die nichtiiberbauten Fldchen der
bebauten Grundsticke Grinfldchen sein, soweit diese Fldchen nicht
fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a
NatSchG BaWi sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gdr-
fen grundsitzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d.h. sog.
Schottergdrten sind nicht erlaubt).

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksfldchen (Freifldchen) soll-
ten daher gdrtnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen (z.B. Ra-
sen, Wildblumenbeet, Striucher/Hecken) angelegt werden.

Ab 1. Januar 2022 sind gemdB der Novellierung des Klimaschutz-
gesetzes Baden-Wiirttemberg beim Neubau von Nichtwohngebdu-
den oder Parkpldtzen mit mehr als 35 Stellpldtzen Photovoltaikan-
lagen zu installieren. Ab Mai 2022 wird diese Pflicht auf den Neu-
bau von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf grundlegende
Dachsanierungen erweitert. Um Widerspriichlichkeiten zu vermei-
den, sind im vorliegenden Bebauungsplan daher keine Festsetzung
zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Auf AuBenbeleuchtung sollte zum Schutz der Artenvielfalt insbeson-
dere nachtaktiver Insektenarten in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit maglich verzichtet
werden.

Ziune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlispfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Béumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

GemdB §44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten besonders geschiitzter Arten zu zerstoren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbotstathe-
standes im Sinne des §44 BNatSchG zu verhindem, ist jegliche Ro-
dung von Gehdlzen ausschlieBlich zwischen Oktober und Ende Feb-
ruar des Folgejahres zuldssig.
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Da ein Vorkommen von Zauneidechsen im Bereich des westlichen
Durchbruchs durch die Gehdlzreihe zwar unwahrscheinlich, jedoch
nicht gdnzlich auszuschlieBen ist, sind folgende MaBnahmen um-
zusetzen. Fir den ostlichen Durchbruch sind keine MaBnahmen (au-
Ber V1) erforderlich.

— Um eine Tdtung von potenziell vorkommenden Individuen der
Launeidechse zu vermeiden, mssen Tiere, die den Eingriffshe-
reich (westlicher Durchbruch) potenziell als Lebensraum nutzen,
2ur eigenstindigen Abwanderung bewegt (vergramt) werden.
Dies muss vor Beginn des Eingriffes stattfinden. Hierbei ist ent-
scheidend, dass dann bereits die Ersatzlebensrume zur Verfi-
qung stehen.

— Die Vergrdmung ist von fachkundigen Personen zu begleiten
(Okologische Baubegleitung) und hat rechzeitig im Frihjahr zu
erfolgen, damit eine Eiablage der Tiere auf den geplanten Bau-
feldern (witterungsabhingig i.d.R. ab Anfang Mai) vermieden
werden kann. Die Okologische Baubegleitung hat in Abstim-
mung mit dem Umweltamt zu entscheiden, ob eine tempordre
und partielle Errichtung eines Reptilienschutzzaunes (ggf. auch
an der Westgrenze des Plangebietes) erforderlich ist.

— TurVergramung sind auBerhalb der Vogelschutzzeiten (zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar) die Gehdlze in den Baufld-
chen vorsichtig und mdglichst bodennah zu fiillen. Ein Eingriffin
den Boden muss hierbei vermieden werden. Zweige und Aste
misssen aus dem Eingriffsgebiet entfernt werden. Dies soll si-
cherstellen, dass potenziell aus der Winferstarre erwachende
Tiere die Baufelder auf Grund der mangelhaften Versteckmag-
lichkeiten verlassen, ohne gleichzeitig gefdhrdet zu werden.

— Eingriffe in den Boden vor Ende der Winterruhe der Zauneidech-
sen (witterungsabhdngig, ab Temperaturen von 18 °C) missen
vermieden werden. Eingriffe in den Boden, die weitere Baufeld-
rdumung und ein Baubeginn im Bereich des westlichen Durch-
bruchs sind voraussichtlich ab Mai maglich. Der Zeitpunkt ist
durch die dkologische Baubegleitung festzulegen und mit dem
Umweltamt abzustimmen

— Weitere etwaig vorhandene Versteckméglichkeiten (Steine, Tot-
holz) sind aus dem Eingriffsgebiet zu entfernen.
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5.14

Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

Empfehlenswert ist ergdnzend die Umsetzung von habitatverbes-
sernden MaBnahmen, welche idealerweise in der Nahe zur Klein-
garfenanlage im Bereich des neu errichteten Erdwalls oder inner-
halb des Notstauraums fiir Versickerung erfolgen sollte: Wiinschens-
wert ist die Umsetzung der einzelnen Habitatelemente auf 50m?.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts;

Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG ("Feldgehadlz sidlich Weidach",
Nr.1-8226-436-1071); lage auBerhalb des Geltungshereiches
(siehe Planzeichnung)

Landschaftsschutzgebiet im Sinne des §26 BNatSchG ("Adelegg
und zugehdriges ferfidres  Higelvorland",  Schutzgebiets-
Nr.4.36.070); Lage auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Plan-
zeichnung)

Festgesetztes  Wasserschutzgebiet "Argen-Ach-Rinne"  (Gebiets-
Nr.436133) im Sinne des Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg
(WG) und des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG); Lage auBerhalb des Geltungsbereiches
(siehe Planzeichnung)

Bei der Pflanzung von Obstbiumen sollten Hochstimme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfillig bzw. relativ
widerstandsfhig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewiirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwibischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner,

Bimen: Bayerische Weinbime*, Kirchensaller Mosthime™, Metzer
Bratbime, Palmischbirne™, Schweizer Wasserbirne*.

Lwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frish-
zwetschge, Schdne aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.
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Nahwdrmeleitung unterirdisch, hier Leitung der Nahwdrmeversor-
qung (siehe Planzeichnung)

Biogasleitung unterirdisch, hier Leitung der Biogasanlage (siehe
Planzeichnung)

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Bauge-
biet" genannten blichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertréig-
liche Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wirttemberg
20 entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfilhrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Ziff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser még-
lichst oberflachig tber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfdhigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
1iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

5 —o—o—ooe
Nahwdrmeleitung
5.16 —o-
Biogasleitung
517  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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Uberflutungsschutz

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das dffent-
liche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind Gber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Waihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bautiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundstzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustdndige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung iber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

Es darf nur unverschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers
sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Autowdsche, andere Reinigungsarbei-
ten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc. verzichtet
werden.

Auch fir die nicht groBflchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfiigung.

Unter anderem bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden
(Konaliiberlostung, Oberfldchenabfliisse an Hanglagen, efc.) zu
wild abflieBenden Oberflichenabflissen kommen. Um Uberflutun-
gen von Gebduden zu vermeiden bzw. das Uberflutungsrisiko zu re-
duzieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. Ins-
besondere ist auf die Hahenlage der Lichtschichte, Lichthdfe und
des Einstiegs der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie sollten so hoch
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Bodenschutz

liegen, dass kein Wasser zuflieBen kann. MaBnahmen zur Verbes-
serung des Uberflutung-Schutzes sind auch in die Gartengestaltung
integrierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu achten, dass das
Wasser weg von kritischen (Gebdude-)Stellen flieBt. Obige Anregun-
gen gelfen insbesondere fir die Tiefgaragenzufahrt und fir Grund-
stiicke in oder unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Lichthdfe
unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle Uberflutungsrisiken —
Dachrinnen konnen Gberlaufen.

Bei der Bauausfiihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

Flyer-LK-Bodenschutz.pdf (rv.de) oder

https://www.rv.de/site/LRA RV Responsive/get/params
E796791605/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
ferial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten") und DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
1u Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen zu lagem. Die i.d.R. darunter folgenden Bo-
denhorizonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Unter-
grundmaterial sind jeweils ebenfalls beim Aushau sauber voneinan-
der zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit
tigfwurzelnden Griindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer
Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden mag-
lichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wie-
derherstellung von Griinfldchen verdichtungsfrei wieder einzubauen.
Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.
Uberschiissiger Boden sollte einer sinnvollen maglichst hochwerti-
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Grundwasserschutz

gen Verwertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftli-
chen Fldchen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs
ist grundsitzlich Vorrang einzurdumen (dies ist friihzeitig in Pla-
nung zu beriicksichtigen).

Baden auf nicht iberbauten Fldchen sind maglichst vor Beeintrich-
figungen (Verdichtung, Vemdssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, ggf. eingetretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen. Kiinftige Griin- und Retentionsfldchen
sind wiihrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrdchtigungen wie
Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfliche
durch Ausweisung und Abtrennung als Tabufldchen zu schiitzen.
Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass
Stoffeintriige bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Lur Verringerung der GbermdBigen Versiegelung der Baugrundsti-
cke soll auf groBfldchige Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen ver-
zichtet werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tdtigkeiten, wie z.B. Autowische, andere Rei-
nigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe
etc. zu verzichten (§ 55 WHG). Auch fir die nicht groBfldchigen bau-
konstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung von Oberfldchen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alter-
nativen fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edel-
stahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen
2ur Verfigung.

Grundwasserbenutzungen bedirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Eraubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhiltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutagefordern und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsitzlich nur voriibergehend erteilt werden.
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Grundwasser und Draina-
gen

Brandschutz

Immissionsschutz

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der/die
Unternehmer*in gem. § 49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasser-
behorde des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere
Wasserbehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drainagenwdsser diirfen
nicht in die Kanalisation abgeleitet werden.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flichen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen) i.V.m. § 15 Landesbau-
ordnung (LBO).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Ldschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Warnpieper an den auf dem Geldnde eingesetzten Fahrzeugen sind,
soweit technisch mdglich und solange die Sicherheit der Mitarbeiter
nicht eingeschrankt wird, auszuschalten.

Im Falle starker Schneefdille ist mit der Einwirkung von voriiberge-
henden beldstigenden Larmimmissionen durch das Schneerdumen
der Gewerbefldiche zu rechnen. Im Sinne der seltenen Ereignisse ge-
mdB TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) ist
eine Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte im Bereich
der siidlich angrenzenden Wohnbebauung von 15 dB(A) tags und
nachts bis zu zehn Mal jahrlich zuldssig.
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525

Ergdnzende Hinweise

Plangenavigkeit

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der naheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
qung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mllriick-
stinde, Verfdrbungen des Bodens, auffdlliger Geruch 0.d.), ist das
zustiindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Stadt Isny behdlt sich
die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl. erforderli-
che Vereinbarungen vor.

Die Grundstiicke werden mit einem Anschluss an das Erdgasnetz
versehen. Im Sinne einer schadstoffarmen Energie-Erzeugung sollte
von diesem Anschluss Gebrauch gemacht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldsfigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flisssigdung, Pflanzen-
schutzmitteln) sowie Larm-Immissionen (z.B. Traktorengerdusche,
Kuhglocken) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Isny im All-
gau noch die Planungsbros ibernehmen hierfir die Gewdhr.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6), §4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095, 1098), §74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21.12.2021 (GBI. S.2022 S.1, 4), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.6),
sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) hat der Gemeinderat der Stadt Isny im Allgdu den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Weidachweg" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu in offentlicher Sitzung am 26.06.2023 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Weidachweg"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 20.02.2023.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" und die drtlichen Bauvorschriften
hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 20.02.2023 sowie dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan in der Fassung vom 05.09.2022. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den drtlichen Bau-
vorschriften hierzu werden die jeweilige Begriindung vom 20.02.2023 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu
sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften zu den Einfriedungen nicht einhilt
oder dber- bzw. unterschreifet.
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§5 Inkraftireten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" der Stadt Isny und die drtlichen

Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in
Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Ratner Magenreuter, Birjermeister

(Dienstsiegel)
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] Begriindung — Stddtebaulicher Teil

A Allgemeine Angaben

7.1.1  Zusammenfassung

7.1.1.1  Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7.1.2.1  Der zv Gberplanende Bereich befindet sich im Nordwesten der Stadt Isny im Allgdu, sidlich der
Bestandsgebdude der Firma Dethleffs GmbH & Co.KG.

7.1.2.2  Der Geltungsbereich erstreckt sich iber landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Im Norden verlduft zum
Leitpunkt der Aufstellung der "Weidachweg", woran die bereits vorhandenen Gebdude der Firma
Dethleffs GmbH & Co.KG angrenzen. Im Siiden und Osten des Plangebietes befindet sich Wohnbe-
bauung, Im Westen landwirtschaftlich genutzte Griinfldchen.

7.1.2.3 Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit Flst.-Nrn. 484 (Teilfldche),
478/2 (Teilfldche), 510 (Teilfldche), 511(Teilfliche), 512 (Teilfliche), 513, 514 (Teilfldche), 517,
518, 519, 548/1 (Teilfliche), 654 (Teilfldche) und 661 (Teilfliche).

7.2 Stddtebauliche und planungsrechtliche Belange

7.2.1  Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Westallgiuer Higellandschaft geprdgt.

7.2.1.2  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariber hinaus
sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

7.2.1.3  Die iiberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben.

7.2.2  Erfordernis der Planung

7.2.2.1  Um die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des geplanten Vorhabens herzustellen, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Planungen sind soweit fortgeschritten, dass ein Vor-
haben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage fiir den vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplan. Es wird bewusst ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt, um Baurecht nur fir die Vorhabentrigerin und nur fiir dieses konkrete Vorhaben entstehen
20 lassen.
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Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient dabei der Ausweisung von Lager-
fldchen fir Fahrzeugchassis zur Erweiterung des bestehenden Firmengelandes der Firma Dethleffs
GmbH & Co.KG, welche aus wirtschaftlichen Griinden dringend erforderlich ist. Hochbauten sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen, sondern lediglich Lagerfldchen und zugehérige Zu-
fahrtswege, sowie Schneeablagefldchen. Dadurch soll eine mdglichst geringe Begintréchtigung in
Ortsrandlage erreicht werden. Dies wird zusiitzlich durch einen vollstindig zu begriinenden Wall
als Ortsrandeingriinung unterstiitzt. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfahrt so nur
eine geringfigige Beeintrdchtigung. Ohne Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist s der Firma Dethleffs GmbH & Co.KG aus wirtschaftlichen Griinden nicht mdglich, den Standort
2u erhalten. Die Gemeinde ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der
Bevdlkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen in unterschiedlichen
Branchen stellen hierfir eine Voraussetzung dar. Der Verlust der Firma wiirde jedoch den Rickgang
zahlreicher Arbeitspldtze bedeuten. Der Gemeinde erwdchst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

— 2510 Unterzentren sollen als Standorte von Einrichtungen und Arbeitspldtzen so
entwickelt werden, dass sie auch den qualifizierten, hiufig wiederkehrenden
Bedarf eines Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken kénnen. Die
Verflechtungsbereiche sollen im Landlichen Roum mindestens 10.000 Ein-
wohner umfassen.

— 4212 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietriger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrdgliche Energiegewinnung, eine
preisgiinstige und umweltgerechte Versorgung der Bevilkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wetthewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

— 511 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”
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7.2.3.2  Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen Ziele, Grundsitze sowie
nachrichtlich tbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht
durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verord-
nungen ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben —

Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021) als Ziele

und Grundsdtze im Rahmen der Abwiigung zu beriicksichtigen:

—213(N)T  Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemeinden Achberg,
[...] Isnyim Allgdu, [...], Wolpertswende (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

—220(6)6  Grenziiberschreitende Verflechtungen sind zu beriicksichtigen. Dies gilt insbe-
sondere fir die Gemeinden an der Landesgrenze zu Bayem.

—222(6)3  Inden Mittelbereichen soll auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und
Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitssttten so-
wie auf ausgewogene Raumfunktionen hingewirkt werden.

—222(N)4  Zu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwaben gehdren fol-
gende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5, LEP 2002):

[...]

Mittelbereich Leutkirch

mit den Gemeinden Aichstetten, Aitrach, Bad Wurzach, Isny im Allgdu, Leut-
kirch im Allgd;

[...]

-223()1 Als Unterzentren der Region Bodensee-Oberschwaben werden die Gemeinden
Aulendorf, Bad Wurzach, Gammertingen, Isny i.A., Markdorf, Meckenbeuren,
Mengen, MeBkirch, Salem und Tettnang festgelegt und in der Strukturkarte
dargestellt.

—223(1)2 Die Unterzentren sind als Standorte von Einrichtungen und Arbeitsplitzen so
2u entwickeln, dass sie auch den qualifizierten, haufig wiederkehrenden Be-
darf ihres Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken konnen.

—232()1/  Ergdnzend zu den Landesentwicklungsachsen werden folgende regionale Ent-

"Strukturkarte”  wicklungsachsen festgelegt und in der Strukturkarte dargestellt:
[...]
Bad Saulgau — Aulendorf — Bad Waldsee — Bad Wurzach — Leutkirch i.A. —
lsny i.A.
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—240()2

—2.40(6)5

—-241()8

~242()2

~260()1

—350(6)5

[...]

Die Flicheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung innerdrtlicher Potenzi-
ale (Bauliicken / Nachverdichtung, Brach- / Konversionsflachen, Flichenre-
cycling) sowie durch eine fldcheneffiziente Nutzung und angemessen verdich-
tete Bauweise zu verringern.

Bei der ErschlieBung neuer Baufldchen sind MaBnahmen zum Klimaschutz und
2ur Klimaanpassung zu beriicksichtigen. Eine energieeffiziente Bauweise und
der Einsatz emeuerbarer Energien soll gefordert werden. Dariiber hinaus sollen
die Belange des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes
beriicksichtigt werden.

Der Bedarf an ergdnzenden kommunalen, lokal ausgerichteten Gewerbefld-
chen ist im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung nachvollziehbar zu
begriinden und darzustellen.

Als Siedlungshereiche werden folgende Gemeinden festgelegt. Ist die ver-
stirkte Siedlungstitigkeit in geeigneten Teilorten der Gemeinde zu konzent-
rieren, sind diese in Klammern benannt. In allen anderen Fillen ist die Sied-
lungsentwicklung in den Gemeindehauptorten zu konzentrieren.

[...]

Die Unterzentren Aulendorf, Bad Wurzach, Gammertingen, Isny, Markdorf,
Me-ckenbeuren, Mengen, MeBkirch, Salem (Teilorte Mimmenhausen, Neu-
frach und Stefansfeld) und Tettnang.

[...]

Regionalbedeutsame Schwerpunkte fir Industrie und Gewerbe sind vorrangig
an solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Sied-
lungsflachen neu vorzusehen, an denen aus infrastruktureller Sicht und unter
Beachtung der Umwelthelange die besten Ansiedlungsbedingungen gegeben
sind.

Vor der Ausweisung neuer Gewerbegebiete oder geeigneter Sondergebiete
(z.B. Freifldchen-Photovoltaik) soll gepriift werden, ob durch eine Absenkung
des Geldndes aufgrund vorheriger Kiesentnahme eine bessere Einbindung in
die Landschaft erreicht werden kann, unter der Voraussetzung, dass hydroge-
ologische und wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen. Dabei
soll mindestens die vorherige Schutzwirkung der ungesdtfigten Zone wieder-
hergestellt werden.
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Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Im Rahmen der Abwdgungsentscheidung iber den gerechten Ausgleich zwischen den dffentlichen
und privaten Belangen sind die verschiedensten Interessenlagen zu beriicksichtigen. Die Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme und die damit einhergehenden Belange und auch Ziele werden
grundstzlich geteilt und im Rahmen der Planungshoheit soweit mdglich angewendet. Gleichwohl
muss und liegt es auch im Inferesse der Stadt, die Stadt als wirtschaftlichen Standort zu stiitzen
und dauerhaft zu stiirken. Hierfir miissen Arbeitspldtze dauerhaft gesichert und ortsanstssige Un-
ternehmen gestdrkt werden. Der Betrieb ist seit den 30-ger Jahren regional ansissig und stiitzt
und prigt somit die wirtschaftliche Situation vor Ort seit Gber 90 Jahren. Durch stete Weiterent-
wicklung und Innovation konnte der Betrieb sich seit 1931 und dem Bau des ersten Wohnwagens
in Deutschland zu dem heutigen Unternehmen entwickeln. Gerade der historische Prozess und Auf-
bruch der 50-ger Jahre ermdglichte es, 1958 den urspriinglichen Unter-zweck (Peitschen und Ski-
stocke) ausschlieBlich auf Wohnwagen umzustellen. In der Folgezeit konnte dieser Erfolg kontinu-
ierlich ausgebaut werden, so dass 1973 der Bau eines neuen Werkes am Rangenbergweg mit
12.000 m” Produktionsfliiche erfolgte. Schon zu diesem Zeitpunkt hatte sich das Unternehmen mit
rund 235 Mitarbeitern zu einem wirtschaftlich wichtigen Standort in der Stadt entwickelt. Auch
durch die ErschlieBung und stete Erweiterung des Portfolios (1983 erstes Wohnmobil) konnte das
Unternehmen weiter gestirkt werden, so dass 2001 eine neue Produkfionshalle und 2006 ein
neues Verwaltungsgebdude notwendig wurden. Auch 2016 wurde ein neues Produktionsgebdude
mit einer Fliiche von 10.000 m” beschlossen und 2018 wird das Dethleffs Werk mit der Halle 56
erweitert.

Vor dem Hintergrund dieser Unternehmensgeschichte, der langen Priigung der ortsansdssigen Wirt-
schaftsstruktur durch den Betrieb erkennt und wertet die Stadt die Inferessen des Unternehmens
an den Lagerflachen, um den Standort auch weiterhin entwickeln und stirken zu kénnen und stellt
den Belang der Flichenreduzierung zuriick. Auch eine fldcheneffizientere Nutzung kann fir die
Lagerflichen nicht gesehen werden, da hier fir das Unternehmen bei den aktuell wirtschaftlich
nicht gesicherten Zeiten mit mdglichen Ereignissen mit groBen Auswirkungen auf die Lieferstruktur
kein weitergehender Druck auf das Unternehmen ausgeiibt werden soll. Auf Grund der Lage und
zur Weiterentwicklung des Bestandes wird auch keine weitere Maglichkeit an Nachverdichtung oder
alternativen Fldchen gesehen.

Um jedoch die Auswirkungen der Planung abschlieBend beurteilen zu konnen, wird ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt, der ausschlieBlich die Lagerfldchen und keine weiteren
Hochbauten vorsieht. Hinsichtlich des Klimaschutzes wird darauf hingewiesen, dass die geltende
Rechtslage und gesetzlichen Vorgaben als ausreichender Beitrag eingestuft werden.

Der regionale Griinzug ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen.
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Schutzbedirftige Bereiche fir Naturschutz und Landschaftspflege, Landwirtschaft, Forstwirtschaft,
Wasserwirtschaft (Grundwasserschutz) und fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe sind von dem
ilberplanten Bereich noch nicht betroffen.

Die Stadt Isny i. A. verfiigt Gber einen rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan. Die iberplanten Fld-
chen werden hierin als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Da die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen
mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Ande-

rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): sighe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Da das Plangebiet unmittelbar an das Bestandsgeldnde angebunden wird, wird somit auch keine
neue Infrastruktur bendtigt. Mit den bestehenden Gebéuden der Firma vor Ort kdnnen somit Sy-
nergieeffekte genutzt werden, v.a. sind keine separaten Verwaltungs- und Mitarbeiterrdume bzw.
-gebdude oder Stellplatzflichen notwendig. Aus diesem Grund eignet sich der Standort besonders
fir die Umsetzung des Projektes.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Er-
weiterungsfliche der hier ansdssigen Firma Dethleffs GmbH & Co.KG zu schaffen. Hierbei dient das
Plangebiet als Lagerfldchen fiir Chassis, welche groBtenteils gekiest werden sollen.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Die Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV) und sind in
der farbigen Version gut leshar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden Grafik in unter-
schiedlichen MaBstdben geplottet und forthin koordiniert-digital aktualisiert werden. Die Lesharkeit
und die Nachvollziehbarkeit des dann gedinderten Fldchennutzungsplanes sind somit gewdhrleistet.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des §
9 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
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(BauNV0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Lagerfldche Fahrzeugchassis"
soll eine dem Allgemeinverstindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden.

Die Definition der Art der Nutzung erfolgt Gber den Gebietstypus.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Dadurch werden fiir die ErschlieBungstriiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu
2u errichtenden) Anlagen getroffen, die dazu fuhren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt
wird.

Nachbarrechtlich geltende Grenzabstinde sind zu beachten und bei der Umsetzung der Einfriedung
2v priifen und entsprechend einzuhalten.

Infrastruktur und Gemeinbedarfsfldchen

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes im Bereich der Biogasanlage sowie eines Wegerechtes im
Bereich der nérdlichen Zufahrten erfolgt.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusitzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht, da das Plangebiet lediglich als Lagerfliche genutzt werden soll und weitere
Nutzungen ausgeschlossen sind.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist iber das bestehende Geldinde der Firma Dethleffs GmbH & Co KG
an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "Alemannenstralie” besteht eine Anbindung an die
LandesstraBe 318.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Durch die Nutzung der Chassis-Lagerfldchen wirken Gewerbeldrmimmissionen auf die siidlich an-
grenzende Wohnbebauung ein. Diese wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
(Sieber Consult, Fassung vom 30.08.2022) gemdB TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Ldrm) ermittelt und bewertet. Neben den Gerduschemissionen der Chassishewegungen
wurde dabei inshesondere auch das Schneerdumen beriicksichtigt. Die Ergebnisse zeigen, dass im
siidlich gelegenen Bereich mit den Allgemeinen Wohngebieten "Kleinhaslach-Langenfeld" und "Im
Wiesengrund" tags ein maximaler Beurteilungspegel von 46.dB(A) zu erwarten ist und die
Immissionsrichtwerte der TALdrm somit um mindestens 9dB(A) unterschritten werden. Der
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Beurteilungspegel wird dabei einzig durch das Schneerdumen bestimmt. Die Lrmemissionen der
Chassibewegung weiBen maximal einen Teilbeurteilungspegel von 34 dB(A) an den maBgelbichen
Einwirkorfen auf und kénnen somit als vernachldssighar angesehen werden. Die Vorgaben der
TALdrm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums und der Zu- und Abfahrt in den Gffentlichen
Verkehrsraum werden ebenfalls erfillt. Da die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm an den
Immissionspunkten um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden, ist eine Ermittlung der Vorbe-
lastung nicht erforderlich.

Voraussetzung hierfir ist, dass folgende organisatorische MaBnahmen hinsichtlich des Schneerdu-
mens als ldrmschutztechnische Bestimmungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden: Das
maschinelle Schneerdumen ist auf den Tageszeitraum auBerhalb der Ruhezeiten (07:00 bis 20:00
Uhr) beschrdnkt.

Der im siidlichen, westlichen und dstlichen Rand des Plangebietes vorgesehen Wall mit einer Hohe
von 2,00 m dient hauptstchlich der Eingrinung und als Sichtschutz. Dieser wurde bei der schall-
technischen Untersuchung als abschirmende bauliche Anlage beriicksichtigt, da die Umsetzung des
Walls im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert ist. Aufgrund des sehr geringen Beitrags des
Walls zum Larmschutz, wird auf eine Festsetzung des Walls als LirmschutzmaBnahme verzichtet.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse gesichert.

Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Fléchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Am Weidachweg" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird eine Gewerbefldche zur Erweiterung des Gewerbegebietes "Mitte-
losch 11" zur Nutzung als Lagerfldche fiir Fahrzeug-Chassis Rohlinge durch die dort ansdissige Firma
"Dethleffs" ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um Ackerflichen am siidlichen Rand des Gewerbegebietes "Mitte-
losch 1", Der Geltungsbereich schlieBt im Westen direkt an eine Kleingartensiedlung sowie im Si-
den nahe des Ortsteil Kleinhaslach an. Im Osten wird er durch einen unbefestigten Fahrweg und
Griinland begrenzt. Im Norden grenzt direkt das Gewerbegebiet "Mitteldsch 11" an. Die urspringli-
che Hecke zur Eingriinung des Gewerbegebietes wird mit tberplant, um eine Zufahrt auf die Erwei-
terungsfliiche zu ermaglichen. Sie bleibt jedoch in ihren Grundziigen zur Durchgriinung erhalten.

Die Gberplanten Flichen sind im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Isny im Allgdu als
"Fldichen fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Der gewdhlte Standort ist aufgrund des angrenzenden
Gewerbegebietes, der bestehenden Infrastruktur sowie aufgrund der ebenen Lage und der Entfer-
nung zu schiitzenswerter (Wohn-)Bebauung in hinreichendem MaBe zur Nutzung als Gewerbege-
biet geeignet. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und die Gebietseinstufung nicht
mit der Darstellung des giltigen Fldchennutzungsplanes bereinstimmen, ist eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im sogenannten Parallelverfahren (gem. §8
Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Deckung
des Fldchenbedarfs der ortsansdssigen Firma "Dethleffs"".

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in der Gemeindeverwaltung konkrete und dringliche An-
fragen nach gewerblichen Baugrundstiicken vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes zur
Nutzung als Lagerplatz. Pflanzgebote bestehen fiir den Ubergangsbereich zur freien Landschaft.
Zudem ist die vorhandene Hecke im Norden als zu erhalten (Pflanzbindung), mit Ausnahme der
notwendigen Zufahrt, festgesetzt. Die Lagerfléche ist mit wasserdurchldssigen Beldgen, mit Aus-
nahme der Hauptwege, auszufiihren.
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8.1.1.6

8.1.1.7
8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

Fir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchzufishren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts geht zur Betrach-
tung der Auswirkungen auf die Bereiche Arten, Lebensridume, biologische Vielfalt und Biotopver-
bund, Wasser und Wasserwirtschaft, Klima und Luft, Landschaftshild sowie Mensch/menschliche
Gesundheit Gber das Plangebiet hinaus. Fiir die Bereiche Boden und Geologie, erneuerbare Ener-
gien und Kulturgiiter ist das Plangebiet als Untersuchungsraum ausreichend. Der jeweilige Wir-
kungsraum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden
Vorbelastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwir-
kung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungshereich) betrdgt insgesamt 3,07 ha.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 259.671 Okopunkten erfolgt teilweise siidlich
des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet am Weidach-
weg" auf einer externen Fliche der Gemarkung Isny (FI.-Nm.478/2, 512 und 514). Der verblei-
bende Ausgleichsbedarf an 215.482 Okopunkte wird Gber einen Zukauf erbracht.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung betroffen.

Fldchennutzungsplan  (Fassung vom  14.10.2005) und Landschaftsplan (Fassung vom
17.09.2003):

Die berplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Isny im Allgdu als
Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiefseinstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gber-
einstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so ge-
nannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Der den Fldchennutzungsplan begleitende Landschaftsplan stellt den Planungsbereich als Acker-
sowie Griinlandflachen dar. Die Darstellungen des Landschaftsplanes stimmen somit nicht mit den
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dberein. Aufgrund § 18 Abs. 2 NatSchG BW ist eine
Anderung des Landschaftsplanes erforderlich. Die Anderung des Landschaftsplanes wird im Rahmen
einer Gesamtfortschreibung erfolgen.
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8.1.2.3

8.1.24

8.1.25

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 330 m, liegt eine Teilfliiche des FFH-Gebiefs
"Untere Argen und Seitentdler" (Nr. 8324-343). Hierbei handelt es sich eine naturnahe, alpin be-
einflusste Flusslandschaft mit hoher natirlicher Dynamik, tief eingeschnittenen Seitentdlern mit
naturnahen Hangbuchenwldem, Quellbereichen (Quellmoore, Tufthildungen), kleinen, z.T. ver-
landeten Seen, Weihern, Pfeifengraswiesen und Auwdldern. Im Rahmen der Umweltprifung wurde
gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorprifung zur Vertriiglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzge-
biet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefiihrt. Bei Beriicksichtigung der im Be-
bauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (Eingrinung, insektenschonende AuBenbe-
leuchtung und Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhal-
fungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-Vorprifung der Sieber
Consult GmbH vom 07.07.2022). Eine weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG
ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das nichstgelegene kartierte Biotop ("Feldgehdlz sidlich Weidach", Nr. 1-8226-436-1071)
gem. § 30 BNatSchG befindet sich ca. 255m dstlich des Geltungsbereiches. Weitere ca. 50 m
dstlich befindet sich das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Waldbiotop "Untere Argen mit Laven-
delweide bei Isny" (Nr. 2-8226-436-3790). Im Westen befindet sich das § 30 BNatSchG kar-
fierte Biotop "NSG Schichele" (Nr. 1-8326-436-6549).

— Ostlich des Planungsgebiet befindet sich in ca. 275m Entfernung das néchstgelegene Land-
schaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges tertidres Higelvorland" (Nr. 4.36.070). Mit ei-
nem Abstand von etwa 350 m westlich der StraBe L 318 befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet "Rotenbacher Weg — Achufer" (Nr.4.36.030).

— Fldchengleich zum Biotop "NSG Schachele" befindet sich das Naturschutzgebiet "Schachele"
(Nr. 4.088) etwa 340 m westlich des Planungsgebiets jenseits der L 318.

— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Beeintrdchtigungen der o.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu er-
warten, da nennenswerte Fahrbewegungen auf der Lagerfldche nicht geplant sind und eine
markante EingrinungsmaBinahme festgesetzt wird.

— Etwa 190 m siidwestlich beginnt die Zone Il und I11A sowie die Zone | bzw. IA des Wasser-
schutzgebietes "Argen-Ach-Rinne"" (festgesetzt durch die Rechtsverordnung am 01.12.2014).
Aufgrund der rdumlichen Distanz kann davon ausgegangen werden, dass keine Auswirkungen
auf das Wasserschutzgebiet durch die Planung entstehen.

Biotopverbund:

— Etwa 370 m norddstlich des Planungsgebiet befindet sich eine Kernfldche des Biotopverbunds
trockener Standorte. Ostlich der StraBe L318 befindet sich die Kernfliche des Biotopverbunds
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

feuchter Standorte. Diese beinhaltet die Gesamtfliche des Naturschutzgebiets "Schachele" (Nr.
4.088).

— Der Wildkorridor "Eisenbacher Wald/ Isny i.A. (Adelegg) — Rimpacher Wald/ Rohrdorf
(Adelegg)" mit nationaler Bedeutung befindet sich etwa 3 km dstlich.

— Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da die ndchstgelege-
nen Kernflachen des Biotopverbundes mehrere hundert Meter von diesem entfernt liegen und
keine Kern- oder Suchrdume zerschnitten werden. AuBerdem hat das Plangebiet aufgrund der
derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert und stellt daher bereits jetzt keinen opti-
malen Wanderkorridor dar. Dennoch kann es zwischen den Schutzgebieten im Westen und den
Schutzgebieten im Osfen zu einer erschwerten Wanderverbindung kommen. Um die Wander-
verbindung in ost-westlicher Richtung zu verbessern, wird eine Eingrinung des Plangebietes
mit heimischen Striuchern festgesetzt. Zudem wird innerhalb des Korridors zwischen dem Plan-
gebiet und dem Spielplatz bei Kleinhaslach eine externe Ausgleichsfliiche angesiedelt, welche
2ukiinftig extensiv bewirtschaftet werden soll. Dadurch konnen die Wanderbewegungen zwi-
schen den Schutzgebieten erhalten und im Vergleich zur derzeitigen intensiven Nutzung der
Flche sogar verbessert werden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder geftihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um intensiv genutztes Ackerland mit geringer
Artenvielfalt. Im Norden verlduft ein unbefestigter Fahrweg mit angrenzender Gehdlzstruktur,
welche zur Eingriinung des bestehenden Gewerbegebietes dient. Im Siiden grenzt zundchst der
verbleibende Acker an und trennt den Geltungsbereich von einem Spielplatz, welcher an Wohn-
bebauung anschlieft. Im Osten befindet sich ebenfalls ein unbefestigter Fahrweg. Dieser be-
grenzt im Siidosten die Planungsfldche, und befindet sich im weiteren Verlauf nach Norden
innerhalb des Gebietes. Jenseits des Weges befindet sich intensiv genutztes Grinland. Im Wes-
ten schlieBt zum einen der verbleibende Teil der Ackerflche an und zum andere befindet sich
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8.2.1.2

direkt angrenzend die Fliche fir "Daverkleingdrten und Kleintierzuchtanlage Rotenbacher
Weg".

— Die Ackerfldche selbst weist ausschlieBlich Kulturpflanzen mit einzelnen Ackerunkrdutern auf.
Die Grinlandflachen im Osten sind ebenfalls intensiv genutzt. Infolge der infensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoffeintrags durch Diingung ist die
Artenvielfalt der Fliche begrenzt. Die gesamte Fliche ist zusitzlich durch regelmiBiges Befah-
ren mit landwirtschaftlichen Maschinen und héufigen Mahden (Grinland) sowie Eintrag von
Pflanzenschutzmitteln und regelmaBigem Bodenumbruch (Acker) geprégt. Aufgrund der im Ge-
biet und im Umfeld ausgeiibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiqu-
isten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Die Planfldche kann derzeit in sehr eingeschrdnkter Form als Wanderkorridor zwischen den im
Umfeld befindlichen Schutzgebieten dienen (im Osten FFH-Gebiet "Untere Argen und Seitent-
ler"; im Westen Naturschutzgebiet "Schachele"). Es bestehen bereits jedoch Vorbelastungen
aufgrund der infensiven Nutzung der Fldiche sowie von Lirm und optischen Storungen/Initati-
onen durch den Verkehr und die Einrichtungen im angrenzenden Gewerbegebiet sowie durch
die naheliegende Wohnbebauung.

— Die im Norden Gberplanten Gehdlze stellen im Plangebiet die einzigen hochwertigen Lebens-
rdume dar. Die Gehdlze konnen potenziell als Lebensraum fir strenggeschiitzte Tierarten die-
nen. Aus diesem Grund wurde die Fldche arfenschutzrechtlich begangen. Das artenschutzrecht-
liche Fachgutachten zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" der Sieber Consult
GmbH in der Fassung vom 14.09.2022 kommt zu dem Fazit, dass die vorhandenen Strukturen
zum Teil von Individuen der streng geschiitzten Zauneidechse genutzt werden. Im Rahmen der
Brutvogelkartierung konnten im Untersuchungsgebiet 20 Vogelarten nachgewiesen werden.
Darunter sind elf Arten als Brutvagel oder als Brutverdacht einzustufen sowie zwdlf Arten als
Nahrungsgdste und zwei Arten als Durchziigler einzustufen.

— Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hinweise auf be-
sondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regi-
onal bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbelastun-
gen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.
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— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zum Westallgduer Hugelland. Das Jungmordnen-

land wurde durch den wiirmzeitlichen Rheingletscher geprdgt und ist heute aus Schotter-Kies-
Aufschiittungen, Toteislachern, Schmelzwasserrinnen und Moor- und Riedflachen aufgebaut.
Aufgrund der Heterogenitit des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wech-
selnden Bodenbedingungen zu rechnen.

GemB der Geologischen Karte des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) befindet sich im Untergrund Hasenweiler Schotter. Dabei handelt es sich um
fluvialen Schotter und/ oder Sande alpiner und lokaler Provenienz, gelegentlich eingeschaltete
Diamikte (Massenablagerungen) als VorstoBschotter und aus dem Eiszerfall nach dem
Rheingletscher-VorstoB zur inneren Jungmordine. Aus den Schmelzwasserschottern haben sich
laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp iiberwiegend tiefe Braunerde-Pa-
rabraunerden und Parabraunerden-Braunerden mit stellenweiser Vergleyung im nahen Unter-
grund sowie ortlicher Podsolierung entwickelt.

Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, die landwirtschaftlich genutzt wer-
den (Ackerflichen). Im Bereich der Fahrwege ist der Boden teilversiegelt und stark verdichtet.
Die in diesem Bereich vorkommenden Béden kannen ihre Funktionen im Naturhaushalt dem-
nach weitestgehend unbeeintrichtigt erfillen. Die Bodenfunktionen werden wie folgt bewertet:

Das Gberplante Gebiet zeichnet sich durch eine natiirliche Bodenfruchtbarkeit der Wertstufe 2
aus und ist daher als Ertragsstandort fir die Landwirtschaft von mittlerer Bedeutung.

Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 3 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermagen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

Die Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe, deren Eintriige Folgen verschiedenster anthropo-
gener Akfivitiiten sein kdnnen, wird fir den Standort als hoch bewertet (3).

Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Die Fldchen im Plangebiet haben als
Standort fir natirliche Vegetation keine hohe Bedeutung. Die genaue Einschitzung des
Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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8.2.13

8.2.14

8.2.1.5

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— FEtwa 190 m siidwestlich beginnt die Zone Il und I1IA sowie die Zone | bzw. IA des Wasser-
schutzgebietes "Argen-Ach-Rinne" (festgesetzt durch die Rechtsverordnung am 01.12.2014).

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhlinisse liegen keine Informationen vor.
Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen,
dass nicht mit oberflichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Bei derzeitiger Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Ackerfldchen kann anfallendes
Niederschlagswasser ungehindert Gber die belebte Bodenzone versickert werden. Eine Aus-
nahme stellt der Fahrweg im Norden und Osten der Fldche dar, aufgrund der starken Verdich-
tung des Bodens ist die Versickerung dort eingeschréink.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwidssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwiisser an.

— Aufgrund der iberwiegend ebenen Geldndelage ist nicht mit oberflichig abflieBendem Hang-
wasser im Rahmen von Starkregenereignissen zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpen-
vorland", das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstempe-
raturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,3°C, die mittlere Jahresnie-
derschlagsmenge ist mit 1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch.
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8.2.1.6

— Die offenen Fldchen des Plangebietes, wie auch die umliegenden unversiegelten Bereiche, die-
nen der lokalen Kaltluftproduktion. Gehdlze befinden sich ausschlieBlich am nardlichen Rand
des Planungsgebietes, diese sorgen hier fir eine geringe Frischlufthildung.

— Lokale Luftstrimungen und Windsysteme kénnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs
nur relativ schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber klein-
klimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Durch die Gberwiegende Versiegelung und Bebauung der angrenzenden Gebiete ndrdlich und
siidlich der Fldche, wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die Verdunstung ist dort einge-
schrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege und Gewerbeflichen im Norden reichern
sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es
im angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Stau-
bemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schinheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— lsnyi.A. liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprdgten Wiesen- und
Weidelandschaften des Westallgauer Hiigellandes dstlich der Adelegg.

— Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldiche in
siidlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Weidach. Im Norden schlieBt der iberplante Bereich an
bereits bestehende Gewerbefldchen an, welche mit bestehenden, eingewachsenen Eingrii-
nungsstrukturen versehen sind.

— s bestehen Blickbeziehungen nach Osten zur Adelegg, sowie nach Westen Gber die "L 318"
zum Stadtkern von Isny i.A. sowie im Sudwesten zur freien Landschaft. Der Bereich ist aus
Westen von der StraBe (L 318) und vom Feldweg im Osten sowie vom angrenzenden Gewerbe-
gebiet "Mitteldsch 11" im Norden einsehbar. Des Weiteren ist die Fliche im Siiden von der be-
stehenden Wohnsiedlung einsehbar, jedoch nicht exponiert. Insgesamt ist das Plangebiet aus
mehreren Seiten von Bebauung umschlossen und weist nur kleinere Bereiche mit einem Uber-
gang in die freie Landschaft auf.

— Aufgrund der intensiven Nutzung befinden sich keine dkologisch oder landschaftsdisthetisch be-
deutsamen Elemente im Plangebiet. Die Bedeutung hinsichtlich der Erholungseignung ist dem-
nach als gering einzustufen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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8.2.1.7

8.2.18

8.2.1.9

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Dadurch kann es zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- und Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringung von Flissigdung oder Pflanzen-
schutzmitfeln). Angrenzend an den Gberplanten Bereich befinden sich gewerbliche Betriebe,
von denen Ldrm- und Geruchs-Emissionen ausgehen kdnnen.

— Im Westen des Plangebietes verlduft ein Feldweg, welcher von der ortsansissigen Bevalkerung
zur Naherholung genutzt werden kann. Aus diesem Grund kommt dem Schutzgut eine gewisse
Bedeutung zu.

— Auf der Fldche selbst wirkt der Verkehrsldrm von der westlich verlaufenden LandesstraBe "L 318"
ein. Laut Schalltechnischer Untersuchung der Sieber Consult GmbH vom 30.08.2022 wirken
auf das Plangebiet die Lirmemissionen des bestehenden Gewerbegebietes ein. Nutzungskon-
flikte liegen bisher nicht vor.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung
1.159 kWh/mZ Da das Geliinde Gberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fiir die Ge-
winnung von Solarenergie qut.

— Nach dem Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG)
ist der Bau und Betrieb von Erdwirmesonden als effizient einzustufen.
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8.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,

8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerk.

Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfish-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die infensiv genutzte Ackerfliche sowie die Grinland-
flchen im Osten als landwirtschaftliche Ertragsstandorte erhalten. Zudem ergeben sich keine Ver-
dnderungen fir die derzeit bestehenden Hecke als Eingriinung des Gewerbegebietes im Norden. An
der biologischen Vielfalt dndert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich.
Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt voraussichtlich unbebaut. Damit bleiben auch
die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hin-
sichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkun-
gen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die
Schutzgebiete (FFH-Gebiet "Untere Argen und Seitentdler" Nr. 8324343, Naturschutzgebiet "Schi-
chele" Nr. 4.088 und Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges tertidres Hugelvorland"
Nr. 4.36.070, Zone 111 und II1A sowie die Zone | bzw 1A des Wasserschutzgebietes "Argen-Ach-
Rinne" (festgesetzt durch die Rechtsverordnung am 01.12.2014)), Biotope und ihre Verbundfunk-
tion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine Verdnderun-
gen. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine zusdtzlichen Energiequellen nétig. Die beste-
henden Wechselwirkungen erfahren keine Verdinderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung/Ackernutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Stadt Isny im Allgdu;
ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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8.2.3

8.23.1

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Ackers und der dstlichen Grinlandflichen vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende (Teil-)Versiegelung
verloren. Die Hecke am ndrdlichen Rand des Plangebietes wird zur Durchgriinung des Gebietes
und als potenzielle Lebensstitte fiir streng geschiitzte Arten erhalten.

— Um das Eintreten eines Verbotstatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, wurde
das Plangebiet artenschutzrechtlich untersucht und folgende VermeidungsmafBnahmen festge-
sefzt, um Geftihrdungen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europiischer Vogelarten zu
vermeiden oder zu minder: Fiillung von Gehélzen muss auBerhalb der Brutzeit von Vogeln und
der Akfivitditszeit von Fledermdusen zwischen Oktober und Februar des darauffolgenden Jahres
erfolgen. Um eine Tétung von potenziell vorkommenden Individuen der Zauneidechse zu ver-
meiden, mssen die Tiere vor Beginn des Eingriffes zur eigenstindigen Abwanderung bewegt
(vergriimt) werden. Hierbei ist entscheidend, dass dann die Ersatzlebensriume bereits zur Ver-
fiigung stehen. Die Vergramung hat rechtzeitig im Frihjahr zu erfolgen, um eine Eiablage der
Tiere auf den geplanten Baufeldern (witterungsabhdngig i. d. R. ab Anfang Mai) zu vermeiden
und ist von fachkundigem Personal zu begleiten (Gkologische Baubegleitung). Zur Vergrimung
sind auBerhalb der Vogelschutzzeiten (zwischen Anfang Oktober und Ende Februar) die Gehdlze
in den Baufldichen vorsichtig und maglichst bodennah zu fiillen. Ein Eingriff in den Boden vor
Ende der Winterruhe der Zauneidechsen muss vermieden werden. Zweige und Aste sowie wei-
fere etwaige Versteckmaglichkeiten (Steine, Totholz) miissen aus dem Eingriffsgebiet entfernt
werden, um sicherzustellen, dass potenziell aus der Winterstarre erwachende Tiere die Baufelder
verlassen, ohne gleichzeitig gefihrdet zu werden. Um potenzielle Fledermaus-leitstrukturen
nicht zu beeintrdchtigen ist eine Beleuchtung im Norden des Plangebietes unzuldssig.

— Fir die im Plangebiet vorgefundenen Brutvogelarten sind laut Fazit des artenschutzrechtlichen
Fachgutachten zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" der Sieber Consult
GmbH (Fassung vom 14.09.2022) keine nennenswerten Verschlechterungen des Habitats
durch das Vorhaben zu erwarten.

— Um eine Zerschneidung des Wanderkorridors zwischen den Schutzgebieten im Osten und Wes-
fen zu verhindern, wird am siidlichen Rand des Geltungshereiches eine Hecke zur Eingriinung
und als Leitstruktur angelegt. Zudem ist vorgesehen, die sidlich an den Geltungsbereich an-
grenzenden Grinfldchen als extensive Mihwiese zu entwickeln (externe Ausgleichsfliche), um
hier die Artenvielfalt zu erhdhen und die Durchwanderbarkeit zu stiirken.
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— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen.
— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgrinung der Bebauung,

Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden.
Am gesamten Gstlichen, sidlichen und westlichen Gebietsrand wird eine private Grinfliche zur
Ortsrandeingrinung festgesetzt. Hier wird ein Wall zur Abschirmung von Licht- und Larmemis-
sionen (Ab- und Antransport der Chassis-Rohlinge) in die umliegende freie Landschaft angelegt.
Dieser wird durch eine durchgdngige Heckenpflanzung (Pflanzung) mit einzelnen Baumpflan-
zungen begrint. Die bestehende Hecke im Norden, welche derzeit bereits als Eingriinung des
Gewerbegebietes dient, bleibt zur Durchgriinung und als Lebensraum fiir verschieden Tierarfen
groBtenteils erhalten (Pflanzbindung). AusschlieBlich ein kleiner Bereich fir die Zufahrt der Er-
weiterungsfliche muss gerodet werden. Die Bereiche des Schneelagerplatzes sowie des Not-
stauraums bei Starkregenereignisse sind mit einer blutenreichen, autochthonen Saatgutmi-
schen anzusden und entsprechend extensiv zu bewirtschaften.

Fir die Pflanzung von Bidumen und Strduchem sind standortgerechte heimische Gehdlze zu
verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel,
denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung
dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insekfendicht eingekofferte LED-Lampen oder nach dem
Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blavem und ultraviolettem Licht (Farbtemperatur Kleiner/gleich 3.000 Kelvin) mit einer maxi-
malen Lichtpunkthdhe von 8,00 m verwendet werden dirfen. Zudem gelten Einschriinkungen
fir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden so-
weit als aus Grinden der Arbeits- bzw. der Verkehrssicherheit mdglichst abgeschaltet oder be-
darfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden. Es sind nur antireflexbeschichtete Photo-
voltaikmodule zuldssig, die einen Brechungsindex von <= 1,26 haben und damit signifikant
unter dem Brechungsindex von Wasser mit 1,33 liegen. Somit wird ausgeschlossen, dass In-
sekten (bspw. Libellen) die Module mit Wasser verwechseln.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Larm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Ackerflichen und Intensivgriinland -
gen, Baustrafien

anlagenbedingt
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Errichtung der Lager- und Verkehrsfldchen  Verlust von Lebensrumen -

Anlage von Grinfldchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt
Gewerbeausiibung u.U. Begintrichtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflekfionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
tikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein grofer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplante Lagerfliche fir
Chassis-Rohlinge entstehende Teilversiegelung fiihrt zu einer Beeintrichtigung der vorkommen-
den Bdden. In diesen Bereichen kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten. Im
Bereich des geplanten Walles innerhalb der privaten Griinfliche kommt es zu Aufschittungen
und damit zu Veriinderungen des urspriinglichen Bodenprofiles. In den versiegelten Bereichen
(Zufahrt) kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Im Bereich der Lagerflichen
kommt es zu einer Teilversiegelung durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir die Lagerfldchen sind wasser-
durchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freiflachen
zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten.
Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Be-
rihrung kommen, nur zugelossen, wenn diese mit geeignefen Materialien gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverord-
nung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Die vor-
liegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes im Bereich des Walles zur Eingriinung
innerhalb der privaten Grinfldche vor.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzqut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -
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Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Lager- und Verkehrsfldchen  Bodenversiegelung — urspriingliche Bodenfunkti- ——
onen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens -
betriebsbedingt
Gewerbeausiibung Eintrag von Schadstoffen -

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung als Lagerfldche hat eine Verdnderung des Wasserhaushal-

tes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassemeubildungsrate neh-
men ab, da Fldchen versiegelt werden. Die Vollversiegelung (Bereich Zufahrten im Norden) fillt
insgesamt durch die Gberwiegende Verwendung von teilversiegelten und wasserdurchldssigen
Beldgen gering aus, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung nicht in er-
heblichem MaBe verdndert werden. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen er-
geben sich daher keine erheblichen Begintrdchtigungen.

Fir die Lagerfldchen sind ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfihige) Beldge zuldssig,
um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens so weit wie mdglich zu erhalten und Begintriich-
figungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Vollversiegelungen sind nur im Be-
reich der Zufahrten im Norden zuldssig. Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei wer-
den nur mit Schutzbeschichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schiitzen. Das Entwdsserungskonzept sieht vor, das auf den befestigten Fldchen anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versicker.
Um sicherzustellen, dass im Baugebiet keine Gefdhrdung durch Starkregen entsteht, wird im
Nordwestlichen Bereich eine Griinflache als Notstauraum fir Starkregenereignisse ausgewiesen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr Schadstoffeintrdge -
Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel-  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberfldchiger Abfluss von Niederschlags-
wasser
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8234

8.2.3.5

anlagenbedingt

Errichtung der Lager- und Verkehrsfldchen  durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt

Gewerbenutzung Schadstoffeintrdge -

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— |m Plangebiet wird ausschlieBlich eine Lagerfliche ohne Gebdude angesiedelt. Abwisser fallen
daher im Gebiet nicht an.

— Dos auf den befestigten Flichen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll, soweit
es die Bodenbeschaffenheit zuldsst, direkt auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone in
den Untergrund versickert werden.

— Um sicherzustellen, dass im Baugebiet keine Gefdhrdung durch Starkregen entsteht, wird im
Nordwestlichen Bereich eine Griinflache als Notstauraum fir Starkregenereignisse ausgewiesen

— FEine Trinkwasserversorgung des Gebietes ist nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfléichen
beschrdnkt. Aufgrund der groBflachigen (Teil-)Versiegelung kommt es insbesondere in den
Sommermonaten zu einer Warmeabstrahlung. Dem kann durch die Anpflanzung von Gehdlzen
innerhalb der privaten Griinfldche etwas entgegengewirkt werden. Eine Erhdhung der Vorbelas-
tung umliegender Gebiete durch Abgase ist aufgrund der geringen Fahrbewegungen auf der
Fldiche nicht zu erwarten.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist aufgrund der geplanten Nutzung als
Lagerfldche mit geringen Fahrbewegungen nicht zu erwarten. Der Bereich wird Gber das beste-
hende Gewerbegebiet im Norden erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhdhten Schadstoffemissio-
nen durch Abgase aufgrund von Durchgangsverkehr zu rechnen.

— Die Lagerfldche fihrt potenziell zu einem sehr gering erhdhten (0,-AusstoB (An- und Abtrans-
port). Insgesamt sind von der geplanten Lagerfldche Treibhausgasemissionen jedoch nicht in
einem Umfang zu erwarten, der sich in spitbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die
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Kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor
allem auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

— Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Auch im Bereich der Erweiterung des Gewerbegebietes kann die weiterhin angrenzende land-
wirtschaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und v.U. auch Schadstof- —
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Lager- und Verkehrsfldchen  mehr Wérmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——
unginstigeres Kleinklima

Verlust der Ackerflachen und des Infensiv-  weniger Kaltluft (Acker/Griinland) -

grinlands

Anlage von Grinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt

Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus Gewerbebetrieben (sehr gering aufgrund
weniger Verkehrshewegungen auf der Lagerfld-

che)

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Siden mit der Ansiedlung einer
Lagerfldche fiir Fahrzeug-Chassis Rohlinge erfahrt das Landschaftshild eine Begintrdchtigung.
Da jedoch keine Gebdude auf der Fliche entstehen, kommt es keiner nennenswerten Fernwir-
kung.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Lagerfliiche ausreichend ein-
gegrint und in die umgebende Landschaft eingebunden wird (Pflanzgebote). Um den stdren-
den Einfluss der zukiinftigen Lagerfldche auf das Landschaftsbild mdglichst gering zu halten,
wird eine durchgdngige private Griinfldchen mit einer Hecken- und Baumpflanzung nach Osten,
Siiden und Westen als umfangreiche Ortsrandeingriinung festgesetzt. Diese leiten zu der exter-
nen Ausgleichsfliche im Siiden iber, auf der eine Nutzungsextensivierung und Erhéhung des
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Artenspektrums durch Aussaat einer gebietstypischen Bliitenmischung vorgenommen werden.
Die festgesetzte Pflanzliste trdgt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und
mit Hilfe landschaftstypischer Gehélzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft
20 erreichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Ubergangshereich zur freien Landschaft
und in Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausge-
schlossen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v. . bei groBeren Baustellen

anlagenbedingt

Errichtung der Lager- und Verkehrsfldchen  Kaum Fernwirkung; ausschlieBlich durch die 0
Fahrzeug-Chassis Rohlinge

Ortsrandeingriinung Schaffung einer markanten Eingriinung +

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -
(sehr gering aufgrund weniger Fahrbewegungen
auf der Fliche)

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung

die Erweiterung des ortsansdssigen Gewerbebetriebes "Dethleffs" ermdglicht, wodurch Arbeits-
pldtze gesichert und/oder neu geschaffen werden kannen. Nennenswerte FuBwegverbindungen
in die freie Landschaft sind von der Planung nicht betroffen. Die Erlebbarkeit der landwirtschaft-
lich geprdgten Flichen in direktem Umfeld von Kleinhaslach erfdhrt durch die Erweiterung der
Gewerbefldche eine geringfigige Beeintrdchtigung. Die Bedeutung des Gebietes fir die Naher-
holung wird durch die Schaffung attraktiver Grinstrukturen im Rahmen der Mafinahmen zum
Ausgleich sowie zur Vermeidung und Minimierung (Pflanzung einer Hecke zur Eingriinung; Ent-
wicklung einer bliitenreichen Mahwiese als angrenzende externe Ausgleichsfldche) erhaht.

Durch die geplante Stellfldche fiir Chassis sind Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung
20 erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kdnnen. Um eine Einhaltung der zuldssigen Im-
missionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) an der Umge-
bungsbebauung zu gewdhrleisten, wurden diese in einer schalltechnischen Untersuchung er-
mittelt und bewertet und eine ldrmschutztechnische Bestimmung in den vorhabenbezogenen
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Bebauungsplan aufgenommen. Eine erhebliche Beeintrichtigung auf den Menschen kann da-

her ausgeschlossen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor

Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

Auswirkung auf das Schutzgut

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-
schinen

anlagenbedingt

Errichtung der Lager- und Verkehrsflichen

Anlage von Griinfldchen
betriebsbedingt

Gewerbeausiibung

Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen, Frei- -
werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
(Verkehr, Unfille)

Erweiterung des Gewerbebetriebes, Sicherung ++
von Arbeitspldtzen
Schaffung neuer Erholungsflichen +

Belastung durch Betriebsldrm -

8.2.3.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griiber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu benach-

8.23.9

richtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a

BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten begintrdchtigen konnen. Erheb-
liche Beeintriichtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.
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8.2.3.10

8.2.3.11

8.2.3.12

— Durch die groBfldchige Flichenneuversiegelung wird die Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass
es zu einer geringfiigigen Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der Lagerfliche kommen
kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit.

— 1u den Ldrmemissionen: siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie
das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan.

— Um die Stirke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan
eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe be-
grenzte Leuchtkorper). Zudem gelten Einschrankungen fir die GroBe und Beleuchtung von Wer-
beanlagen, welche verhinderm, dass es zu einer Begintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner,
der landschaftsdsthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Warme oder Strahlung sind aufgrund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldistigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Abfdlle fallen im Plangebiet nicht an.
— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der der-
zeit landwirtschoftlich genutzten Flichen nicht zu erwarten. Sofem die optimale Entsorgung der
Bau- und Betrigbsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird
und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung gewdsserge-
fihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft wer-
den.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.
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8.2.3.13

8.2.3.14

8.2.3.15

8.24

8.24.1

Ermeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Wérme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebiudeddmmung erzielt werden.

— Grundsitzlich ware die Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich.
Aufgrund der Nutzung der Fldche als Lagerflache ist die Umsetzung von PV-Anlagen jedoch
nicht geplant.

— Die Nutzung von Erdwdrme wre grundsdtzlich im Gebiet mdglich, aufgrund der Nutzung der
Fldche als Lager fiir Fahrzeug-Chassis Rohlinge allerdings nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Er-
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8.24.2

8.24.3
8244

arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
maBes der Beeintrchtigung fir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Begin-
friichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
madglichen AusgleichsmaBnahmen Gberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— FEingriinung des neuen Ortsrandes durch eine private Grinfliche mit Gehdlzpflanzungen (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Landschaftsbild)

— FErhaltung der bestehenden Hecke im Norden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Ar-
fen und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insekfendicht eingekofferten Leuchtenty-
pen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von antireflexbe-
schichteten Photovoltaikmodulen mit einem Brechungsindex von <= 1,26 (planungsrechtli-
che Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftshild)

— Finschridnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GréBe und Gestaltung (bauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Tulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter der Voraussetzung,
dass diese daverhaft mit geeigneten Materialien gegen Wasser abgeschirmt werden (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréichtigung

Schutzgut Arten und Lebensriume: Zur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegenibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
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ihrer FldchengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Griinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird.

Bestehende und zu pflanzende Einzelbdume flieBen bei der Fldchenbilanzierung nicht mit ein,
sondern nur mit ihrem Bilanzwert (Aursiv geducky).

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Feftwiese mittlerer Standorte 1.491 10 14.910
37.11 Acker 28.928 4 115.712
60.23 Kiesweg 290 1 580
41.20 Feldhecke miftlerer Standorte 31 17 527
Summe Bestand 30.740 131.729
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Fliichen in dem Gewerbegebiet 64 1 64
60.23 mit teilversiegelten Beldgen Uberbaubare Fldchen in 10.749 2 21.498
dem Gewerbegebiet
60.23 Stellplatz fir Lagergut mit Pflanzenbewuchs (Schotter- 13.986 3 41.958
rasen)
41.10 Feldgehdlz mittlerer Standorte 2.415 14 33.810
60.50 Verkehrsbegleitgriin 208 4 832
33.41 Fettwiese (Notstauraum Starkregen; Schneelagerfldche) 3.318 13 43.134
Summe Planung 30.740 141.296
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 141.296
Summe Bestand 131.729
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsiiberschuss) +9.567

8.2.45 Esergibt einen Ausgleichsiberschuss von 9.567 Okopunkfen.

8.2.4.6  Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
das Schutzgut werden die Boden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Baden mit sehr hoher Bodenfunktion") fiir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:
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8.24.7

8.24.8

— natirliche Bodenfruchtharkeit
— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschdtzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwertstufen (Gesamtbewer-
tung dber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Bodenwertstufen (Gesamthewertung
iber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den ande-
ren Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff betroffe-
nen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach dem
Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen
dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versiegelten Fldchen
bei 0. Teilversiegelte Fldchen (gekiest Fahrtwege) werden dabei genauso behandelt wie vollversie-
gelte Fldchen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen. Im Bereich der Lagerflichen wer-
den weiterhin wasserdurchldssige Beldge verwendet, welche eine Restfunktion der Boden erlaubt.
Diese Bereiche werden in der Planung mit einer Wertstufe von 0,33 bewertet.

Die versiegelte Fldche berechnet sich wie folgt:

— Die vollversiegelten Bereiche umfassen die geteerten Zufahrten sowie die gekiesten Fahrtwege
im Plangebiet: 10.813 m?

— Die Bereiche der Lagerfliichen werden mit wasserdurchldssigen Beldgen umgesetzt, sodass eine
Restfunktion der Boden bestehen bleibt: 13.986 m?

— Der Rest der Fléiche bleibt unbebaut und offen: 5.941 m?

Bestand (Boden) Fldche in Wertstufen (in Klammern Gesamt- Okopunkte pro Okopunkte bezogen
m? bewertung) m? auf die Fldche

Unversiegelte Fliichen 30.450 2-3-3(2,666) 10,66 324597
Kiesweg 290 0-0-0 (0) 0 0
Summe 30.740 324.597
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Planung (Boden) Fliche in Wertstufen (in Klammern Gesamt- Okopunkte pro Okopunkte bezogen

m? bewertung) m? auf die Fldche
Versiegelte Fldchen 10.813 0-0-0 (0) 0,00 0
Wasserdurchldssige Belige  13.986 0-1-0(0,33) 1,33 18.601
unversiegelte Flichen 5941 2-3-3(2,666) 10,66 63.331
Summe 30.740 81.932
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 81.932
Summe Bestand 324597
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -242.665

8.24.9 Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
242.665 Okopunkfen.

8.2.4.10 Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):

— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Fldche von 1.000 m2)

— Ermittlung des beeintrichtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen| mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie |1 mit einem Radius von 500-
2.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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maBstabslos

Baugrenze 500m [___J 2000m Bereiche mif Sichtbarkeit

Ermittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der Roumeinheiten umfasst die bereits be-
bauten Bereiche der angrenzenden Teilorte sowie dem Stadtgebiet der Stadt Isny im Allgéu.
Die landschaftsdsthetische Bedeutung dieses Bereichs wird aufgrund der Vorbelastungen auf
das Landschaftshild mit "2" eingestuft. Der zweite Teil der Wirkzonen wird in Bezug auf seine
Bedeutung fiir das Landschaftshild mit "3" bewertet, da es sich um nur sprlich besiedelte, von
landwirtschaftlicher Nutzung, einzelnen Hofstellen sowie Gehdlzgesiumten Béichen handelt. Die
dritte Wirkzone umfasst das Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges tertidres Hi-
gelland" (Nr.4.36.070). Aufgrund seiner wichtigen Bedeutung fir das Schutzgut Landschafts-
bild wird dieser Bereich mit "4" bewertet.
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maBstabslos

Bewertung der Roumeinheiten 2 3 L4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da sich der Geltungshereich an das bestehende Gewerbe-
gebiet anschlieBt und insgesamt von mehreren Seiten von Bebauung umgeben ist sowie eine
markante Eingrinung der Lagerfliche mit geringer Hohenentwicklung geplant ist, wird von
einem Eingriff geringer Wirkintensitdt ausgegangen, der Erheblichkeitsfaktor liegt damit bei
0,4.

— Ermittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hahe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationshedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahneh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrichtigter . Bedeutung beeintrichtigter  Bedeutung Erheblich- x mungsko- x onsﬂ%chen-

Wirkraum [m?] Roumeinheit  Wirkraum [m2] * Roumeinheit | keitsfaktor offizient faktor (0,1)
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8.24.11
8.2.4.12

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fiir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone

I

Raumeinheit 1 Raumeinheit2 ~ Raumeinheit3 Erheb- Wahrneh- Kompen-  Komp.-um-
Fliche.  Bedeu- Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- lih- mungsko- - sationsfld- fang

[m] tng  [m] tng  [m]  tung keits- effizient ~ chenfaktor

faktor
0 2 318.979 3 41184 4 04 02 0,1 8.973
Wirkzone
I
Raumeinheit 1 Raumeinheit2 ~ Raumeinheit3 Erheb- Wahrneh- Kompen-  Komp.-um-
Fliche  Bedeu- Fliche Bedeu- Fliche Bedeu- lck-  mungsko- sationsflg- fang

[m] tng  [m] tung  [m]  tung keits- effizient  chenfakfor

faktor
0 2 235.323 3 923541 4 04 0,1 0,1 17.601
Summe  Kompensationsumfang 26.574

von Wirkzone | und Il

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden auf einer unmittelbar siidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Ausgleichsfliche (Teil-
fldchen der FI-Nrn.478/2, 512 und 514, Gemarkung Isny) ausgeglichen. Die Fliche wird mo-
mentan als Acker und ein Kleiner Teil intensiv als Mahwiese genutzt. Folgende MaBnahmen sind
auf der Fldche vorgesehen (siehe auch Planskizze unter Punkt "Zuordnung von Fliichen und/oder
MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta
Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Tur Aushagerung der Fliche, soll im Umsetzungsjahr der Ausgleichsfldche diese vier- bis fiinf-
malig gemdht werden. Alternativ kann im ersten Jahr eine Aushagerung durch eine Zwischen-
ansaat von Wintergetreide erfolgen. Dabei ist auf eine Diingung zu verzichten und das Mahdgut
von der Fliche abzurdumen.
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8.2.4.13

8.2.4.14

Im Folgejahr (Herbst bzw. Friihjahr) erfolgt eine Aussaat einer blitenreichen, autochthonen
Saatgutmischung (z.B. Frischwiese/Fettwiese Rieger-Hoffmann mit einem groBen Blumenan-
teil. Hierfur ist die Fliche im Vorfeld vorzubereiten und diese 2- 3x zu friisen) zur Steigerung
der Artenvielfalt auf der Fldche.

In den Folgejahren erfolgt die Entwicklung einer extensiven Mahwiese. Hierzu wird das Grin-
land mit bis zu zwei Schnitten pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd ab Anfang
September; ausschlieBliche Mahd mit einem Messerbalkenmdher) gepflegt. Das Mahdgut ist
innerhalb von einer Woche, frishestens jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von der
Flche zu entfernen. Damit ein Aussamen erfolgen kann, sollte das Mahdgut erst nach zwei
oder drei Tagen abgerdumt werden. Bei der 2. Mahd ist ein Gberjahriger Altgradstreifen zu
erhalten, dieser kann im darauffolgenden Frihjahr mit der 1. Mahd gemdht werden.

Auf den Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmitteln ist zukiinftig im gesamten Bereich der
Ausgleichsfliche zu verzichten.

Es wird empfohlen zur Abgrenzung der Ausgleichsfliche bereits zu Beginn der BaumaBnahmen
eine Auspflockung umzusetzen.

Die 0. g. Ausgleichsfldche, die dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet wird, ist im Bestand
sowie in der Planung wie folgt zu bewerten:

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfldche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Fettwiese (Beeintrdchtigung durch Dingung und haufi- 106 8 848
gen Schnitt)
37.11 Acker 4851 4 19.404
Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliiche) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
334 Extensivgrinland (Fettwiese mittlerer Standorte) 4.957 13 64.441
Summe Planung AusgleichsmaBnahme 64.441
Summe Bestand 20.252
Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) +44.189

Nach der Ausweisung der extemen Ausgleichsfliiche verbleibt weiterhin ein Ausgleichshedarf an
215.482 Okopunkte. Dieser Ausgleichsbedarf wird Gber den Zukauf an Okopunkte vollstéindig ab-
gedeckt. Hierzu wird eine OkokontomaBnahme (Az. 436.02.038) auf der Gemarkung Siggen kiuf-
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8.2.4.15

lich erworben und dieser Planung zugeordnet. Folgende MaBnahmen sind auf der Fldche vorgese-
hen (siehe auch Planskizze unter Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Aus-
gleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"):

Die 14 ha groBe MaBnahmenfldche soll durch Wiederverndssung, Auslichten und Waldumbau zu
einem naturniheren Zustand entwickelt werden. Die Wiederverndssung kann durch einen Anstau
beziehungsweise Uberstau nahe der Geldndeoberfléche erreicht werden. Um die Methanfreisetzung
auf ein Minimum zu reduzieren, sollte dabei ein Wasserstand von etwa 10 cm unter Flur angestrebt
werden. Fiir die Entwicklungsdauer ist im ginstigsten Fall mit zehn Jahren zu rechnen, allerdings
kdnnen sich bereits nach wenigen Jahren positive Effekte auf die Tier- und Pflanzenwelt einstellen.

Unterstiitzend dazu sollen im Untersuchungsgebiet groBfldchige Fichten-Waldbestinde durch ei-
nen Waldumbau hin zu standortsgerechten Waldstadien stattfinden. Geplant ist die Fichte (Picea
abies) selekfiv zu entnehmen, so dass die Entwicklung in Abhdngigkeit vom Wasserstand hin zu
einem sfandortgerechten Laub(-misch)wald beschleunigt wird. Unterschieden wird die Zielvegeta-
tion hinsichtlich der noch vorhandenen Torfauflage sowie den Méglichkeiten das Wasserdargebot
2u requlieren. In den dstlichen Niedermoorgebieten liegen nur geringe Torfmdchtgkeiten von bis
20 40 cm vor, die bereits stark verfallenen Griben weisen nur eine geringe Wasserziigigkeit auf.
Hier werden ausschlieBlich Sumpfwilder als Zielvegetation formuliert. In den zentralen sowie west-
lich gelegenen Fichten-Bestdnden bestehen weitaus hohere Torfmdchtigkeiten. Die Griiben deuten
nach wie vor auf eine starke Entwdsserungswirkung der Fldche hin. Hier sollen Moorrandwilder
mit Laub- und Nadelbiumen entwickelt werden.

Die Pflanzung von EinzelbGumen / -strduchern erfolgt auf Flichen, die einen geringen Anteil an
standortgerechten Laub- und Nadelgehdlzen aufweisen und daher zur Erreichung der Zielvegetation
weitergehende MaBnahmen erforderlich sind. Ob eine Pflanzung vorgenommen werden muss, wird
im Anschluss an die waldbaulichen MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hirde festgelegt.

Detaillierte Informationen und Planungsinhalte kinnen dem Erlduterungsbericht enfnommen wer-
den. Insgesamt konnten durch die MaBnahmen 1.134.860 Okopunkte generiert werden. Hiervon
werden der Planung 215.482 Okopunkte zugeordnet.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichsbedarf fir die Schutzgiiter Arten/Lebensrdume, Boden und
Landschaftshild:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte

Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume +9.567
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8.24.16

8.25
8.25.1

8.2.6

8.2.6.1

Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —242.665

Ausgleichsbedarf Schutzgut Landschaftshild —26.574
Aufwertung durch die externen AusgleichsmaBnahmen auf der zugeordneten Teilfldche +44.189
der FI-Nr. 65 (Anlage einer Feldhecke zur Eingriinung)

Kuflich erworbene Okopunke (Az. 436.02.038) +215.482
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsbedarf) 0
Ergebnis: Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstindig abgedeckt. Zur Sicherung der o.g. ange-

strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
froffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei der Planung handelt es sich um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes. Fiir den
iberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiickseigentimer daher eine konkrefe An-
frage. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu ermaglichen, kommt daher kein anderer
Standort in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem die Anbindung des direkt
angrenzenden Gewerbebetriebes, weshalb keine weiteren aufwindigen ErschlieBungsmaBnahmen
notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand November 2018, 5. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand 2010, 2. Nevauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Um bei der Durchfilhrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Isny im Allgéiu in Kooperation mit dem/der Vorhabentriger*in
als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemaBe Entwicklung der festge-
sefzten grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der
Rechtskraft zu Gberpriifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle fiinf Jahre zu wiederholen. Die
Entwicklung der Ausgleichsflchen soll hierbei durch einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen
Botaniker mit entsprechenden Fachkenntnissen erfolgen Da die Stadt dariiber hinaus kein eigen-
stindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der
zustindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird eine Gewerbefliche zur Erweiterung des Gewerbegebietes "Mitte-
losch 1" zur Nutzung als Lagerfliche fir Fahrzeug-Chassis Rohlinge durch die dort ansdssige Firma
"Dethleffs" ausgewiesen.
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8.3.3.2

8.3.3.3

8334

Beim Plangebiet handelt es sich um Ackerflichen am siidlichen Rand des Gewerbegebietes "Mitte-
losch 11", Der Geltungsbereich schlieBt im Westen direkt an eine Kleingartensiedlung sowie im Si-
den nahe des Ortsteil Kleinhaslach an. Im Osten wird er durch einen unbefestigten Fahrweg und
Griinland begrenzt. Im Norden grenzt direkt das Gewerbegebiet "Mittelosch 11" an. Die urspringli-
che Hecke zur Eingrinung des Gewerbegebietes wird mit Gberplant, um eine Zufahrt auf die Erwei-
ferungsflache zu ermaglichen.

Das ndchstgelegene kartierte Biotop (*Feldgeholz siidlich Weidach", Nr. 1-8226-436-1071) gem.
8 30 BNatSchG befindet sich ca. 255 m dstlich des Geltungsbereiches. Weitere ca. 50 m dstlich
befindet sich das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Waldbiotop "Untere Argen mit Lavendelweide
bei Isny" (Nr. 2-8226-436-3790). Im Westen befindet sich das § 30 BNatSchG kartierte Biotop
"NSG Schchele" (Nr. 1-8326-436-6549). Ostlich des Planungsgebiet befindet sich in ca. 275 m
Entfernung das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges tertidres Hi-
gelvorland" (Nr. 4.36.070). Mit einem Abstand von etwa 350 m westlich der StraBe L 318 befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet "Rotenbacher Weg — Achufer" (Nr. 4.36.030). Flichengleich zum
Biotop "NSG Schiichele" befindet sich das Naturschutzgebiet "Schachele" (Nr. 4.088) etwa 340 m
westlich des Planungsgebiets jenseits der L 318. Etwa 190 m siidwestlich beginnt die Zone Il und
1A sowie die Zone | bzw. IA des Wasserschutzgebietes "Argen-Ach-Rinne" (festgesetzt durch die
Rechtsverordnung am 01.12.2014). Aufgrund der rdumlichen Distanz kann davon ausgegangen
werden, dass keine Auswirkungen auf das Wasserschutzgebiet durch die Planung entstehen.

Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Mini-
mierung sind erhebliche Beeintrdchtigungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten, da
nennenswerte Fahrbewegungen auf der Parkplatzfléche nicht geplant sind und eine markante Ein-
grinungsmaBnahme festgesetzt wird.

Ostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 330 m, liegt eine Teilfliiche des FFH-Gebiefs
"Untere Argen und Seitentdler" (Nr. 8324-343). Hierbei handelt es sich eine naturnahe, alpin be-
einflusste Flusslandschaft mit hoher natirlicher Dynamik, tief eingeschnittenen Seifentdlern mit
naturnahen Hangbuchenwildern, Quellbereichen (Quellmoore, Tufthildungen), kleinen, z.T. ver-
landeten Seen, Weihern, Pfeifengraswiesen und Auwdldern. Im Rahmen der Umweltprifung wurde
gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorprifung zur Vertriiglichkeit des Vorhabens mit dem Schutzge-
biet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefiihrt. Bei Beriicksichtigung der im Be-
bauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (Eingriinung, insektenschonende AuBenbe-
leuchtung und Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Begintrdchtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-Vorprifung der Sieber
Consult GmbH vom 07.07.2022). Eine weitere Vertriglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG
ist daher nicht erforderlich,

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige (Teil-)Versiegelung
sowie beim Schutzgut Landschaftshild durch die Vorverlagerung des bisher eingegriinten Ortsran-
des.
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8.3.3.5

8.3.3.6

8337

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Beein-
frichtigungen des Schutzgutes Boden und Landschaftshild reduziert werden. Fir die Lagerflichen
sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Belige vorgeschrieben, um die Versiegelung der
Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend zu
erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in
Berihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen Niederschlags-
wasser abgeschirmt werden.

Lur Eingriinung des Gebietes wird eine private Grinfldche nach Osten, Siden und Westen festge-
setzt. Diese wird mit einer durchgdngigen Hecke bepflanzt, um eine Abschirmung der Lagerfliche
zur angrenzenden Bebauung und zur freien Landschaft zu erreichen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der nach Bericksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichshedarf von 259.671 Okopunkten wird auf einer externen Ausgleichsfliche auf den
FI.-Nrm. 478/2, 512 und 514 (jeweils Teilflachen) der Gemarkung Isny teilweise kompensiert. Fol-
gende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Flache vorgesehen: Aushagerung der Fliche im ersten
Jahr bei vier- bis fiinfmaliger Mahd (keine Diingung); Aussaat einer blitenreichen, autochthonen
Saatgutmischung; extensive Bewirtschaftung mit einer zweimaligen Mahd im Jahr, abrdumen des
Mahdguts und einem Verzicht auf Dingung. Der verbleibende Ausgleichsbedarf an 215.482 Oko-
punkten, wird @ber den Zukauf von Okopunkfen abgedeckt (OkokontomaBnahme
Az.436.02.038).

Bei Nichtdurchfishrung der Planung wird die iberplante Fliche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in dhnli-
chem MaBe besfehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

8.3.4  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

8.3.4.1  Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt T "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
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— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-

welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamtes fiir Geologie,

Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hyd-
rogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-

amts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau beim Regierungsprisidium Freiburg

8.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Lufthilder (Google, Stadt Isny im Allgéiu)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Isny im Allgdu

— Bodenschitzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
mit umweltbezogenen Informationen des Regierungspréisidiums Tibingen (zu Belangen der er-
neverbaren Energie und des Klimaschutzes, zur Landwirtschaft, zum Immissionsschutz sowie
zum Naturschutz), des Regierungsprdsidiums Freiburg (zur Geotechnik, zu mineralischen Roh-
stoffen sowie zu allgemeinen Hinweisen), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (zu
Lielen der Raumordnung, zur Fldcheninanspruchnahme und Fldchensparen sowie zum Klima-
schutz), des Wasser- und Abwasserverbandes Untere Argen (zur Niederschlogswasserbeseiti-
qung), der Stadtverwaltung Isny im Allgéu, Fachbereich 1l (zur Uberplanung landwirtschaftli-
cher Ertragsfldchen, zur Kaltluft, zur Verbindungsachse zwischen den Schutzgebieten, zur schall-
technischen Untersuchung, zum Oberflachenmaterial, zur Wirmeentwicklung, zur Versicke-
rungsfihigkeit, zur Lagerhdhe, zu Werbeanlagen, zur Beleuchtung, zur Ortsrandeingriinung, zu
Photovoltaikmodule, zu Neupflanzungen und Pflanzbindung sowie zum naheliegenden Spiel-
platz) sowie des Landratsamtes Ravenshurg zu den Themenfeldern Bauleitplanung (zu PV-Mo-
dule und zum Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg), Immissionsschutz (zum Gewerbeldrm),
Bodenschutz (zum Flichenverbrauch, zu mehrstockigen Lager, zu wasserdurchldssigen Beldgen,
zum allgemeinen Bodenschutzhinweis), Naturschutz (zu allgemeinen Hinweisen, zum Natura
2000-Gebiet, zum Artenschutz, zur Durchwanderbarkeit und Biotopverbund) sowie Grundwas-
ser (zu allgemeinen Hinweisen)

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Weidachweg" der Sie-

ber Consult GmbH in der Fassung vom 30.08.2022 (zu den Gewerbeldrmimmissionen aus dem
Plangebiet und den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)
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— FFH-Vorpriifung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 07.07.2022 (zu den Auswirkun-
gen der geplanten Bebauung auf das dstlich liegende FFH-Gebiet " Untere Argen und Seifen-
fiiler ", inshesondere unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren Licht und andere optische Emis-
sionen)

— Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg"
der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 14.09.2022 (zum Vorkommen geschitzter Tier-
arfen innerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen)
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften

9.1.1  Regelungskonzept und Umfang der getroffenen Vorschriften

9.1.1.1  Die drtlichen Bauvorschriften beschrdnkt sich auf eine Vorschrift zur und zu Einfriedungen im Bau-
gebiet. Als Einfriedungen sind ausschlieBlich Zdune aus Drahtgeflecht, Drahtgitter zuldssig. Hecken
als Einfriedungen sind ebenfalls zuldssig. Jedoch darf die Hhe von Einfriedungen 2,50 m Gber
dem endgiltigen Geldnde nicht Gberschreiten.

9.12  Regelungen iiber die Gestaltung der Freifldchen in dem Baugebiet

9.1.2.1  Auf Grund der beabsichtigten Durchlssigkeit der Freifldchen ist der Ausschluss von stark trennen-
den Elementen erforderlich. Einfriedungen sind deshalb in einer maglichst durchldssigen Bauweise
auszufihren.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung
10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

10.1.1.3  Der Fldchenerwerb fir die Gemeinde beschrénkt sich auf die festgesetzten Verkehrsflichen (Ver-
breiterung und Ausrundungen).

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind nicht erkennbar.

102 ErschlieBungsrelevante Daten
10.2.1  Kennwerte
10.2.1.1 Fdche des Geltungsbereiches: 3,07ha

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Kanalisation
10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an das gemeindliche Trinkwassernetz

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Netze BW, Biberach
10.2.2.5 Millentsorgung durch Landkreis Ravensburg

10.2.2.6  Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" sind keine wei-
feren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfld-
chen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfd-
hig.
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10.3  Zusitzliche Informationen

10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 20.02.2023 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 27.03.2023 wie folgt Beriicksichtigung.
Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.02.2023) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 27.03.2023 enthalten):
— Redaktionelle Erganzungen der Festsetzung zur PHlanzung unter Ziffer 2.13
— FErgdnzungen der Beschreibung der zugeordneten externen Ausgleichsflche unter Ziffer 3
— FErgdnzung der Grtlichen Bauvorschrift zu Einfriedungen im Baugebiet unter Ziffer 4.2
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung
— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”, Darstellung
als Gebiet, welches sich durch
eine Gberdurchschnittliche Dichte
schutzwiirdiger Biotope oder
iberdurchschnittliche Vorkommen
landesweit gefdhrdeter Arten
auszeichnen

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom "Weidachweg" aus in
Richtung Westen. Im Hintergrund
ist angrenzende Wohnbebauung
20 erkennen.

Blick vom "Weidachweg" in Rich- ~_ Y
tung Siden.

Blick von Siden auf das Plange-
biet. Im Norden ist der Bestand

der Firma Dethleffs GmbH &
C0.KG zu sehen.
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

133

13.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 07.03.2022. Der Beschluss
wurde am 23.03.2022 ortsisblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeifige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Untenrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 31.03.2022 bis 02.05.2022 statt (gem. §3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.01.2023 bis 03.02.2023 (Billigungsbeschluss
vom 28.11.2022.; Entwurfsfassung vom 05.09.2022; Bekanntmachung am 21.12.2022) statt
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frithzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom 23.03.2022 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behérden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 22.12.2022 (Entwurfsfassung vom
05.09.2022; Billigungsbeschluss vom 28.11.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 26.06. 2023 iber die Entwurfs-
fassung vom 20.02.2023.

Isny 1. A, den 25 JUNI 2023 [N .@a’f ... (s

é/omer Magenreuter, Birgermeister)
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135  Ausfertigung

Hiermit wird bestiitigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidach-
weg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom 20.02.2023 dem Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderates vom 26.06.2023 zu Grunde lofg
entsprechen. '

'Sny I A deﬂ 20 N{W ’“”3 Y 'r Mage e
13.6  Bekanntmachung und Inkrafitreten (gem. § 10 Abs. 3Buu B)

Der Satzungsheschluss wurde am 2 2. NOV.. 2023ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Weidachweg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft ge-
freten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Emsn t bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. ~

&
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Plan aufgestellt am: 05.09.2022
Plan gedndert am: 20.02.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung N. Begic
Landschaftsplanung M. Heumos
Immissionsschutz L. Brethauer
Artenschutz S. Bohm
Verfasserin:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. N. Begic)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin.
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Zusammenfassende Erklérung
gem. § 10a Abs. 1 BauGB
zur Fassung vom 20.02.2023
Sieber Consult GmbH

www.sieberconsult.eu

A i
ISNY IM ALLGAU

e

Vorhabenbezogener Bebauu‘ngsplran .GeWefbegebiet Am
| "/ 7 Weidachweg" der Stadt Isny im Allgiu

Diese Bebauungsplanunterlage entspricht vollinhaltlich der am
26.06.2023 vom Gemeinderat in dffentlicher Sitzung beschlossenen
Satzung und trat mit der Bekanntmachung auf www.isny.de am
22.11.2023 in Kraft.

Stadt Isny im Allgéu

s

Anderhalbs




] Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1 Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung
legt die auf Grund der Umweltprisfung ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschuizes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 05.09.2022 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbege-
hiet Am Weidachweg" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

1.1.1  Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Regierungsprasidiums Tiibin-
gen, Naturschutz:

Stellungnahme:

Die Belange der hoheren Naturschutzbehdrde sind nicht beriihrt, hinsichtlich der Beurteilung, ob
die CEF-MaBnahmen ausreichend sind, wird auf die Zustdndigkeit der unteren Naturschutzbehdrde
verweisen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Zustdndigkeit der unteren Naturschutzbehdrde wird zur Kenntnis genommen.
Diese wurde im Verfahren beteiligt, ihre Stellungnahme ist untenstehend in diesem Dokument
enthalten und wird dort inhaltlich abgearbeitet.
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Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

2. Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die Sicherung, Durchfishrung, Pflege/Monitoring sowie Beriicksichtigung zeitlicher Vorgaben von
arfenschutzrechtlichen Vermeidungs- /ErsatzmaBnahmen sind Aufgabe der Stadt Isny. Die im Gut-
achten sowie im Textteil (vgl. Ziff. 8,9, S. 26 — 28 + Iiff. 5.11 Textteil, S. 16 - 18) beschriehenen
Vermeidungs- /ErsatzmaBnahmen einschlieBlich eines Ersatzhabitats fir Zauneidechsen sind voll-
umfanglich auf geeignete Weise i.R.d. Bebauungsplanverfahrens dauerhaft rechtlich zu sichem.

Dies gilt ebenfalls fir die im Textteil unter Ziff. 3.1, S. 11 — 13 zugeordnete externe Ausgleichs-
fldchen/ -maBnahmen auf den Flst.Nr. 478/2 (Teilflche), Flst.Nr. 512 (Teilfldche), Flst.Nr. 514
(Teilfldche).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Gemeinde und die Vorhabentrdgerin sind sich bewusst, dass MaBnahmen zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde sowie externe Ausgleichsfliichen zwingend umzusetzen
sind und werden entsprechend dafiir Sorge tragen. Simtliche umzusetzenden MaBnahmen sind
dariiber hinaus im Durchfihrungsvertrag gesichert.

Stellungnahme:
3. Umweltpriifung / Umweltbericht, AusgleichsmaBnahmen, § 2 IV BauGB

Schutzgut Biotope:

Unter 8.2.4.4, S. 54 unten im Umweltbericht, ist der Biotopwert der Hecke im Bestand fdlschli-
cherweise mit T Okopunkt angegeben. Entsprechend des Bilanzwertes miissen hier 17 Okopunkte
eingetragen werden.

Schutzgut Boden:

Fiir die wasserdurchldssigen Belege wird eine Bewertung von 1-1-0 angesetzt. Diese ist nicht ganz
richtig, da lediglich die Bodenfunktionen im Bereich des Ausgleichkdrpers im Wasserhaushalt er-
halten bleiben. Filter- und Pufferfunktionen werden hauptsdchlich vom Oberboden ibernommen,
dieser wird vorab abgeschoben, somit erfiillt diese Bodenfunktion ihre Aufgabe nicht mehr. Eine
Bewertung von 0-1-0 ist fir die wasserdurchldssigen Beldge anzusetzen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung werden zur Kenntnis genommen. Bei der
Angabe des Biotopwertes der Hecke ist in der Ausarbeitung ein Tippfehler unterlaufen. Der Bilanz-
wert wird entsprechend ausgebessert. Eine Anderung am Okopunktebedarf entsteht hierdurch nicht.

Die Bewertung der Bodenfunktionen wird, wie in der Stellungnahme aufgefihrt, angepasst. Es
findet hierzu ebenfalls eine Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung statt.

Stellungnahme:
4. Tuordnung von Fldchen/MaBnahmen zum Ausgleich, § 9 Abs. Ta S. 2 BauGB

Die im Umweltbericht auf S. 61 ermittelte externe Ausgleichsflache (extensives Grinland) von
4.957 m sisdlich des Plangebietes zur Verbindung des Naturschutzgebietes "Schichele" und des
FFH-Gebietes Untere Argen wird begriiBt. Die Zuordnung im Bebauungsplan ist jedoch noch nicht
hinreichend bestimmt, weil jeweils nur Teilfldchen der drei Flurstiicke benannt sind. Die Zuordnung
unter Ziffer 3.1. im Textteil des Bebauungsplans (S. 11) ist um Angaben zur Fldche (Ausdehnung
in m, Ldnge und Breite in m) zu ergdnzen.

Ium Satzungsbeschluss, spiitestens zur Rechtskraft des Bebauungsplans, miissen die unter
Iiff. 3.1, S. 11 genannten Okopunkte von 196.881 verfiigbar sein. Weiter miissen diese zum Sat-
zungsheschluss mit Bezeichnung (z.B. Aktenzeichen + Beschreibung OkokontomaBnahme) dem
Bebauungsplan nach § 9 Abs. Ta BauGB zugeordnet werden.

Es wird gebeten, dem Landratsamt einen Nachweis (z.B. Kaufvertrag) vorzulegen. Beziiglich der
Abbuchung bitten wir die Stadt Isny, die Sachbearbeiterin Okokonto des Landkreis Ravensburg zu
informieren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur externen Ausgleichsfliche werden zur Kenntnis genommen. Die MaBnah-
menbeschreibung bzw. die Beschreibung der Dimensionierung der externen Ausgleichsfldche wird
unter der Ziffer 3 erweitert. Die Angaben werden zudem im Durchfihrungsvertrag zur Sicherung
der Ausgleichsfldche erginzt.

Die Anmerkungen zu den noch bentigten Okopunkten werden zur Kenntnis genommen. Die Firma
Dethleffs wird die noch bendtigten Okopunkte vor Satzungsbeschluss kduflich erwerben und den
Erwerb Gber die Ubersendung des Kaufvertrages an die Untere Naturschutzbehdrde nachweisen.
Die Beschreibung der kiuflich erworbenen MaBnahme wird entsprechend im Bebauungsplan er-
ganzt.

Die Stadt Isny im Allgdu wird die entsprechende Abbuchung wie gewiinscht der Sachbearbeiterin
melden.

Seite 4

Stadt Isny im Allgdu + Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Weidachweg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 20.02.2023



Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landratsamtes Ravensburg,
Bodenschutz:

Stellungnahme:
Schutzgut Boden

Fir die wasserdurchldssigen Belege wird eine Bewertung von 1-1-0 angesetzt. Diese ist nicht ganz
richtig, da lediglich die Bodenfunktionen im Bereich des Ausgleichkdrpers im Wasserhaushalt er-
halten bleiben. Filter- und Pufferfunktionen werden hauptsdchlich vom Oberboden ibernommen,
dieser wird vorab abgeschoben, somit erfillt diese Bodenfunktion ihre Aufgabe nicht mehr. Eine
Bewertung von 0-1-0 ist fir die wasserdurchldssigen Beldge anzusetzen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Bewertung der Bodenfunktionen wird, wie in der Stellungnahme aufgefihrt, angepasst. Es
findet hierzu eine Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung statt.

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 eines Ehepaars:
Stellungnahme:

Die nun freie Fliche zwischen der geplanten Lagerfliche und Bebauung Kleinhaslach und Retenti-
onshecken wird als nicht bepflanzte Wiese durchgefihrt. Eine Bepflanzung als Streuobstwiese
schloss die Stadt Isny mit der vergleichbaren Lage und Kaltluftstromung im Menelzhofenertal aus.
Aus unserer Sicht ist diese Lage nicht vergleichbar, da die Flche im Osten durch die Adelegg sowie
hoher Baumbestand im Osten geschiitzt wire. Rund um das Becken stehen bereits Biume, welche
qut angegangen sind. Eine Bepflanzung ware méglich, allerdings ist Wildbiss und etwaiger
Schneebruch bei zu kleinen Pflanzen zu beachten. Eine Bepflanzung wire dkologisch sinnvoll.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur geplanten externen Ausgleichsfliiche werden zur Kenntnis genommen. Es ist
richtig, dass eine Bepflanzung der Fliche durch Gehdlze grundsiitzlich maglich und sicher auch
dkologisch sinnvoll wire. Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde bei der Ausar-
beitung des Ausgleichskonzeptes wird hier jedoch eine offene und unbepflanzte Fldche als sinnvol-
ler erachtet, da fir gewisse Tiergruppen eine offene, mdglichst extensiv genutzte Fliche besser
geeignet bzw. zwingend erforderlich ist, damit diese auf der Fliche wandem. Die Wanderung ver-
schiedener Tierarten zwischen den Schutzgebietsflachen stellt hier ein wichtiges Thema dar. Durch
die Kombination der geplanten Gehdlzpflanzungen auf dem eingriinenden Wall und der zu entwi-
ckelnden extensiven Mahwiese, kinnen sowohl die gehdlzgebunden als auch die Arten des Offen-
landes von den MaBnahmen profitieren. Aus diesem Grund wird an der Planung festgehalten und
auf eine Bepflanzung der Ausgleichsflche verzichtet. Eine entsprechende Sicherung der Aus-
gleichsfliche erfolgt Gber den Durchfilhrungsvertrag.
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Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBflchige (Teil-)Versiegelung
sowie beim Schutzgut Landschaftshild durch die Vorverlagerung des bisher eingegriinten Ortsran-
des.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Beein-
friichtigungen des Schutzgutes Boden und Landschaftshild reduziert werden. Fiir die Lagerfldchen
sind wasserdurchldssige (versickerungsfhige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der
Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefihigkeit des Bodens weitestgehend zu
erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflichen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in
Beriihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen Niederschlags-
wasser abgeschirmt werden.

Lur Eingriinung des Gebietes wird eine private Griinfldche nach Osten, Siiden und Westen festge-
setzt. Diese wird mit einer durchgdngigen Hecke bepflanzt, um eine Abschirmung der Lagerflche
zur angrenzenden Bebauung und zur freien Landschaft zu erreichen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsumen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verblei-
bende Ausgleichsbedarf von 259.671 Okopunkten wird auf einer externen Ausgleichsfliche auf
den Fl.-Nm. 478/2, 512 und 514 (jeweils Teilflichen) der Gemarkung Isny teilweise kompensiert.
Folgende AusgleichsmaBnahmen sind auf der Fldche vorgesehen: Aushagerung der Fliche im ers-
fen Jahr bei vier- bis fiinfmaliger Mahd (keine Diingung); Aussaat einer bliitenreichen, autochtho-
nen Saatgutmischung; extensive Bewirtschaftung mit einer zweimaligen Mahd im Jahr, abrdumen
des Mahdguts und einem Verzicht auf Diingung. Der verbleibende Ausgleichsbedarf an 215.482
Okopunkten, wird Gber den Zukauf von Okopunkten abgedeckt (OkokontomaBnahme Az.
436.02.038).

Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstiindig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. angestrebten MaB-
nahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren
Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.
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1.1.2

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landratsamfes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen, mit Rechtsgrundlage

Artenschutz, § 44 BNatSchG

Der Artenschutz ist noch nicht ausreichend abgearbeitet. Um Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG zu vermeiden sind laut Artenschutzgutachten im Vorfeld der Zauneidechsen-Vergr-
mungsmaBnahmen Ersatzhabitate herzustellen. Diese sind unter Punkt 9 des Gutachtens néher
beschrieben und sind entsprechend in die Festsetzungen, inkl. Verortung im Textteil/Planteil auf-
zunehmen. Bei der Dimensionierung ist die Breite der zu entnehmenden Gehdlze zu beriicksichti-
gen.

Der Erhalt der bestehenden Geholzreihe ist fir die Artengruppen Vagel, und ggf. Fledermduse (nicht
kartiert) und Zauneidechsen erforderlich, um das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestands nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sicher auszuschlieBen. Der Erhalt der Hecke ist im Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Mitteldsch | — 1. Anderung" festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen,
dass hinsichtlich der potenziellen Leitlinienfunktion fir Fledermduse eine Unterbrechung des Ge-
hdlzriegels von mehr als ca. 10 m krifisch gesehen werden und dann eine Kartierung erforderlich
wirde.

Laut Festsetzung Ziff. Nr. 2.6 ist zum Schutz der Artenvielfalt nachtaktiver Insekten ist auf jegliche
Beleuchtung innerhalb des Plangebiets zu verzichten. Es wird darauf hingewiesen, dass dies auch
beleuchtete Werbeanlagen betrifft. Dies ist entsprechend zu ergdnzen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen, der Forderung nach einer Festset-
zung der Habitatstrukturen als vorgezogene AusgleichsmaBnahme wird gemdB der nachtrdglichen
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vom 02.03.2023 jedoch widersprochen.

In einem qualitativ mdBig geeignefen Habitat (stark anthropogen beeintriichtigte Heckenzeile)
wurden zwar punktuell wenige Zauneidechsen nachgewiesen, welche nach Einschitzung des Gut-
achters im westlich gelegenen Schrebergarten-Bereich vorkommen und die Randbereiche der be-
stehenden Heckenzeile mit nutzen. Die nachgewiesenen Fundpunkte liegen aber auBerhalb des
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Eingriffshereiches. Da jedoch nicht auszuschlieBen ist, dass sich tempordr Individuen auch im Ein-
griffsbereich authalten konnen, werden vorsorglich MaBnahmen umgesetzt, um eine Tétung oder
Verletzung von Individuen im Sinne des 844 Abs. 1, Nr. T BNatSchG zu vermeiden (Vergrimung
als VermeidungsmaBnahme).

Ergiinzend wurde von gutachterlicher Seite empfohlen, das Habitat auBerhalb des Eingriffsherei-
ches aufzuwerten, um die Lebensraumbedingungen fir die Zauneidechse zu verbessern, welche
derzeit als schlecht zu bewerten ist. Diese MaBnahmen werden in der entstehenden Eingriinung
umgesetzt.

Da keine dauerhaften Lebensstitten der Zauneidechse vom Eingriff betroffen sind, ist die Festset-
zung einer ErsatzmaBnahme rechtlich nicht erforderlich. Ohnehin handelt es sich nur um ein
schlecht geeignetes Habitat, welches sogar zum GroBteil erhalten bleibt und theoretisch auch zu-
kiinftig Einzeltieren als tempordre Lebenssitte dienen kdnnte. Durch die empfohlene MaBnah-
menumsetzung wird die Lebensraumqualitdt verbessert und somit wird die lokale Zauneidechsen-
Population sogar gefdrdert.

Die artenschutzrechtliche Bewertung wird im Gutachten noch einmal prdzisiert.

Hinsichtlich weiterer Artengruppen besteht kein Konfliktpotenzial. Auch die Funktionsfahigkeit der
Heckenstruktur als potenzielle Leitlinie bleibt bestehen, da weder eine Beleuchtung diese beein-
friichtigt noch eine Breite der Durchfahrt von ca. 5m berschritten wird. Damit bleibt diese deutlich
unterhalb der als kritisch betrachteten Unterbrechung.

Stellungnahme vom 24.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, Bearbeitung durch den LNV-Arbeitskreis Ravensburg:

Stellungnahme:
Schutzgut Biodiversitdit/ Artenschutz und Biotopverbund

Das artenschutzrechtliche Fachgutachten (Fassung 14.9.2022) der Firma Sieber Consult GmbH
kann aus Sicht der Naturschutzverbéinde so nicht akzeptiert werden. Das Gutachten enthdlt im
Wesentlichen allgemeingilltige Zitate z.B. aus HOLZINGER 1997. Vigel: Als nachgewiesene, wert-
gebende Vogelarten werden Feldsperling, Haussperling und Star aufgefihrt. Mit den drei Kartie-
rungsgangen von Ende April bis Anfang Juni kann die Bedeutung des Gebietes als Nahrungs- und
Durchzugsgebiet nicht beurteilt werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die stark anthropogen begintrdchtigte Heckenzeile
weist fir Brutvagel keine besondere Bedeutung auf. Schon gar nicht spielt die Fldche auch nur
irgendeine Rolle als Durchzugsgebiet von Vogelarten!
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Die durchgefiihrten Kartiergdnge lagen innerhalb der Hauptbrutzeit habitatbedingt vorkommender
Arten und werden daher fachlich als ausreichend angesehen. Zudem wurde der Untersuchungsum-
fang im Vorfeld mit dem Umweltamt abgestimmt. Weitere Artvorkommen lassen sich zudem auf-
grund der Habitatausstattung ausschlieBen.

Der Verwsis auf allgemeingiltige Aussagen, z.B. zur Okologie einer Vogelart, eflaubt auch dem
interessierten Leser einen Einblick in die Vogelwelt und ermdglicht es ihm, selbst die im Gebiet
vorhandene Lebensraumausstattung in Bezug auf die Avifauna-Habitatanspriiche zu bewerten.

Stellungnahme:

Auf Seite 15 des Gutachtens wir als Datenquelle ornitho.de angegeben. Die in Omitho.de einseh-
baren Daten enthalten keine seltenen und damit fiir das Gebiet eventuell wichtigen Arten. Das Biiro
Sieber hat keinen Zugang zu den wichtigen und nicht einsehbaren Vogeldaten bei Omitho.de.
Hierzu hitte das Biro Gber einen Antrag bei der Ornithologischen Gesellschaft Baden-Wiirttemberg
(OGBW) eine Datenabfrage starten missen, was aber nicht geschehen ist.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zu "Omitho" werden zur Kenntnis genommen. Es ist allgemein bekannt, dass die in
erster Linie von Hobby-Ornithologen gemeldeten Daten keine vollstdndige Datengrundlage bieten.
Weiterhin sind die Beobachtungen auch nicht immer korrekt. Die Notwendigkeit einer Einbezie-
hung der Daten besteht nicht — die Daten konnen aber zumindest Hinweise auf Vorkommen liefern
und die durchgefihrten Kartierungen, die jo nur aus einer Brutsaison stammen, hinsichtlich friihe-
rer Beobachtungen ergdnzen. Da fachgutachterlich aktuelle Daten erhoben wurden und zudem die
Habitatqualitit im Gebiet fiir "seltenere Arten sehr gering ist, geben die Ornitho-Daten keine wei-
feren Hinweise. Eine weitergehende Abfrage ist daher nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fossung vom 20.02.2023:
Bestandsaufnahme:

— Beim Plangebiet handelt es sich dberwiegend um intensiv genutztes Ackerland mit geringer
Artenvielfalt. Im Norden verluft ein unbefestigter Fahrweg mit angrenzender Gehélzstruktur,
welche zur Eingriinung des bestehenden Gewerbegebietes dient. Im Siiden grenzt zundchst der
verbleibende Acker an und trennt den Geltungsbereich von einem Spielplatz, welcher an Wohn-
bebauung anschlieBt. Im Osten befindet sich ebenfalls ein unbefestigter Fahrweg. Dieser be-
grenzt im Sidosten die Planungsfliche, und befindet sich im weiteren Verlauf nach Norden
innerhalb des Gebietes. Jenseits des Weges befindet sich intensiv genutztes Griinland. Im Wes-
fen schlieBt zum einen der verbleibende Teil der Ackerfliiche an und zum andere befindet sich
direkt angrenzend die Fldche fir "Daverkleingdrten und Kleintierzuchtanlage Rotenbacher
Weg".
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— Die Ackerfldche selbst weist ausschlieBlich Kulturpflanzen mit einzelnen Ackerunkrdutern auf.
Die Grinlandflachen im Osten sind ebenfalls infensiv genutzt. Infolge der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoffeintrags durch Dingung ist die
Artenvielfalt der Fldche begrenzt. Die gesamte Fldiche ist zusdtzlich durch regelmdBiges Befah-
ren mit landwirtschaftlichen Maschinen und hdufigen Mahden (Griinland) sowie Eintrag von
Pflanzenschutzmitteln und regelmaBigem Bodenumbruch (Acker) geprigt. Aufgrund der im Ge-
biet und im Umfeld ausgedibten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiqu-
isten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

— Die Planfldche kann derzeit in sehr eingeschrinkter Form als Wanderkorridor zwischen den im
Umfeld befindlichen Schutzgebieten dienen (im Osten FFH-Gebiet "Untere Argen und Seiten-
fiiler"; im Westen Naturschutzgebiet "Schiichele"). Es bestehen bereits jedoch Vorbelastungen
aufgrund der intensiven Nutzung der Fldche sowie von Larm und optischen Storungen/Irritati-
onen durch den Verkehr und die Einrichtungen im angrenzenden Gewerbegebiet sowie durch
die naheliegende Wohnbebauung.

— Die im Norden Gberplanten Gehélze stellen im Plangebiet die einzigen hochwertigen Lebens-
rdume dar. Die Gehdlze kinnen potenziell als Lebensraum fir strenggeschiitzte Tierarten die-
nen. Aus diesem Grund wurde die Fldche artenschutzrechtlich begangen. Das artenschutzrecht-
liche Fachgutachten zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" der Sieber Consult
GmbH in der Fassung vom 14.09.2022 kommt zu dem Fazit, dass die vorhandenen Strukturen
zum Teil von Individuen der streng geschiitzten Zauneidechse genutzt werden. Im Rahmen der
Brutvogelkartierung konnten im Untersuchungsgebiet 20 Vogelarten nachgewiesen werden.
Darunter sind elf Arten als Brutvigel oder als Brutverdacht einzustufen sowie zwalf Arten als
Nahrungsgdste und zwei Arten als Durchziigler einzustufen.

— FEine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hinweise auf
besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder
regional bedeutsame Arten) gibt und diese aufgrund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbe-
lastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Der Lebensraum, der im Bereich des Ackers und der dstlichen Grinlandfldchen vorkommenden
Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende (Teil-)Versiegelung
verloren. Die Hecke am ndrdlichen Rand des Plangebietes wird zur Durchgrinung des Gebietes
und als potenzielle Lebensstitte fiir streng geschiitzte Arten erhalten.

— Um das Eintreten eines Verbotstatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindern, wurde
das Plangebiet artenschutzrechtlich untersucht und folgende VermeidungsmaBnahmen festge-
sefzt, um Gefdhrdungen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europdischer Vogelarten zu
vermeiden oder zu minder: Féllung von Gehdlzen muss auBerhalb der Brutzeit von Vageln und
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der Akivitdtszeit von Fledermdusen zwischen Oktober und Februar des darauffolgenden Jahres
erfolgen. Um eine Tétung von potenziell vorkommenden Individuen der Zauneidechse zu ver-
meiden, missen die Tiere vor Beginn des Eingriffes zur eigenstdndigen Abwanderung bewegt
(vergrdmt) werden. Hierbei ist entscheidend, dass dann die Ersatzlebensriiume bereits zur Ver-
figung stehen. Die Vergrimung hat rechtzeitig im Frihjahr zu erfolgen, um eine Eiablage der
Tiere auf den geplanten Baufeldern (witterungsabhingig i. d. R. ab Anfang Mai) zu vermeiden
und ist von fachkundigem Personal zu begleiten (Gkologische Baubegleitung). Zur Vergrimung
sind auBerhalb der Vogelschutzzeiten (zwischen Anfang Oktober und Ende Februar) die Gehdlze
in den Bauflichen vorsichtig und maglichst bodennah zu fillen. Ein Eingriff in den Boden vor
Ende der Winterruhe der Zauneidechsen muss vermieden werden. Zweige und Aste sowie wei-
fere etwaige Versteckmdglichkeiten (Steine, Totholz) missen aus dem Eingriffsgebiet entfernt
werden, um sicherzustellen, dass potenziell aus der Winterstarre erwachende Tiere die Baufel-
der verlassen, ohne gleichzeitig geftihrdet zu werden. Um potenzielle Fledermausleitstrukturen
nicht zu begintrdchtigen ist eine Beleuchtung im Norden des Plangebietes unzulissig.

Fir die im Plangebiet vorgefundenen Brutvogelarten sind laut Fazit des artenschutzrechtlichen
Fachgutachten zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" der Sieber Consult
GmbH (Fassung vom 14.09.2022) keine nennenswerten Verschlechterungen des Habitats
durch das Vorhaben zu erwarten,

Um eine Zerschneidung des Wanderkorridors zwischen den Schutzgebieten im Osten und Wes-
ten zu verhindern, wird am siidlichen Rand des Geltungshereiches eine Hecke zur Eingriinung
und als Leitstruktur angelegt. Zudem ist vorgesehen, die siidlich an den Geltungshereich an-
grenzenden Griinfldchen als extensive Mdhwiese zu entwickeln (externe Ausgleichsfliche), um
hier die Artenvielfalt zu erhdhen und die Durchwanderbarkeit zu stirken.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden.
Am gesamten dstlichen, siidlichen und westlichen Gebietsrand wird eine private Griinfldche zur
Ortsrandeingrinung festgesetzt. Hier wird ein Wall zur Abschirmung von Licht- und Larmemis-
sionen (Ab- und Antransport der Chassis-Rohlinge) in die umliegende freie Landschaft ange-
legt. Dieser wird durch eine durchgdngige Heckenpflanzung (Pflanzung) mit einzelnen Baum-
pflanzungen begriint. Die bestehende Hecke im Norden, welche derzeit bereits als Eingriinung
des Gewerbegebietes dient, bleibt zur Durchgrinung und als Lebensraum fir verschieden Tier-
arten groBtenteils erhalten (Pflanzbindung). AusschlieBlich ein Kleiner Bereich fir die Zufahrt
der Erweiterungsfliche muss gerodet werden. Die Bereiche des Schneelagerplatzes sowie des
Notstauraums bei Starkregenereignisse sind mit einer bliitenreichen, autochthonen Saatgutmi-
schen anzusien und entsprechend extensiv zu bewirtschaften.

Fir die PHlanzung von Béumen und Strduchern sind standortgerechte heimische Gehélze zu
verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel,
denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung
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dient daher auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Zum
Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder nach dem
Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (Farbtemperatur Kleiner/gleich 3.000 Kelvin) mit einer maxi-
malen Lichtpunkthdhe von 8,00 m verwendet werden dirfen. Zudem gelten Einschriinkungen
fir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden so-
weit als aus Griinden der Arbeits- bzw. der Verkehrssicherheit mdglichst abgeschaltet oder be-
darfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden. Es sind nur antireflexbeschichtete Photo-
voltaikmodule zuldssig, die einen Brechungsindex von <= 1,26 haben und damit signifikant
unter dem Brechungsindex von Wasser mit 1,33 liegen. Somit wird ausgeschlossen, dass In-
sekten (bspw. Libellen) die Module mit Wasser verwechseln.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landratsamtes Ravensburg,
Bodenschutz:

Stellungnahme:
Hinweise

Es findet laut Umwelthericht ein Eingriff in den Boden auf einer Fliche von ca. 25.000 m? statt.
Somit ist fiir das Vorhaben ein Bodenschutzkonzept zu erstellen sowie eine bodenkundliche Bau-
begleitung zu beauftragen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zur Durchfihrung eines Bodenschutzkonzeptes, der Beteiligung einer bodenkundlichen
Baubegleitung sowie der Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Bauausfihrung wird der Vorhabentréiger die gesetzlichen Vorgaben zur Durchfiih-
rung eines Bodenschutzkonzeptes beriicksichtigen und eine entsprechende bodenkundliche Bau-
begleitung beauftragen.
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Stellungnahme vom 24.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wirttemberg, Stuttgart, Bearbeitung durch den LNV-Arbeitskreis Ravensburg:

Stellungnahme:

Mit der Planung bzw. dem Abtrag des Oberbodens geht eine Zerstérung des Edaphons (Bodenle-
bewelt), ein Verlust der positiven Bodeneigenschaften des natiirlichen Bodenkorpers, ein Verlust
der Wasserriickhaltung, der Filtereigenschaften und der Grundwasserneubildung einher. Zudem
wird die Funktion der Speicherung von Klimagasen beeintrdchtigt. Die geplante Umnutzung der
bisherigen landwirtschaftlichen Fldchen fiir einen Abstellplatz fiir Wohnmobilchassis verursacht in-
akzeptable Eingriffe in das Schutzgut Boden, inshesondere aufgrund dessen Hochwertigkeit.

Denn bei den Boden handelt es sich laut Kartengrundlage der LUBW (2011) um U75 Braunerde-
Parabraunerde und Parabraunerde-Braunerde aus Schmelzwasserschotter, oberfldchennah mit
spdtglazialer Einmischung von Losslehm.

Die Bodenfunktionen werden von der LUBW als iberwiegend hoch bis sehr hoch bewertet:

Bodenfunkfionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

— Standort fir naturnahe Vegetation keine hohe oder sehr hohe Bewertung:
— Natirliche Bodenfruchtbarkeit hoch (3.0)

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf LN: sehr hoch (4.0)

— Filter und Puffer fir Schadstoffe LN: mittel bis hoch (2.5)

— Gesamtbewertung IN: 3.17

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Schutzgut Boden werden zur Kenntnis genommen. Es ist zwar richtig, dass
ein Eingriff in den Boden stattfindet, jedoch kann das AusmaB auf das Schutzgut durch die Gber-
wiegende Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen reduziert werden. Einzig die kurzen Be-
reiche der Zufahrten auf die Fliche werden vollstiindig versiegelt. Die verbleibende Flache wird mit
Kies oder mit einem Schotterrasen angelegt. Im Vergleich zu einer normalen Bebauung, bleibt ein
Teil der Bodenfunktionen daher erhalten.

Die Darlegung der vorherrschenden Bodentypen wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende
Nennung sowie Bewertung hierzu fand bereits im Umweltbericht statt. Es ist jedoch zu beachten,
dass die Angaben der LUBW allgemein fiir diesen Bodentyp angegeben werden. Hier findet keine
konkrete Bewertung der vorliegenden Fldche statt. In der konkreten Bodenbewertung der Fldche
werden die Bodenfunktionen geringer bewertet als in der Stellungnahme angegeben. Inshesondere
die Natiirliche Bodenfruchtbarkeit wird hier mit der Stufe 2 und der Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf mit der Stufe 3 bewertet. Beim Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kann die Stufe 3
verzeichnet werden. Somit kommt es auf der Flche zu einer Gesamtbewertung von 2,66. Dies
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wurde im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt und ein entsprechender
Ausgleichshedarf errechnet, welcher durch die Firma Dethleffs erbracht werden muss. So sind die
Belange des Bodenschutzes sowie die entstehenden Eingriffe ausreichend beriicksichtigt.

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 eines Ehepaars:
Stellungnahme:

Ein weiterer zusdtzlicher Fldchenverbrauch ist nicht notwendig, bestehende Flichen konnfen effek-
fiv genutzt und so eine dkologisch sinnvolle und wirtschaftlich tragbare Lsung gefunden werden.

In der Stellungnahme des Landratsamtes Ravensburg vom 28.04.2022 wird dies ausdriicklich als
Bedenken und Anregungen unter Punkt C Bodenschutz zum geplanten Vorhaben erwdhnt:

"Bedenken und Anregungen

Die Stadt Isny plant eine siidliche Erweiterungsfliche der Firma Dethleffs. Hierfir wird ein Bebau-
ungsplan aufgestellt. Die Gberplante Einwirkfliche betrdgt geschdtzt ca. 33.500 m? auf denen in
den Boden eingegriffen wird. Geplant ist ein Lagerplatz fir Chassis zum Wohnmobilbau. Das Lager
hierfiir soll eine Hohe von 3 m betragen. Die geringe Hohe des geplanten Lagers erfordert einen
sehr hohen Verbrauch an Fldche. Es wird empfohlen alternative Mdglichkeiten zu priifen. Dies
kinnte in Form eines mehrstockigen Lagers, bzw. durch eine Umstrukturierung der bestehenden
Lager erfolgen. Auf den betroffenen Flurstiicken liegen Béden mit einer relativ hochwertigen Funk-
tionserfiillung vor, welche es so weit wie mdglich zu schiitzen gilt."

Aus unserer Sicht ist die Stadt Isny der empfohlenen Priifung der alternativen Maglichkeiten nicht
nachgekommen. Die Gemeinderat Fraktion der "Freie Wahler" hat hierzu eine Veranstaltung im
Gewerbegebiet im August 2023 durchgefihrt. In dem auch weitere Firmen ihren Bedarf an Fld-
chen, aber auch die Kooperationsbereitschaft signalisierten, gemeinsame Losungen wie Parkhaus
etc. zu finden. Diese Maglichkeiten sind nicht gepriift und keine Alternativen erarbeitet.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Zusummenfassung der Planung sowie des Verfahrens wird zur Kenntnis genommen. Zum Fld-
chenbedarf sowie mglichen Alternativen wird auf die Abwdgungsentscheidung zur Stellungnahme
des regionalen Planungsverbandes vom 25.04.2022 verwiesen. Einen Auszug beziiglich des Fld-
chenbedarfes hieraus nachfolgend:

Vor dem Hintergrund dieser Unternelmensgeschichte, der langen Priigung der ortsansdssigen Wirt-
schaffsstiuktur durch den Betrieh erkennt und wertet die Stadlt die Interessen des Untemehmens
an den Lagerfiichen, um den Standort auch weiterhin entwickeln und stirken zu kdnnen und stellt
den Belang der Hichenreduzierung zuriick. Auch eine ficheneffizientere Nutzung kann fiir die
Lagerfliichen nicht gesehen werden, da hier fiir das Unternehmen bei den aktvel] wirtschaftlich
nicht gesicherten Zeiten mit moglichen Freignissen mit groffen Auswirkungen auf die Lisferstruktur
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kein weitergehender Druck auf dos Unternehmen ausgedibt werden soll. Die Maglichkeit der Frrich-
tung eines Parkhauses auf dem Firmengelinde wurde aulerdem geprift Allerdings stehen mdg-
liche Héchen im Norden dem Vorhabentrdger nicht zur Verfiigung und sind lediglich gepachtet. Im
Siiden des Plangebietes ist keine weitere Uberschreitungsmaglichkeit der Grundfiichenzahl von
0.8 gegeben, sodass auch hier kein weiterer Hochbay mehr realisierbar st Im Rahmen der Be-
bavungsplandnderung Mitteldsch 1 wurde doher ledighich in die Hohe erweitert: Auf Grund der
Lage und zur Weiterentwicklung des Bestandes wird auch keine weitere Moglichkeit an Nachver-
dichtung oder alfernativen Hichen gesehen.

Um jedoch diie Auswirkungen der Planung abschiielend beurteilen zv kdnnen, wird ein vorhaben-
bezogener Bebavungsplon aufgestellt der ausschlieBlich die Lagerfiichen und keine weiteren
Hochbauvten vorsieht: Hinsichtich des Kimaschutzes wird darauf hingewiesen, dass ein Verweis
ouf die geltende Rechislage bereits im Textterl enthalten ist: Die dort geltenden gesetzichen Vor-
gaben werden als ausreichender Beitrag eingestuft

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:

Bestandsautnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zum Westallgduer Higelland. Das Jungmordnen-
land wurde durch den wiirmzeitlichen Rheingletscher geprigt und ist heute aus Schotter-Kies-
Aufschiittungen, Toteislochern, Schmelzwasserrinnen und Moor- und Riedflichen aufgebaut.
Aufgrund der Heterogenitit des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit Kleinrdumig stark
wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) befindet sich im Untergrund Hasenweiler Schotter. Dabei handelt es sich um
fluvialen Schotter und/ oder Sande alpiner und lokaler Provenienz, gelegentlich eingeschaltete
Diamikte (Massenablagerungen) als VorstoBschotter und aus dem Eiszerfall nach dem
Rheingletscher-VorstoB zur inneren Jungmordne. Aus den Schmelzwasserschottern haben sich
laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp iiberwiegend tiefe Braunerde-
Parabraunerden und Parabraunerden-Braunerden mit stellenweiser Vergleyung im nahen Un-
fergrund sowie ortlicher Podsolierung entwickelt.

— Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, die landwirtschaftlich genutzt wer-
den (Ackerfldchen). Im Bereich der Fahrwege ist der Boden teilversiegelt und stark verdichtet.
Die in diesem Bereich vorkommenden Bdden konnen ihre Funktionen im Naturhaushalt dem-
nach weitestgehend unbegintrdchtigt erfillen. Die Bodenfunktionen werden wie folgt bewertet:

— Das iberplante Gebiet zeichnet sich durch eine natirliche Bodenfruchtharkeit der Wertstufe 2
aus und ist daher als Ertragsstandort fiir die Landwirtschaft von mittlerer Bedeutung.

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Refentionsvermagen
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(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 3 als hoch ein-
zustufen, sodass dieses Vermagen in seiner Funktion maglichst erhalten bleiben sollte.

— Die Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe, deren Eintriige Folgen verschiedenster anthropo-

gener Aktivititen sein konnen, wird fir den Standort als hoch bewertet (3).

— Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur

Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Die Fldchen im Plangebiet haben als
Standort fir natirliche Vegetation keine hohe Bedeutung. Die genaue Einschdtzung des
Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen

und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfilhrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
nef werden.

— Dem Plangebiet kommt zusommenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplante Lagerfldche fir
Chassis-Rohlinge entstehende Teilversiegelung fihrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkom-
menden Bdden. In diesen Bereichen kommt es zu einem Abtrag der oberen Bodenschichten.
Im Bereich des geplanten Walles innerhalb der privaten Grinfldche kommt es zu Aufschijttun-
gen und damit zu Verdnderungen des urspriinglichen Bodenprofiles. In den versiegelten Berei-
chen (Zufahrt) kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer,
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Im Bereich der Lagerfld-
chen kommt es zu einer Teilversiegelung durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Be-
ldgen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
einfriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir die Lagerfldchen sind wasser-
durchldssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrieben, um die Versiegelung der Freiflchen
zu minimieren und damit die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten.
Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei fir alle baukonstrukfiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Be-
rihrung kommen, nur zugelassen, wenn diese mit geeigneten Materialien gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden. Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverord-
nung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben. Die vor-
liegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes im Bereich des Walles zur Eingriinung
innerhalb der privaten Grinfldche vor.
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— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzgut.

1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landratsamtes Ravensburg,
Grundwasser:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen mit Rechtsgrundlage und Mdglichkeiten der Uberwindung

In den Pldnen sind Bezeichnungen zu Wasserschutzgebietszonen enthalten. Es ist nicht nachvoll-
ziehbar wo die Grenzen des Wasserschutzgebiets und die der einzelnen Zonen verlaufen. Da der
Fldchennutzungsplan von 2005 stammt, das Wasserschutzgebiet Argen-Ach-Rinne mit Rechtsver-
ordnung vom 01.12.2014 neu festgesetzt wurde, stimmen die im Flchennutzungsplan von 2005
eingezeichneten Grenzen nicht mehr. Die Abgrenzungen des 2014 festgesetzten Wasserschutzge-
biets mit seinen Zonen sind im Fldchennutzungsplan und im Bebauungsplan zu korrigieren bzw.
aufzunehmen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zu den Grenzen des Wasserschutzgebietes werden zur Kenntnis genommen. Eine
Anpassung der Schutzgebietsgrenzen im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung ist nicht er-
forderlich, da sich diese auBerhalb des Geltungsbereiches befinden und nicht Teil der aktuellen
Anderung sind. Eine Anpassung muss im Rahmen einer Gesamtfortschreibung des Flichennut-
zungsplanes geschehen.

Die aktuellen Grenzen des Wasserschutzgebietes sind bereits im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan enthalten. Textlich wird auch bereits auf die entsprechende Zone innerhalb des Planausschnit-
fes hingewiesen. Zum besseren Verstandnis wird die im Planausschnitt sichtbare Zone im Planteil
bei der entsprechenden Beschriftung ergdnzt.
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Stellungnahme vom 24.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wirttemberg, Stuttgart, Bearbeitung durch den LNV-Arbeitskreis Ravensburg:

Stellungnahme:

Unter Punkt 8.2.1.3 wird zwar erwdhnt, dass etwa 190 Meter sidwestlich die Zonen 111, I11A, [ und
A des Wasserschutzgebietes "Argen-Ach-Rinne" beginnen. Im niichsten Punkt heiBt es jedoch
"Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine Informationen vor. Auf-
grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingsten Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist."

2010 wurde von der LUBW und dem LGRB (RP Freiburg) die Hydrogeologischen Karte Baden-
Wirttemberg Argen-Ach-Rinne und Isnyer Becken herausgegeben. In der Einfihrung der Karte wird
erwdhnt, dass mit dieser hydrogeologischen Karte erstmals ein umfassendes hydrogeologisches
Kartenwerk vorgelegt wird, in dem ein bedeutendes Grundwasservorkommen in einer glazialen
Beckenstruktur im ndrdlichen Alpenvorland Baden-Wiirttembergs detailliert beschrieben wird. Das
Grundwasservorkommen wird aus den Niederschldgen im Einzugshereich der Unteren Argen gebil-
det, die sich in Wiirm- und RiB-eiszeitlichen Schottern sammeln.

Dieser michtige Grundwasserstrom flieBt von GroBholzleute Richtung Isny. Der Burkwanger Brun-
nen und der Brunnen Langfeld dienen in diesem Bereich der Trinkwassergewinnung Isnys mit ins-
gesamt fiinf Pumpen und Forderleistungen zwischen 30-50 Liter pro Sekunde. Die beiden Brunnen
versorgen zusammen Isny Siid mit Wasser iber den Hochbehdlter Felderholz. Ab dem Achquelltopf
und den folgenden Weihern tritt der Grundwasserstrom teilweise zu Tage und bildet die Isnyer Ach.
Die hydrogeologische Karte demonstriert in einer groBeren Zahl von Detailkarten die FlieBrichtung,
Machtigkeit und Uberdeckung des Grundwasserstroms.

In Bezug auf den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Weidachweg" zeigen die Pline folgendes:

— Das von Stdost nach Nordwest flieBende Grundwasser fohrt etwa 300 Meter nordostlich des
Brunnens Langfeld unter dem geplanten Gewerbegebiet hindurch.

— Die Uberdeckung des Grundwassers befriigt in dem geplanten Gewerbegebiet zwischen 2 Meter
im Stidwesten bis 5 Meter im Nordosten der Fldiche. Aus Karte 11c der hydrogeologischen Karte
ist ermitfelbar, dass auf der gesamten Fldche des geplanten Gewerbegebiets die Gesamtschutz-
funktion der Grundwasseriberdeckung sehr gering ist.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Schutzgut Wasser werden zur Kenntnis genommen. Die Ausfihrungen im
Bebauungsplan weisen darauf hin, dass keine konkreten Grundwassermessungen stattgefunden
haben, da diese bei der geplanten Nutzung aber auch nicht relevant sind. Die Angaben der durch
die LUBW und dem LGRB erstellten Kartenwerke werden digital errechnet und geben nur einen
Anhaltspunkt fir die vorherrschenden Grundwasserstiinde an. Um diese genau nennen zu knnen,
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waren Untersuchungen direkt auf der Flche erforderlich. Diese sind jedoch nicht notwendig, da
weiterhin eine Versickerung des auftreffenden Niederschlagswassers erfolgen kann. Somit sind
auch keine Auswirkungen auf die genannten Brunnen gegeben. In den Boden soll zukiinftig auch
nicht tief eingegriffen werden, wie es im Rahmen von BaumaBnahmen zu Gebduden der Fall wire.
Somit wiirde auch ein geringer Grundwasserflurabstand kein Konflikt darstellen.

Stellungnahme:
Fazit fir das Schutzgut Wasser

— Die Aussage, dass dber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse keine Informati-
onen vorliegen, ist nicht nachvollziehbar.

— Im Bereich des Bebauungsplans muss mit Grundwasser ab einer Tiefe von 2 Metern im westli-
chen Teil und bis zu 5 Metern im Gstlichen Teil gerechnet werden.

Die Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung ist im gesamten Bereich des Bebau-
ungsplans sehr gering.

— Der sidwestliche Rand der Fliche des Bebauungsplans hat mit 2 Metern die geringste Uber-
deckung des Grundwassers und gleichzeitig mit 300 Metern die nichste Niihe zum Brunnen
Langfeld. Ob durch die geplante Abstellflache fir Fahrzeuge eine Gefdhrdung des Brunnens
Langfeld gegeben ist, muss gewissenhaft Gberpriift werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Anmerkungen zum Fazit zum Schutzgut Wasser werden zur Kenntnis genommen.

Wie oben beschrieben wurden keine konkreten Untersuchungen zum Grundwasserstand durchge-
fihrt, da diese aufgrund der weiterhin stattfindenden Versickerung nicht erforderlich sind.

Die Angaben aus den Kartenwerken der LUBW und des LGRB sind ausschlieBlich digital berechnet
und geben nur einen Anhaltspunkt. Um konkrete Angaben machen zu kinnen, wire eine Unter-
suchung vor Ort erforderlich.

Wie oben bereits beschrieben findet kein nennenswert tiefer Eingriff in den Boden statt, sodass
auch bei einem geringen Grundwasserflurabstand keine Konflikte gegeben sind.

Eine Gefhrdung des genannten Brunnens ist nicht gegeben, da weiterhin eine Versickerung auf
der Fldche stattfinden kann.
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Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 mehrerer Biirger (Unterschriften-
liste mit 44 Biirgem):

Stellungnahme:

Das gesamte Gebiet um den Quelltopf ist ein Feuchtgebiet und somit ein wichtiger Standort fir die
Wasserversorgung von lsny.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Belange der Trinkwasserversorgung wurden ausreichend bericksichtigt. Auf der Planfldche
kann durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen eine Versickerung des auftreffenden
Niederschlagswassers weiterhin stattfinden. Somit ist in gewissem Umfang die Grundwasserneu-
bildungsrate weiterhin gegeben, sodass Auswirkungen auf das Trinkwasservorkommen nicht gege-
ben sind.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:
Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Etwa 190 m siidwestlich beginnt die Zone Il und I1IA sowie die Zone | bzw. IA des Wasser-
schutzgebietes "Argen-Ach-Rinne" (festgesetzt durch die Rechtsverordnung am 01.12.2014).

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiliisse liegen keine Informationen vor.
Aufgrund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen,
dass nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Bei derzeitiger Nutzung des Plangebietes als landwirtschaftliche Ackerfldchen kann anfallendes
Niederschlagswasser ungehindert Gber die belebte Bodenzone versickert werden. Eine Aus-
nahme stellt der Fahrweg im Norden und Osten der Fléche dar, aufgrund der starken Verdich-
tung des Bodens ist die Versickerung dort eingeschrénkt.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Die geplante gewerbliche Bebauung als Lagerflache hat eine Verdnderung des Wasserhaushal-
fes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassemeubildungsrate neh-
men ab, da Flchen versiegelt werden. Die Vollversiegelung (Bereich Zufahrten im Norden) fallt
insgesamt durch die Gberwiegende Verwendung von teilversiegelten und wasserdurchldssigen
Beldgen gering aus, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwassermeubildung nicht in er-
heblichem MaBe verdndert werden. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen er-
geben sich daher keine erheblichen Beeintrdchtigungen.
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— Fir die Lagerfldchen sind ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige) Beldge zuldssig,
um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens so weit wie mdglich zu erhalten und Beeintrich-
figungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzieren. Vollversiegelungen sind nur im Be-
reich der Zufahrten im Norden zuldssig. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei wer-
den nur mit Schutzbeschichtung zugelassen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu
schiitzen. Das Entwiisserungskonzept sieht vor, das auf den befestigten Flichen anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versi-
ckern. Um sicherzustellen, dass im Baugebiet keine Gefdhrdung durch Starkregen entsteht, wird
im Nordwestlichen Bereich eine Griinfldche als Notstauraum fiir Starkregenereignisse ausge-
wiesen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an.

— Aufgrund der Gberwiegend ebenen Geldndelage ist nicht mit oberfldchig abflieBendem Hang-
wasser im Rahmen von Starkregenereignissen zu rechnen.

Prognose bei Durchfiihrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— |m Plangebiet wird ausschlieBlich eine Lagerfldche ohne Gebdude angesiedelt. Abwiisser fallen
daher im Gebiet nicht an.

— Das auf den befestigten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll, soweit
es die Bodenbeschaffenheit zuldsst, direkt auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone in
den Untergrund versickert werden.

— Um sicherzustellen, dass im Baugebiet keine Gefdhrdung durch Starkregen entsteht, wird im
Nordwestlichen Bereich eine Grinfldche als Notstauraum fir Starkregenereignisse ausgewie-
sen.

— FEine Trinkwasserversorgung des Gebietes ist nicht erforderlich.
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1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 24.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, Bearbeitung durch den LNV-Arbeitskreis Ravensburg:

Stellungnahme:

Jede noch so kleine Versiegelung verringert die klimapositiven Eigenschaften eines intakten Bo-
denlebens. Mit der Umwidmung der Fliche gehen auBerdem weitere Flachen verloren, die der
Stadt bei Hochwasser- und Starkregenereignissen somit hinsichtlich der Klimawandelanpassung
dienen konnen. Denn diese kinnen iiberschiissiges Wasser aufnehmen und gleichzeitig in Trocken-
perioden fiir die Grundwassereubildung und Trinkwasserversorgung von Bedeutung sein.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Schutzgut Klima werden zur Kenntnis genommen. Die Eingriffe in das
Schutzgut sind der Stadt sehr wohl bewusst. Jedoch ist fiir eine erforderliche Weiterentwicklung der
Firma Dethleffs eine entsprechende Erweiterung notwendig, weshalb die Stadt die Belange des
Unternehmens iber die des Klimaschutzes stellt. Um jedoch die Auswirkungen auf das Klima zu
verringern, wird die Pflanzung einer Hecke am Gebietsrand vorgesehen. Die hier entstehende
Frischluft kann auch im nahegelegenen Siedlungskarper von Kleinhaslach fir ein besseres Klein-
klima sorgen. Die zu pflanzenden Bdume werden zukiinftig zudem fiir einen entsprechenden Schat-
tenwurf sorgen, sodass insbesondere in den Sommermonaten die Warmeabstrahlung reduziert
werden kann.

Die Anmerkungen zum Hochwasserschutz werden zur Kenntnis genommen. Es gilt zu bedenken,
dass die Fldche wasserdurchldssig bleibt und das auftreffende Niederschlagswasser auf der Fldche
versickern kann. So kann die Grundwasserneubildungsrate im Grundsatz erhalten bleiben.

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 mehrerer Birger (Unterschriften-
liste mit 44 Biirgem):

Stellungnahme:

Die vorhandene Griinfliche von der Adelegg bis zum Ende Rotenbacher Weg dient der Frischluft-
zufuhr der Stadt. Griinfliche ist ein wichtiger Bestandteil zur Erhaltung des Lebensbereiches von
Kleintieren, Vgeln, sowie der Bewohner von Isny und vor allem zum Schutz des Klimas.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Durch die Planung kommt es zu keinen nennenswerten EinbuBen der Kalt- und Frischluftzufuhr der
Stadt Isny, da die gelagerten Fahrzeugteile keine vertikalen Strukturen darstellen, die eine Auf-
stauung wie im Vergleich von Gebduden verursachen wiirden. Zudem sorgen die zu pflanzenden
Geholze fir eine weitere Frischlufthildung, welche im Vergleich zur aktuellen Ackernutzung deutlich
hoher ausfallen wird. Zur Schaffung never Lebensriume im Plangebiet, ist die Pflanzung von Ge-
hdlzen vorgesehen. Zudem befindet sich direkt sidlich angrenzend eine externe Ausgleichsfldche,
welche die Biodiversitdt direkt vor Ort erhdht und den Biotopverbund zwischen den umgebenden
Schutzgebietsfldchen erhdlt. Damit die Ausgleichsfliche wie geplant umgesetzt wird, ist eine ent-
sprechender Passus im Durchfihrungsvertrag enthalten.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:

Bestandsautnahme:

— GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpen-
vorland", das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstempe-
raturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,3°C, die mittlere Jahresnie-
derschlagsmenge ist mit 1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes, wie auch die umliegenden unversiegelten Bereiche, die-
nen der lokalen Kaltluftproduktion. Gehdlze befinden sich ausschlieBlich am ndrdlichen Rand
des Planungsgebietes, diese sorgen hier fir eine geringe Frischlufthildung.

— Lokale Luftstrimungen und Windsysteme konnen sich aufgrund des gering bewegten Reliefs
nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber klein-
Klimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Durch die iberwiegende Versiegelung und Bebauung der angrenzenden Gebiete ndrdlich und
siidlich der Flache, wird die Warmeabstrahlung beginstigt, die Verdunstung ist dort einge-
schrankt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrswege und Gewerbefliichen im Norden reichem
sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann
es im angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Stau-
bemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Planzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenflachen
beschrinkt. Aufgrund der groBflichigen (Teil-)Versiegelung kommt es inshesondere in den
Sommermonaten zu einer Warmeabstrahlung. Dem kann durch die Anpflanzung von Gehdlzen
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innerhalb der privaten Griinfliche etwas entgegengewirkt werden. Eine Erhdhung der Vorbe-
lastung umliegender Gebiete durch Abgase ist aufgrund der geringen Fahrbewegungen auf der
Fldche nicht zu erwarten.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitdt ist aufgrund der geplanten Nutzung als
Lagerfliche mit geringen Fahrbewegungen nicht zu erwarten. Der Bereich wird Gber das beste-
hende Gewerbegebiet im Norden erschlossen, d.h. es ist nicht mit ethohten Schadstoffemissio-
nen durch Abgase aufgrund von Durchgangsverkehr zu rechnen.

— Die Lagerfldche fihrt potenziell zu einem sehr gering erhdhten C0,-Ausstol (An- und Abtrans-
port). Insgesamt sind von der geplanten Lagerfldche Treibhausgasemissionen jedoch nicht in
einem Umfang zu erwarten, der sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die
Kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfilhrung der Planung vor
allem auf das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren.

— FEine Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Auch im Bereich der Erweiterung des Gewerbegebietes kann die weiterhin angrenzende land-
wirtschaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrigen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 27.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 der Stadt Isny, Tiefbauamt und
Grinplanung:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

2.13 - Empfehlungen:

— Hochstamm mit Zweibock, Heister mit Schrdgpfahl sichern
— Ium Sichtschutz: keine groBfldchiges "Auf den Stock setzen" von Striiuchern vornghmen.
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— Bdume sollten auf der Zoun-abgewandten Seite gepflanzt werden, um ein Einwachsen mdg-
lichst zu verhinder (erleichtert die Pflege der Bdume wenn diese gréBer sind)

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Empfehlungen von Seiten des Tiefbauamtes und Griinplanung der Stadt Isny werden zur Kennt-
nis genommen und in die Planung integriert.

Die Vorgaben zur Verwendung eines Zweibock sowie die Verortung der Baumpflanzungen auf die
Laun-abgewandte Seite ist bereits in der Festsetzung zur Pflanzung enthalten.

Stellungnahme:
4.2 - Bodenabstand Zaun ca. 0,20 cm

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen und in der Planung angepasst.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:

Bestandsaufnahme:

— lsny i.A. liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprigten Wiesen-
und Weidelandschaften des Westallgduer Hugellandes dstlich der Adelegg.

— Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche in
siidlicher Ortsrandlage des Ortsteiles Weidach. Im Norden schlieBt der Gberplante Bereich an
bereits bestehende Gewerbefldchen an, welche mit bestehenden, eingewachsenen Eingri-
nungsstrukturen versehen sind.

— s bestehen Blickbeziehungen nach Osten zur Adelegg, sowie nach Westen Gber die "L 318"
zum Stadtkern von Isny i.A. sowie im Sidwesten zur freien Landschaft. Der Bereich ist aus
Westen von der StraBe (L 318) und vom Feldweg im Osfen sowie vom angrenzenden Gewerbe-
gebiet "Mittelosch 11" im Norden einsehbar. Des Weiteren ist die Fldche im Siiden von der
bestehenden Wohnsiedlung einsehbar, jedoch nicht exponiert. Insgesamt ist das Plangebiet aus
mehreren Seiten von Bebauung umschlossen und weist nur kleinere Bereiche mit einem Uber-
gang in die freie Landschaft auf.

— Aufgrund der infensiven Nutzung befinden sich keine dkologisch oder landschaftssthetisch be-
deutsamen Elemente im Plangebiet. Die Bedeutung hinsichtlich der Erholungseignung ist dem-
nach als gering einzustufen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Siden mit der Ansiedlung einer
Lagerfliche fir Fahrzeug-Chassis Rohlinge erfdhrt das Landschaftshild eine Beeintréichtigung.
Da jedoch keine Gebdude auf der Flache entstehen, kommt es keiner nennenswerten Fernwir-
kung.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass die Lagerfliche ausreichend ein-
gegrint und in die umgebende Landschaft eingebunden wird (Pflanzgebote). Um den sféren-
den Einfluss der zukiinftigen Lagerfliche auf das Landschaftshild mglichst gering zu halten,
wird eine durchgdngige private Grinflachen mit einer Hecken- und Baumpflanzung nach Osten,
Siiden und Westen als umfangreiche Ortsrandeingriinung festgesetzt. Diese leiten zu der exter-
nen Ausgleichsfliche im Siden Gber, auf der eine Nutzungsextensivierung und Erhhung des
Artenspektrums durch Aussaat einer gebietstypischen Blitenmischung vorgenommen werden.
Die festgesetzte Pflanzliste triigt dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schijtzen und
mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft
20 ereichen. Zu diesem Zweck werden zusitzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
und in Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausge-
schlossen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Immissionsschutz:

Stellungnahme:

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Waidachweg" sowie zur Anderung
des FNP in diesem Bereich ergeben sich von hier aus keine grundsdtzlichen Bedenken oder Anre-
gungen.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich auf Grund der rdumlichen Nahe hinsichtlich des ebenfalls
in Aufstellung befindlichen vBP "Naturenergie am Weidachweg" (Biogasanlage) Wechselwirkun-
gen mit den hier dargestellten Planungen inshesondere beziiglich des Schallimmissionsschutzes
ergeben kannen. Wir empfehlen daher die jeweiligen Planungen bzw. gutachterlichen Prognosen
entsprechend aufeinander abzustimmen.

Seite 26 Stadt Isny im Allgdu - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Weidachweg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 20.02.2023



Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme, wonach das Regierungsprasidium Tibingen keine grundsdtzlichen Bedenken
hinsichtlich des Immissionsschutzes hat, wird zu Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass sich Wechselwirkungen mit dem ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan vBP "Naturenergie am Weidachweg" ergeben konnen wird beachtet.

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 eines Ehepaars:
Stellungnahme:

Die Firma Dethleffs hat groBe Bereitschaft gezeigt Ldrm zu reduzieren. In den Gutachten wird im-
mer von der Einhaltung der TA Larm der Gewerbetreiben ausgegangen und so finden bisherige
Larmquellen keine Beriicksichtigung in den entsprechenden Gutachten.

Das dies nicht so ist und Larm bis nach Kleinhaslach gelangt, ist bekannt. Dies bestitigt auch die
von der Firma Dethleffs erstellte Liste von Lirmquellen (Millverladestation, Holzhdcksler, Schnecke
etc.) die auf dem jetzigen Gelande entstehen. Zusiitzlich kommen andere Gewerbetreiben wie die
BioEnergie dazu. Eine Einzelbetrachtung der Lirmemission ist nicht ausreichend fir die Bewertung
von neuen Vorhaben, zumal die Gutachten nicht auf Messung erfolgen, sondern auf Berechnung
in den schon mehrfach die Larmquellen, Infensitit sowie Einhaltung der Ruhezeiten keine Beriick-
sichtigung fanden.

Der in der Ausschreibung erwdihnte Wall von 2 m Hohe, wird in der Ausschreibung als ldrmredu-
zierende MaBnahme erwdhnt, dies kann dieser Wall nicht leisten. Wir liegen vom geplanten Niveau
ca. 90 cm hoher und das 1. 06 hat keinen Schutz.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es ist nicht zutreffend, dass im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung weitere Lirmemissio-
nen der umliegenden Betriebe und auch des Bestandsgeldndes der Firma Dethleffs keine Beriick-
sichtigung fanden. Dier Ermittlung und Bewertung der Gewerbeldrmimmissionen erfolgte gemd
den Vorgaben der TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm). Nach Ziffer 3.2.1 der
TA Liirm kann die Bestimmung der Vorbelastung, d.h. die Lirmemissionen der umliegenden ge-
werblichen Nutzungen entfallen, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbe-
lastung die Immissionsrichtwerte am Immissionspunkt um mindestens 6 dB(A) unterschreitet. In
der schalltechnischen Untersuchung wurde der Nachweis erbracht, dass die Lirmimmissionen aus-
gehend von der hinzukommenden Chassisstellfldchen diese Vorgabe erfiillen. Im Umkehrschluss
bedeutet dies auch, dass selbst unter der Annahme, dass bereits durch die bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen die zuldssigen Immissionsrichtwerte voll ausgeschdpft werden, durch die hinzu-
kommende Nutzung keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an der umliegenden Wohnbe-
bauung zu erwarten ist.
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Sowohl bei der Aufstellung von Bebauungspldnen als auch im Vorfeld der Errichtung gewerblicher
Anlagen ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Immissionsrichiwerte der TA Lirm an der Umgebungs-
bebauung eingehalten werden. Eine Messung ist in diesen Fillen nicht mdglich, da die zu beur-
feilenden Anlagen noch nicht errichtet sind. Die Prognose der zu erwartenden Larmemissionen
mitfels eines 3D-Berchnungsmodells ist daher eine allseits akzeptierte Methode zur Ermittlung
madglicher Immissionsschutzkonflikte. Die Erstellung der schalltechnischen Modelle erfolgt dabei
anhand anerkannter Literaturwerte und mit Emissionsansitzen auf der sicheren Seite. Hierbei wer-
den unter anderem auch die Ruhezeiten, die fir ein Allgemeines Wohngebiet werktags von 06:00
bis 07:00 Uhr und von 20:00 bis 22:00 gelten, beriicksichtigt, indem fiir Lirmimmissionen wiih-
rend dieser Zeiten ein Zuschlag von 6 dB(A) vergeben wird.

Der festgesetzte Wall dient hauptsdchlich der Eingriinung und als Sichtschutz. Wie in der schall-
technischen Untersuchung dargelegt, wurde der Wall bei der Berechnung dennoch beriicksichtigt,
da seine Umsetzung planungsrechtlich gesichert ist. Es wurde allerdings darauf hingewiesen, dass
die ldrmabschirmende Wirkung des Walls sehr gering ist. Fiir die Einhaltung der Immissionsricht-
werte wiire der Wall demnach nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:
Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Dadurch kann es zeitweise zu beldstigenden
Geruchs- und Staubemissionen kommen (z.B. Aushringung von Fliissigdung oder Pflanzen-
schutzmitteln). Angrenzend an den Gberplanten Bereich befinden sich gewerbliche Betrigbe,
von denen Ldrm- und Geruchs-Emissionen ausgehen konnen.

— Im Westen des Plangebietes verlduft ein Feldweg, welcher von der ortsansdssigen Bevélkerung
2ur Naherholung genutzt werden kann. Aus diesem Grund kommt dem Schutzgut eine gewisse
Bedeutung zu.

— Auf der Fliche selbst wirkt der Verkehrsldrm von der westlich verlaufenden LandesstraBe
"L318" ein. Laut Schalltechnischer Untersuchung der Sieber Consult GmbH vom 30.08.2022
wirken auf das Plangebiet die Lirmemissionen des bestehenden Gewerbegebietes ein. Nut-
zungskonflikte liegen hisher nicht vor.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung
die Erweiterung des ortsansissigen Gewerbebetriebes "Dethleffs" ermdglicht, wodurch Arbeits-
plitze gesichert und/oder neu geschaffen werden kdnnen. Nennenswerte FuBwegverbindungen
in die freie Landschaft sind von der Planung nicht betroffen. Die Erlebbarkeit der landwirtschaft-
lich geprdgten Fldchen in direktem Umfeld von Kleinhaslach erfahrt durch die Erweiterung der
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Gewerbefldche eine geringfiigige Beeintrichtigung. Die Bedeutung des Gebietes fiir die Naher-
holung wird durch die Schaffung attraktiver Griinstrukturen im Rahmen der MaBnahmen zum
Ausgleich sowie zur Vermeidung und Minimierung (Pflanzung einer Hecke zur Eingriinung;
Entwicklung einer bliitenreichen Mahwiese als angrenzende externe Ausgleichsflche) erhoht.

— Durch die geplante Stellfldche fiir Chassis sind Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung
2v erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kénnen. Um eine Einhaltung der zuldssigen
Immissionsrichtwerte der TA Lirm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) an der Um-
gebungsbebauung zu gewdhrleisten, wurden diese in einer schalltechnischen Untersuchung er-
mittelt und bewertet und eine ldrmschutztechnische Bestimmung in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Eine erhebliche Beeintrdchtigung auf den Menschen kann da-
her ausgeschlossen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-

lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten beeintrichtigen kannen. Erheb-
liche Beeintrichtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten,
die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindli-
chen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Durch die groBfldchige Flachenneuversiegelung wird die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass
es zu einer geringfigigen Erhhung der Lufttemperatur im Bereich der Lagerfliiche kommen
kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
it".

— 1Iu den Ldrmemissionen: siehe die Ausfihrungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie
das schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan.

— Um die Stérke und den Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan
eine Festsetzung zu den zuldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hihe be-
grenzte Leuchtkorper). Zudem gelten Einschriinkungen fir die GroBe und Beleuchtung von Wer-
beanlagen, welche verhindem, dass es zu einer Beeintrichtigung der unmittelbaren Anwohner,
der landschaftsiisthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Wirme oder Strahlung sind aufgrund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.
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— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Abfdlle fallen im Plangebiet nicht an.
— Tur Entsorgung der Abwdsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der der-
zeit landwirtschaftlich genutzten Flchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der
Bau- und Betrigbsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird
und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemiBe Lagerung gewdsserge-
fihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft wer-
den.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fossung vom 20.02.2023:
Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Baudenkmdler im berplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung.

Prognose bei Durchfishrung:

Da im iberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
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ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu be-
nachrichtigen.

1.1.9  Erneuverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Regierungsprasidiums Tiibin-
gen, Landwirtschaft:

Stellungnahme:

Aus regional Gbergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht wird nochmals angeregt zu priifen,
ob eine Uberdachung der Lagerflichen mit PV-Anlagen maglich ist (hoch aufgestindert, vergleich-
bar der Anforderung bei Stellpldtzen). Da die geplante Nutzung und Gestaltung mit der Schaffung
von groBeren Stellplatzflichen vergleichbar ist, sollte eine entsprechende Doppelnutzung ebenfalls
maglich sein.

So konnte ein Beitrag zum Aushau der emeuerbaren Energien geleistet werden, ohne an anderer
Stelle weitere landwirtschaftliche Flche in Anspruch zu nehmen. Gerade in Regionen wie dem
Gebiet der Stadt Isny, in denen landwirtschaftliche Flichen aufgrund einer ausgeprigten Tierhal-
tung und einer andavernden Siedlungsentwicklung knapp sind, konnte so der Druck auf landwirt-
schaftliche Fldchen verringert werden, und damit agrarstrukturellen Belangen Rechnung getragen
werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen zur Uberdachung mit PV-Anlagen werden zur Kenntnis genommen. Im Textteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist bereits ein Hinweis auf die geltende Rechtslage fir
Stellpldtze enthalten. Die gesetzlichen Vorgaben werden als ausreichender Beitrag zum Aushau
erneuerbarer Energien eingestuft.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:
Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Wdrme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fiir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jdhrliche Sonneneinstrahlung
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1.159 kWh/mZ. Da das Geldnde berwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fir die Ge-
winnung von Solarenergie qut.

— Nach dem Informationssystem Oberfldchennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG)
ist der Bau und Betrieb von Erdwdrmesonden als effizient einzustufen.

Prognose bei Durchfishrung:

— Grundsitzlich ware die Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich.
Aufgrund der Nutzung der Fldche als Lagerfldche ist die Umsetzung von PV-Anlagen jedoch
nicht geplant.

— Die Nutzung von Erdwdrme wire grundsitzlich im Gebiet mdglich, aufgrund der Nutzung der
Fldche als Lager fiir Fahrzeug-Chassis Rohlinge allerdings nicht vorgesehen.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.
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1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

1. Natura 2000 Gebiete, § 31, 33, 34 BNatSchG

In circa 300 m Entfernung befindet sich das Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiet "Untere Argen und
Seitentdler".

Es liegt eine FFH-Vorprifung vom 07.07.22 Sieber Consult GmbH vor. Diese fosst den o.g. Bebau-
ungsplan sowie den parallel vorliegenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Mitteldsch [ — 1. An-
derung" zusammen.

Die FFH-Vorpriifung ist in folgenden Punkten zu 0.g. Bebauungsplan zu Gberarbeiten.

Hinsichtlich der Summation liegen dem Sachgebiet Naturschutz Informationen Gber die geplante
Erweiterung der Biogasanlage am Weidachweg vor (Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Natur-
energie am Weidach"). Dies ist in der FFH-Vorpriifung entsprechend zu beriicksichtigen.

Es wird gebeten, in der FFH-Vorprifung zu den Wirkungen in den Abschnitten 5 + 6 jeweils
kenntlich zu machen, auf welchen Bebauungsplan sich welcher Absatz bezight.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum naheliegenden FFH-Gebiet sowie zur FFH-Vorpriifung werden zur Kenntnis
genommen. Die Anpassungswiinsche der Unteren Naturschutzbehdrde werden entsprechend be-
riicksichtigt und in der Vorpriifung eingearbeitet.

Eine Ergdnzung hinsichtlich der Summation einer méglichen Erweiterung der angrenzenden Bio-
gasanlage ist fachlich nicht sinnvoll, da der genaue Umfang der zu erwartenden Eingriffe noch
nicht dargestellt werden kann. Sollte es zu einer Erweiterung der Biogasanlage kommen, wird hier
eine gesonderte FFH-Vorprisfung ausgearbeitet sowie magliche Summationen zu den aktuellen
Planungen abgearbeitet.
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Stellungnahme vom 24.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, Bearbeitung durch den LNV-Arbeitskreis Ravensburg:

Stellungnahme:

AuBerdem wird die Bedeutung des Plangebiets als freie Verbindung zwischen dem NSG Schachele
und dem FFH-Gebiet Untere Argen und Seitentdler nicht gewdrdigt. Die Avifauna des "Schichele"
wird durch die geplante BaumaBnahme beeintrichtigt und muss deshalb bei der naturschutzfach-
lichen Beurteilung mitberiicksichtigt werden.

Die Notwendigkeit der Verbindung zwischen den zwei geschiitzten Gebieten wird auch in den
LUBW-Karten (siehe Anhang) deutlich. Wieso die Verbindung nicht im landesweiten Biotopverbund
enthalten ist, ist fir uns Naturschutzverbdnde nicht nachvollziehbar.

g 1. Schutz i fiir den Geltur

Die Griinachse NSG-Schichele zur Unteren Argen ist daher in der jetzigen Ausprdgung zu erhalten.
Diese sichert neben dem Biotopverbund auch ein positives Mikroklima und den Luftaustausch zwi-
schen der Adelegg und den Siedlungsgebieten Isnys.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zu den beiden naheliegenden Schutzgebietsflichen sowie dem Biotopverbund
zwischen ihnen werden zur Kenntnis genommen.

Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde der Verbindung zwischen den
Schutzgebietsfldchen im Rahmen der Entwurfsausarbeitung eine sehr hohe Bedeutung beigemes-
sen. Auch die Avifauna wurde dabei ausreichend beriicksichtigt. Zu diesem Zweck wurde der ur-
spriingliche Geltungsbereich im 20 Meter zuriickgenommen. Zudem wird zur Steigerung der Diver-
sitdt und als Leitstruktur am Rande des Plangebietes eine entsprechende Hecke vorgesehen. Auch
auBerhalb des Geltungsbereiches soll durch die direkt angrenzende Ausgleichsfldche die Diversitit
des Gebietes verbessert werden. Diese wurde mitunter durch den Durchfihrungsvertrag gesichert.
Es kommt damit zu einer Erhéhung der Biodiversitdt im Vergleich zum aktuell intensiv genutzten

Seite 34 Stadt Isny im Allgdu + Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Weidachweg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
2ur Fassung vom 20.02.2023



Acker, welcher keinen wirklichen Lebensraum fiir eine Vielzahl von Arten darstellt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass die aktuell fehlenden Strukturen der Grund fir die fehlenden Biotopver-
bundfldchen sind. Durch die geplante Hecke und blitenreiche Extensivwiese kann hier zukiinftig
ein Trittsteinbiotop geschaffen werden.

An der aktuellen Planung wird daher festgehalten, da keine Auswirkungen auf den Biotopverbund
erkennbar sind und durch einen infensiven Austausch mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein
entsprechendes Vernetzungskonzept ausgearbeitet wurde.

Auswirkungen auf das Mikroklima bzw. auf den Luftaustausch zwischen der Adelegg und dem
Stadtgebiet von Isny sind nicht gegeben, da auf der Planfliche lediglich eine Lagerfliche ohne
Bebauung vorgesehen ist. Es wird in diesem Bereich zu keiner Stauwirkung kommen. Die zu pflan-
zenden Gehdlze werden zudem die Frischluftbildung im Gebiet erhdhen und so das Kleinklima
verbesser.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Ostlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 330 m, liegt eine Teilfliche des FFH-Gebiets
"Untere Argen und Seitentdiler" (Nr. 8324-343). Hierbei handelt es sich eine naturnahe, alpin
beeinflusste Flusslandschaft mit hoher natiirlicher Dynamik, tief eingeschnittenen Seitentdlern mit
naturnahen Hangbuchenwildern, Quellbereichen (Quellmoore, Tuffbildungen), Kleinen, z.T. ver-
landeten Seen, Weiher, Pleifengraswiesen und Auwdldern. Im Rahmen der Umweltprifung wurde
gem. § 34 Abs. T BNatSchG eine Vorpriifung zur Vertriglichkeit des Vorhabens mit dem Schutz-
gebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefiihrt. Bei Beriicksichtigung der im
Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (Eingriinung, insektenschonende AuBen-
beleuchtung und Photovoltaikanlagen) sind erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten (siehe FFH-Vorpriffung der Sieber
Consult GmbH vom 07.07.2022). Eine weitere Vertrdglichkeitspriifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG
ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das niichstgelegene kartierte Biotop ("Feldgehdlz siidlich Weidach", Nr.1-8226-436-1071)
gem. § 30 BNatSchG befindet sich ca. 255 m stlich des Geltungshereiches. Weitere ca. 50 m
dstlich befindet sich das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Waldbiotop "Untere Argen mit Laven-
delweide bei Isny" (Nr.2-8226-436-3790). Im Westen befindet sich das § 30 BNatSchG kar-
fierte Biotop "NSG Schdchele" (Nr. 1-8326-436-6549).
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— Ostlich des Planungsgebiet befindet sich in ca. 275m Entfernung das nchstgelegene Land-
schaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges terfidres Higelvorland" (Nr. 4.36.070). Mit ei-
nem Abstand von etwa 350 m westlich der StraBe L 318 befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet "Rotenbacher Weg — Achufer" (Nr. 4.36.030).

— Fldchengleich zum Biotop "NSG Schichele" befindet sich das Naturschutzgebiet "Schéchele"
(Nr. 4.088) etwa 340 m westlich des Planungsgebiets jenseits der L 318.

— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Beeintréichtigungen der o.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu er-
warten, da nennenswerte Fahrbewegungen auf der Lagerfliche nicht geplant sind und eine
markante EingrinungsmaBnahme festgesetzt wird.

— Etwa 190 m siidwestlich beginnt die Zone Il und 11IA sowie die Zone | bzw. IA des Wasser-
schutzgebietes "Argen-Ach-Rinne" (festgesetzt durch die Rechtsverordnung am 01.12.2014).
Aufgrund der rdumlichen Distanz kann davon ausgegangen werden, dass keine Auswirkungen
auf das Wasserschutzgebiet durch die Planung entstehen.

Biotopverbund:

— Etwa 370 m nordstlich des Planungsgebiet befindet sich eine Kernfldiche des Biotopverbunds
trockener Standorte. Ostlich der StraBe L 318 befindet sich die Kernfliche des Biotopverbunds
feuchter Standorte. Diese beinhaltet die Gesamtfliche des Naturschutzgebiets "Schachele" (Nr.
4.088).

— Der Wildkorridor "Eisenbacher Wald/ Isny i.A. (Adelegg) — Rimpacher Wald/ Rohrdorf
(Adelegg)" mit nationaler Bedeutung befindet sich etwa 3 km dstlich.

— Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da die néchstgelege-
nen Kernfldchen des Biotopverbundes mehrere hundert Meter von diesem entfernt liegen und
keine Kern- oder Suchrdume zerschnitten werden. AuBerdem hat das Plangebiet aufgrund der
derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert und stellt daher bereits jetzt keinen opti-
malen Wanderkorridor dar. Dennoch kann es zwischen den Schutzgebieten im Westen und den
Schutzgebieten im Osten zu einer erschwerten Wanderverbindung kommen. Um die Wander-
verbindung in ost-westlicher Richtung zu verbessern, wird eine Eingriinung des Plangebietes
mit heimischen Strduchern festgesetzt. Zudem wird innerhalb des Korridors zwischen dem Plan-
gebiet und dem Spielplatz bei Kleinhaslach eine externe Ausgleichsfldche angesiedelt, welche
2ukiinftig extensiv bewirtschaftet werden soll. Dadurch kénnen die Wanderbewegungen zwi-
schen den Schutzgebieten erhalten und im Vergleich zur derzeitigen intensiven Nutzung der
Fldche sogar verbessert werden.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Pliine (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Raumordnung:

Stellungnahme:

Die hohere Raumordnungshehdrde nimmt Bezug auf die Ausfihrungen des Regionalverbands vom
25.04.2022.

Wir bitten noch um Erlduterung, inwieweit die vom Regionalverband angefihrten Plansitze im
Fortschreibungsentwurf (2021) des Regionalplanes Bodensee-Ober-schwaben beriicksichtigt und
die Anregungen zu einer mdglichen Reduzierung der Flicheninanspruchnahme gepriift wurden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Ausfihrungen des Regionalverbandes zur Reduzierung der Fldcheninanspruch-
nahme vom 25.04.2022 wird zur Kenntnis genommen. Diese sind untenstehend in diesem Doku-
ment enthalten und werden dort inhaltlich abgearbeitet.

Stellungnahme:
Einzelhandel

Luletzt wurde unter dem 25.04.2022 zu den Planungen Stellung genommen.

Unverdndert sollen im Flachennutzungsplan fiir den Vorhabenbereich gewerbliche Baufldchen fest-
gesetzt werden.

In Ziffer 2.1 der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die zuliis-
sigen Arten der baulichen Nutzung gelistet. Einzelhandel wird nicht aufgefihrt und ist daher un-
20ldissig.

Die hohere Raumordnungsbehdrde duBert aus Sicht des Einzelhandels keine Bedenken gegen die
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen im Flichennutzungsplan.

Da aufgrund der Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Einzelhandel nicht zuldssig
ist, werden auch gegen den Bebauungsplan keine Bedenken geduBert.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Einzelhandels keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan sowie die Anderung des Fldchennutzungsplanes bestehen.
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Stellungnakme vom 25.04.2077-

Die Stadlt Isny beabsichtigt die Austellung des Bebavungsplans "Gewerbegebiet Am Weidochweg'
sowie die Anderung des FNP fir diesen Bereich (Stadlt Isny, Landkreis Ravensburg).

Im Hichennutzungsplan sind fiir den Vorhabenbereich derzeit Flichen fir Landwirfschaft festge-
setzt festgesetzt werden sollen gewerbliche Bauflichen.

Im Gewerbegebiet sollen nach der Art der baulichen Nutzung v.a. keine Hochbauten zvldssig sein,
sondem ledjglich Park- und Lagerfiichen sowie Photovoltaikaniagen zur Uberdachung.

Die hohere Raumordnungsbehirde dulfert aus Sicht des Einzelhandels keine Bedenken gegen diie
Auvsweisung von gewerblichen Bauflichen im Hichennutzungsplon. Da aufgrund der geplanten
Festsetzungen im Bebavungsplon Einzelhandel nicht zuldssig ist werden auch gegen den Bebav-
ungsplan keine Bedenken geduliert

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Einzelhandels keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan und die Anderungen des Flichennutzungsplanes bestehen.

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben, Ravensburg:

Stellungnahme:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.04.2022.

Wir begriBen die Reduzierung des Geltungsbereichs um ca. 0,5 ha, unsere in der 0.g. Stellung-
nahme geduBerten Bedenken hinsichtlich der in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsttze der
laufenden Gesamtfortschreibung des Regionalplans (Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Ver-
bandsversammlung am 25. Juni 2021) bleiben jedoch bestehen.

Aus den bereitgestellten aktuellen Unterlagen ist leider nicht ersichtlich, inwiefern eine Auseinan-
dersetzung mit den in Aufstellung befindlichen Zielen und Grundstzen der Raumordnung sowie
den Anregungen und Bedenken aus unserer Stellungnahme vom 25.04.2022 stattgefunden hat.

Wir bitten Sie, die genannten Ziele des Regionalplanentwurfs 2021 zu beriicksichtigen und den
genannten Grundsdtzen des Regionalplanentwurfs Rechnung zu tragen.

Ansonsten bringt der Regionalverband keine weiteren Anregungen oder Bedenken vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 25.04.2022 wird zur Kenntnis genommen. Diese ist un-
fenstehend in diesem Dokument enthalten und wird dort inhaltlich abgearbeitet. Zudem wird zur
Kenntnis genommen, dass die Reduzierung des Geltungshereiches begriiBt wird. Hinsichtlich der
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Liele der in Aufstellung befindlichen Gesamtfortschreibung des Regionalplanes wird auf die Abwi-
qung zur Stellungnahme vom 25.04.2022 (untenstehend direkt im Anschluss an diese Stellung-
nahme) verwiesen.

Stellungnakme vom 25.04.2077-

Vom 0.g. Bebavungsplon und der entsprechenden FNP-Anderung sind keine zv beachtenden Ziale
der Ravmordnung nach dem Regionalplon (1996) im Sinne von § 1 Abs. 4 BavGB, der §8 3 Abs.
Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. T und 4 LplG betroffen.

Zudem sind die in Avfstellung befindlichen Ziele der Raumordnung der laufenden Gesamfortschrei-
bung des Regionalplans (Plonentwurf zum Sotzungsbeschluss der Verbandsversammlung am
25, Juni 2021) in der Abwigung oder Ermessensausiibung zv bericksichtigen (§ 4 Abs. T ROG).

Diesbeziglich weisen wir auf folgende Flansétze der Gesamtortschreibung des Regionalplanes
Bodensee-Oberschwaben hin:

Nach Plansatz 2.4.0 7 (2) ist die Hicheninanspruchnakme durch eine flichenefiziente Nutzung
und angemessen verdichtere Bavweise zu verringem. Dafir sind Moglichkeiten zur Reduktion der
erforderlichen Fliche durch eine flicheneffiziente Nutzung und fichensparende Malnahmen zv
priifen und gegebenentalls umzusetzen. Hinsichtlich dieses Ziels einer sparsamen Flichenver-
bravchs (Siehe auch §1a Abs. 2 BavGB iV.m. PS 3.1.9 landesentwicklungsplon 2020) bestehen
seitens des Regionalverbandes zur vorgesehenen geplanten Ausweisung einer ca. 3.5 ha groffen
Fliche fir zusitzliche Lagerflichen Bedenken. Zur Reduzierung der Hicheninanspruchnakme ist
die Errichtung mehigeschossiger Parkldsungen unter Einbeziehung der auf dem 30 ha grofien Be-
triebsgelinde bestehenden Stellplitze, zv prifen. Hierdurch frei werdende Flichen kdnnten dann
fiir dlie bendtigten Lagerflichen in Anspruch genommen werden.

Die Inanspruchnakme von zuséitzlichen Flichen ist damit moglichst gering zv halten. Malnahmen
zum Hichenrecycling, zv einer effizienten Hiichennutzung und einer angemessenen Nachverdich-
tung haben Vorrang gegendiber der Inanspruchnahme unverbauter Hichen und unterstiitzen eine
bessere Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur und so den Schutz landwirtschafflich hochwer-
tiger Fldchen (Vorrangfur 11).

Gemdl! Plansatz 2.4.1 7 (8) ist der Bedarf an ergdnzenden kommunalen, lokal ausgerichteten
Gewerbeflichen im Rakmen der vorbereitenden Bauleitplanung nachvollziehbar zv begrinden vnd
dorzustellen.

Nach Plansatz 2.4.0 G (3) sind bei der FrschlieBung never Bauflichen Malnahmen zum Kima-
schutz und zur Klimaanpassung zv bericksichtigen. Eine energiceffiziente Bauweise und der Fin-
satz emeverbarer Fnergien soll gefirdert werden. Aus Sicht des Regionalverbands sollfe daher die
Doppelnutzung der Hiche durch Fotovoltaikanlagen gepriift werden.
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Aus den bereitgestellten Unterlagen ist fiir uns nicht ersichilich, in wie fern diese in Avfstellung
befindllichen Ziele und Grundsitze der Raumordnung im Bebavungsplan bericksichtigt bzw. ge-
priift wurden. Fine Begrindung zvm Textteil des Bebavungsplans ist in den Unterlagen nicht ent-
halren.

Wir bitten Siig, die genannten Ziele des Regionalplon-Entwurfs zv bericksichtigen und den ge-
nannten Grundsdtzen des Regionalplon-Entwurfs Rechnung zv fragen.

Ansonsten bringt der Regionalverband keine weiteren Anrequngen oder Bedenken vor.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen zu den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung der laufenden Ge-
samtfortschreibung, welche in der Abwdgung zu beriicksichtigen sind, werden zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der Abwigungsentscheidung ber den gerechten Ausgleich zwischen den dffentlichen
und privaten Belangen sind die verschiedensten Interessenlagen zu beriicksichtigen. Die genannte
Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme und die damit einhergehenden Belange und auch Ziele
werden grundsitzlich geteilt und im Rahmen der Planungshoheit soweit maglich angewendet.
Gleichwohl muss und liegt es auch im Interesse der Stadt, die Stadt als wirtschaftlichen Standort
20 stiitzen und daverhaft zu stirken. Hierfir missen Arbeitsplitze daverhaft gesichert und ortsan-
siissige Unternehmen gestirkt werden.

Der Betrieb ist seit den 30-ger Jahren regional ansdssig und stiitzt und prigt somit die wirtschaft-
liche Situation vor Ort seit Gber 90 Jahren. Durch stete Weiterentwicklung und Innovation konnte
der Betrieb sich seit 1931 und dem Bau des ersten Wohnwagens in Deutschland zu dem heutigen
Unternehmen entwickeln. Gerade der historische Prozess und Aufbruch der 50-ger Jahre ermdg-
lichte es, 1958 den urspriinglichen Unterzweck (Peitschen und Skistdcke) ausschlieBlich auf Wohn-
wagen umzustellen. In der Folgezeit konnte dieser Erfolg kontinuierlich ausgebaut werden, so dass
1973 der Bau eines neuen Werkes am Rangenbergweg mit 12.000 m? Produktionsfliiche erfolgte.
Schon zu diesem Zeitpunkt hatte sich das Unternehmen mit rund 235 Mitarbeitern zu einem wirt-
schaftlich wichtigen Standort in der Stadt entwickelt. Auch durch die ErschlieBung und stete Erwei-
terung des Portfolios (1983 erstes Wohnmobil) konnte das Unternehmen weiter gestarkr werden,
so dass 2001 eine neue Produktionshalle und 2006 ein neues Verwaltungsgebdude notwendig
wurden. Auch 2016 wurde ein neues Produkfionsgebiude mit einer Fliiche von 10.000 m? be-
schlossen und 2018 wird das Dethleffs Werk mit der Halle 56 erweitert.

Vor dem Hintergrund dieser Unternehmensgeschichte, der langen Prgung der ortsansdssigen Wirt-
schaftsstruktur durch den Betrieb erkennt und wertet die Stadt die Interessen des Unternehmens
an den Lagerflachen, um den Standort auch weiterhin entwickeln und stdrken zu konnen und stellt
den Belang der Fldchenreduzierung zuriick. Auch eine flacheneffizientere Nutzung kann fir die
Lagerflichen nicht gesehen werden, da hier fir das Unternehmen bei den aktuell wirtschaftlich
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nicht gesicherten Zeiten mit maglichen Ereignissen mit groBen Auswirkungen auf die Lieferstruktur
kein weitergehender Druck auf das Unternehmen ausgeiibt werden soll. Die Maglichkeit der Errich-
tung eines Parkhauses auf dem Firmengeldnde wurde auBerdem gepriift. Allerdings stehen mdg-
liche Flichen im Norden dem Vorhabentriger nicht zur Verfigung und sind lediglich gepachtet. Im
Suden des Plangebietes ist keine weitere Uberschreitungsmaglichkeit der Grundflachenzahl von
0,8 gegeben, sodass auch hier kein weiterer Hochbau mehr realisierbar ist. Im Rahmen der Be-
bavungsplandnderung Mittelosch 1 wurde daher lediglich in die Hohe erweitert. Auf Grund der
Lage und zur Weiterentwicklung des Bestandes wird auch keine weitere Maglichkeit an Nachver-
dichtung oder alternativen Flichen gesehen.

Um jedoch die Auswirkungen der Planung abschlieBend beurteilen zu konnen, wird ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan aufgestellt, der ausschlieBlich die Lagerflachen und keine weiteren
Hochbauten vorsieht. Hinsichtlich des Klimaschutzes wird darauf hingewiesen, dass ein Verweis
auf die geltende Rechtslage bereits im Textteil enthalten ist. Die dort geltenden gesetzlichen Vor-
gaben werden als ausreichender Beitrag eingestuft.

Die Begriindung wird um diese Ausfilhrungen zu den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raum-
ordnung ergénzt.

Stellungnahme vom 24.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, Bearbeitung durch den LNV-Arbeitskreis Ravensburg:

Stellungnahme:
Schutzgut Fliche

Nicht nur der Koalitionsvertrag Baden-Wirttemberg von 2021 mit dem Netto-Null-Fldchenziel bis
2035, sondern auch die aktuelle Priorisierung des Fldchenverbrauchs bei der Neuaufstellung des
Landesentwicklungsplans Baden-Wiirttembergs betont die Dringlichkeit eines "Lockdowns" der
Fldcheninanspruchnahme fiir weitere Siedlungs- und Verkehrsfldchen.

Neben wichtigen Bodenfunktionen wie Versickerung, Pufferfunktion, sowie Senkenfunktion fir Kli-
magase bedeutet der Verlust dieser landwirtschaftlichen Flchen auch einen weiteren Verlust der
Unabhdngigkeit unserer Versorgungssicherheit mit Nahrungsmitteln.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Schutzgut Fliiche werden zur Kenntnis genommen. Es wird zu Bedenken
gegeben, dass es sich hierbei um eine mit wasserdurchldssigen Beldgen umgesetzte Lagerfldche
handelt. Es sind keine baulichen Anlagen geplant, welche eine vollstdndige Versiegelung mit sich
bringen wiirden. Eine Versickerung des auftreffenden Niederschlagswassers ist auf der Flache wei-
ferhin maglich.

Seite 41 Stadt Isny im Allgdu - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Weidachweg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 20.02.2023



Durch die Uberplanung der Ackerfliche wird kein Landwirt in seiner Existenz gefiihrdet. Auch steht
der Landwirtschaft im Stadtgebiet von Isny weitere ausreichende landwirtschaftlichen Ertragsfld-
chen zur Verfiigung. Ein erheblicher Eingriff in die inldndische Nahrungsmittelproduktion ist aus
Sicht der Stadt Isny im Allgéu durch die Planung nicht gegeben.

Stellungnahme:

Auch das RP Tibingen betont in der Stellungnahme unter Punkt I11, dass Umwidmungen landwirt-
schaftlicher Fliichen "nur im unbedingt erforderlichen Umfang erfolgen" sollten. Es ist uns ange-
sichts der ineffizienten Anordnung der Mitarbeiter*innenparkpldtze nicht ersichtlich, wie die Be-
dingung der unbedingten Erforderlichkeit erfillt sein soll. Hierfir bedirfte es eines offensichtlichen
Bemithens um eine sonst effiziente Flachennutzung auf dem gesamten Betriebsgeldnde. Dieses
Bemiihen ist uns in Anbetracht der Flichen (siehe Luftbild) nicht bekannt. Auf dem bestehenden
Betriebsgelande konnen Gber den Bau eines Parkdecks problemlos Flachen fir die erforderlichen
Lagerpldtze gewonnen werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zur Umwidmung landwirtschaftlicher Fldchen sowie zur aktuellen Flichennut-
zung des bestehenden Betriehsgeldndes wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der Stellungnahme des Regierungsprisidiums Tibingen vorgebrachten Vorgaben
zur Umwidmung landwirtschaftlicher Fldchen konnten durch den Nachweis einer zwingend erfor-
derlichen Betriebserweiterung erbracht werden, sodass im Rahmen der formlichen Behdrdenbetei-
ligung keine weiteren Bedenken hierzu geduBert werden.

Bzgl. der Umstrukturierung der bestehenden Betriebsfldchen sowie Stellplitze wurden bereits
Uberlegungen der Firma Dethleffs getroffen. Man kam jedoch zu dem Ergebnis, dass die Variante
eines Parkdecks aus wirtschaftlicher Sicht fiir das Unternehmen nicht in Frage kommt. Aus diesem
Grund muss an der bestehenden Fldchennutzung festgehalten werden.

Stellungnahme:

Angesichts der landesweiten Flichenziele fir Erneuerbare Energien nach § 4b des KSG BW bzw.
dem § 19 des Entwurfs fir ein Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes BW, sowie der
bundesweiten Fldchenziele fir Windenergie nach dem Windfldchenbedarfsgesetz (1,8 % der Fld-
che fir Windenergie in BW bis 2032) sollte vorausschauend auf weitere, tatschlich fiir die Ener-
giewende notwendigen Inanspruchnahmen von Flchen gehandelt werden. Dies impliziert die Ver-
meidung jeglicher, nicht unbedingt erforderlicher Umwidmungen und Neuversiegelungen.

Auch mit dem Entwurf des neuen Regionalplanes wird ein weiterer, vielfach inakzeptabler Flchen-
verbrauch einhergehen (ca. 3000 Hektar), der mit dem Netto-Null-Ziel des Landes nicht vereinbar
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ist. So sollte jede Kommune ihre Verwaltungshoheit nutzen und vorausschauend planen, oder eben
nicht planen, um dieses hohe politische Ziel der Netto-Null zu gewdihrleisten.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zu den landesweiten Flachenzielen fir die Erneverbaren Energien sowie der
Inhalte des Regionalplanes werden zur Kenntnis genommen.

Die Firma Dethleffs sowie die Stadt Isny im Allgdu haben keinen Einfluss auf die landesweiten
Liele sowie die im Regionalplan genannten Ziele und dem damit verbundenen Fldchenverbrauch.
Der Stadt Isny ist sehr wohl bewusst, dass sie im Rahmen der Planungshoheit auch Planungen
nicht durchfihren kdnnte. Die Firma Dethleffs konnte jedoch einen zwingenden Erweiterungsbedarf
nachweisen, welcher fiir einen weiterhin reibungslosen Betriebsablauf erforderlich ist. Diesem Be-
darf wird die Stadt entsprechend nachkommen, weshalb an der aktuellen Planung festgehalten
wird.

Stellungnahme:

Gleichzeitig ist den Anforderungen des Regionalplanentwurfs zu fldchensparenden Planungen
Rechnung zu tragen. So hat nach 2.6.0, 7 (3) "die ErschlieBung und die Belegung der Fldchen
(...)sozu erfolgen, dass eine hochwertige und intensive Nutzung des Geldndes gewdihrleistet ist."
Diesem verbindlichen Ziel wurde bei der vorliegenden Planung nicht Folge geleistet. Es handelt
sich weder um eine hochwertige, noch intensive Nutzung des Geldndes. Dieses wirde nur bei einer
Doppel- oder Dreifachnutzung der bereits bebauten Flichen erfilllt sein. AuBerdem weist 2.6.0,
G (4) darauf hin, dass "zur Reduzierung der Flicheninanspruchnahme und der Umweltbelastung
(...) bei der ErschlieBung und Belegung der Schwerpunkte fir Industrie und Gewerbe mehrge-
schossige Gebdude, Parkhduser statt ebenerdiger GroBparkpldtze sowie Solarenergieanlagen auf
GroBddchern gewerblicher Gebdude und Parkplatziberdachungen” zu forcieren sind. Auch dieser
Festlegung wird und wurde nicht nachgekommen.

Denn das Betriebsgeldnde umfasst schon heute ca. 300.000 qm Fldche, wihrend lediglich auf
48.000 qm Gebdude und Produktionshallen stehen — die verbleibende Fldiche dient der Parkierung
— fiir Mitarbeiter*innen oder als Stell- und Lagerpltze fir Wohnmobil(elemente).
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Ludem bedeutet eine Inanspruchnahme weiterer Flche in Isny auch einen Verlust von Freiheiten
und Entscheidungsspielriumen kiinftiger Generationen hinsichtlich der Nutzung dieser Fliche (vgl.
Hierzu GG Art. 2a, Beschluss BVerf6 24.03.2021).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zu den Zielen des Regionalplanes werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
der Entwurfsausarbeitung wurde der urspringliche Geltungshereich deutlich reduziert, um den Be-
langen des Biotopverbundes und des Grundsatzes des Fldchensparens zu entsprechen. Der nun
vorgesehene Geltungsbereich ist fiir die Firma zwingend erforderlich, um der wirtschaftlichen Wei-
terentwicklung des Unternehmens gerecht zu werden. Auch wird die Flche fir die im Betrieb er-
forderlichen Arbeitsabldufe in ausreichendem MaBe intensiv genutzt, sodass auch hier keine Kon-
flikte zu erkennen sind. Eine erhdhte Anzahlt der Gebdude auf der Gewerbefliche deckt sich nicht
mit den betrieblichen Vorgangen. Auch wire die Errichtung weiterer baulicher Anlagen wirtschaft-
lich fir das Unternghmen nicht tragbar. Aber inshesondere die aus betrieblicher Sicht erforderliche
hohe MaB an Lager und Stellpldtze lassen auch hier das Ziel des Regionalplanes als erfiillt erschei-
nen.

Die Anmerkungen zum Verlust der Freiheiten und Entscheidungsspielrdume kiinftiger Generationen
werden zur Kenntnis genommen. Dies entspricht jedoch jeder zukiinftiger Bebauung und Erschlie-
Bung von Fldchen. Es gilt auch hier zu bedenken, dass durch die Erweiterung des Betriebsgeldndes
der Betrieb gestarkt werden kann, sodass dieses Erhalten oder sogar neue Arbeitsplitze geschaffen
werden konnen. Auch dies stellt fiir die zukiinftigen Generationen einen positiven Mehrwert dar.

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 mehrerer Birger (Unterschriften-
liste mit 44 Birgern):

Stellungnahme:

Das geplante Bauvorhaben der Firma Dethleffs liegt zur ffentlichen Einsicht im Rathaus aus. Bevor
Sie dem Bauvorhaben zur Erweiterung der Parkfldchen zustimmen, bitten wir Sie als unsere Ver-
tretung der Birger von Isny einige Dinge zu Gberdenken.

Vorab machten wir unbedingt erwdhnen: Wir sind nicht gegen die Erweiterung durch die Firma
Dethleffs. Sie muss stindig auf den nevesten Stand der Entwicklung sein, um auf dem Weltmarkt
bestehen zu kinnen. Es sollte aber erst mal auf den eigenen vorhandenen Betriebsfldchen gepriift
werden, ob es Maglichkeiten der Erweiterung gibt.

Sie als Biirgermeister und Sie als Mitglieder des Stadtrates kannen innovativ, vorausschauend und
sorgsam das Leben zum Wohl aller Biirger in unserer Stadt positiv beginflussen.

Sie missen intelligent und nachhaltig mit dem Verbrauch von endlichen Flichen umgehen. Dies
istim Sinne der Biirger und der nachfolgenden Generation ganz wichtig. Sie haben die Macht jede
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Firma zu verpflichten, Parkfldchen auf kleinsten Raum (Parkhduser) auf den vorhandenen Be-
frigbsfldchen zu nutzen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Birger nicht gegen die Erweiterung sind und auch die
Entwicklungsnotwendigkeiten nachvollzogen werden kénnen. Zum Fldchenbedarf sowie mdglichen
Alternativen wird auf die Abwdgungsentscheidung zur Stellungnahme des regionalen Planungs-
verbandes vom 25.04.2022 (s.0.) verwiesen.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.02.2023:

Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung betroffen.

Flachennutzungsplan  (Fassung vom  14.10.2005) und Landschaftsplan  (Fassung  vom
17.09.2003):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Isny im Allgdu als
Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
und Gebiefseinstufungen mit den Darstellungen des giiltigen Fldchennutzungsplanes nicht ber-
einstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so ge-
nannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB).

Der den Flichennutzungsplan begleitende Landschaftsplan stellt den Planungshereich als Acker-
sowie Griinlandflichen dar. Die Darstellungen des Landschaftsplanes stimmen somit nicht mit den
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dberein. Aufgrund § 18 Abs. 2 NutSchG BW ist eine
Anderung des Landschaftsplanes erforderlich. Die Anderung des Landschaftsplanes wird im Rah-
men einer Gesamtfortschreibung erfolgen.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 05.09.2022 beriick-
sichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbe-
gebiet Am Weidachweg" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksich-
tigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landratsamtes Ravensburg,
Bauleitplanung:

Stellungnahme:
Allgemeine Einschitzung

Es bestehen noch Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entnehmen Sie bitte den
folgenden Stellungnahmen der Fachbehdrden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass noch Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren bestehen.
Diese werden im Rahmen der Detaillierung durch die Stellungnahmen der Fachbehdrden inhaltlich
behandelt.

Stellungnahme:
Bauleitplanung

Bedenken und Anregungen
[iffer 1 Rechtsgrundlagen

Die Angaben der Rechtsgrundlagen sind auf S. 3 und im Satzungstext fir folgende Gesetze auf den
aktuellen Stand der zu dndern:
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S.3634), zuletzt getindert durch Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. 1 S. 1726) Plansicherstellungs-
gesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I, S. 1041)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (Gbl. S. 357),
2uletzt gedndert am 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert Gesetz
vom 20.07.2022 (BGBI. 1 S. 1362)

Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.Mai 2013 (BGBI. I S. 1274) Tuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.10.2022 (BGBI. |
$.1792)

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung wird gefolgt und die Rechtsgrundlagen werden in Ziffer 1 sowie dem Satzungstext
aktualisiert.

Stellungnahme:
Liffer 2.14 und 4.2

Es fehlt weiterhin in der Begriindung die Erlduterung, dass ausreichend Grenzabstinde eingeplant
sind und eingehalften werden miissen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der siidlich angrenzenden Fldche handelt es
sich um die Ausgleichsfliche des betreffenden Bebauungsplanes, welche so auch iber den Durch-
fihrungsvertrag gesichert wurde. Notwendige Grenzabstinde missen grundsitzlich eingehalten
werden — dies wird im Rahmen der Umsetzung gepriift und entsprechend geldst.

Die Begriindung wird dahingehen ergdnzt.

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 eines Birgers:
Stellungnahme:

Bezugnehmend auf den Auslegungsbeschluss des Gemeinderates vom 28.11.2022 mochte ich An-
derungsantrige bzgl. der Flche einbringen. Bitte ibersenden Sie mir hierzu auch eine Eingangs-
bestiitigung, gern auch per Email.

Grundsitzlich ist die Erweiterung der Stellfldchen aus Sicht der Fa. Dethleffs nachvollziehbar. Des-
halb ist der Beschluss zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes das richtige
Verfahren.
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Das Vorhaben der Fa. Dethleffs ldsst sich laut Aussagen der Fa. Dethleffs in 2 wesentlichen Punkten
zusammentassen.

1. Erstellung von Stellpldtze fir Chassis.

2. Vom Arbeitsablauf werden Im Schnitt ca. 25 Fahrbewegungen am Tag auf der Flche vollzogen.
(Aussage Hr. xox)

Diese zwei Punkte sind auch Grundlage fir die Vorgaben der Betriebsabldufe in Bezug auf, Schnee-
rdumen, Beleuchtung und Arbeitszeiten. Diese Vorgaben stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Einleitung wird zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung des Sachverhaltes und die Aussage, dass die Erweiterung aus Sicht des Vorhaben-
friigers nachvollziehbar sei, werden zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:

Der nun vorliegende Bebauungsplanentwurf geht aber auf die vorhabensbezogenen Belange und
die daraus entstehenden Notwendigkeiten fir die Fldche nur unzureichend ein und bildet kaum
ein Ausgleich zwischen den dffentlichen Belangen, den Belangen des Naturschutzes, den Belangen
der Anwohner und den Interessen der Fa. Dethleffs.

Inshesondere ergeben sich Maglichkeiten die Belastungen in jedem Bereich zu minimieren und
besser auf die Wiinsche, die auch im Gemeinderat geduBert wurden einzugehen. Insbesondere sind
dies, die Ausgleichsfldchen Vorort zu schaffen, den Flachenverbrauch zu minimieren, die Anwohner
bestmdglich zu schiitzen, den Verbund der Biotope zu gewdhrleisten, den Eingriff in das Land-
schaftshild zu minimieren und die Kaltluftschneise weitestgehend offen zu halten. Dies ist im vor-
liegenden Bebauungsplanentwurf nur halbherzig umgesetzt. Der Entwurf des Bebauungsplanes
spiegelt die Umsetzung eines Standardverfahrens wider, das auf den ersten Blick nicht mit der
Fa. Dethleffs in Verbindung gebracht werden kann. Wiirde eine offentliche Zufahrt zur Fléche ge-
schaffen, dann kénnte der Entwurf auch fiir jeden Dritten Anwendung finden. Nicht umsonst gab
es Rickfragen aus dem Gemeinderat bzgl. der PV.-Anlagen, weil seitenweise Standardformulie-
rungen kopiert wurden, die mit den Vorgaben auf der Flache nicht ibereinstimmen und die dann
20 Missverstdndnissen fihren.

Die Grundidee sollte ein angepasster Vorhabens bezogener Bebauungsplan fir das Vorhaben sein
und nicht ein Standard, auf dem man das Vorhaben umsetzt. Der Entwurf sieht aktuell 462 Stell-
pldtze vor, die sich aus der verfiigharen Fliche ergeben. Die Anderungsantrdge haben nicht das
Liel, die Anzahl der Stellflachen zv minimieren, sondern den Entwurf an die Beddrfnisse aller Be-
feiligten anzupassen, zu optimieren und die Schutzziele sowie die Interessenslage der Beteiligten
20 verbessern.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Einleitung und Zusammenfassung werden zur Kenntnis genommen. Nach Auffassung der Stadt
stellt die gegenstindliche Planung einen sachgerechten Ausgleich zwischen allen dffentlichen und
privaten Belangen dar. Zur Beibehaltung und Stiirkung des Betriebes an diesem Standort und um
Entwicklungspotentiale zukiinftig zu sichern, sind die gegenstdndlichen Lagerflichen erforderlich.
Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ausschlieBlich Baurecht fir das konkrete Vor-
haben geschaffen, so das der Vorwurf eines Standards nicht nachvollzogen werden kann. Vielmehr
sind entsprechend der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Verbind-
lichkeit des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nur die Chassisstellflachen sowie Schneeablage-
fldchen zuldssig. Hierdurch wird sichergestellt, dass keine anderweitigen Nutzungen auf der Fldche
entstehen.

Die Anmerkungen zu den naturschutzfachlichen Belangen werden zur Kenntnis genommen. Die in
der Stellungnahme aufgefiihrten Punkte wurden so in der Planung beriicksichtigt. So wurde bei-
spielsweise eine externe Ausgleichsfliche direkt sidlich der Planfliiche ausgewiesen und iiber den
Durchfihrungsvertrag gesichert. Diese schafft einen Pufferbereich zur angrenzenden Bebauung und
schafft gleichzeitig eine Verbundfunktion fir die Durchwanderbarkeit zwischen den beiden Schutz-
gebietsflichen. Auch gilt es zu beachten, dass der Geltungsbereich im Vergleich zur urspriinglichen
Planung deutlich reduziert wurde und so der Flachenverbraucht geringer ausfallt. Zum Schutz der
Anwohner sowie des Landschaftshildes wird ein Wall aufgeschittet, welcher mit einer Hecke und
mehreren Baumen bepflanzt wird. So kann in Zukunft die Lagerfliche vollstdndig abgeschirmt
werden. Durch die Reduzierung des Geltungsbereiches sowie der geplanten Nutzung als Lagerfliche
entstehen keine Auswirkungen auf das Klima und den Kaltluftschneisen, da keine nennenswerten
vertikalen Strukturen gegeben sind, welche einen Aufstau der Kaltluft hervorrufen wiirden. Somit
sind die Belange insgesamt in der Planung beriicksichtigt, sodass die Stadt an der Planung festhlt.

Stellungnahme:
Deshalb stelle ich folgende Anderungsantrige:

1. Antrag: Verschiebung der siidlichen Grenze nach Norden um ca. 20 Meter.
Begriindung:

Aktuell wird auf der Nordseite der bestehende Griinstreifen/Hecke belassen. Ebenfalls wird der
bestehende Weidachweg nicht iberplant. Das Plangebiet fir die Stellfldchen beginnt mit der siid-
lichen Flurstiicks-Grenze des Weidachweges. An dieser Grenze beginnend ist eine Fahrspur auf der
neuen Fliiche von 8 Meter geplant. In Summe wird ein Abstand zur bestehenden Teerfldiche der
Fa. Dethleffs von 5 Meter Grinstreifen, 4 Meter Weg und 8 Meter Umfahrung geplant. In Summe
ca. 17 Meter zur bestehenden Teerfliiche der Fa. Dethleffs. Diese Teerfldche bis zur Uberbauung,
sprich der vorhandenen Uberdachung, hat ebenfalls eine nennenswerte Breite von min. 6 m und
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hat bisher fiir den Verkehr ausgereicht und wird bei 25 Fahrbewegungen extra pro Tag ebenfalls
ausreichen. (Siehe Plan).

Ebenfalls ist ein Umfahrungsstreifen um das gesamte Geldnde mit 8 Metern von der Dimensionie-
rung her véllig iberzogen. Die Regelbreite fiir eine BundesstraBe betrdgt pro Fahrstreifen 2,75 m
- 3,75 msprich 7,5m in Summe. Ein 5m breiter Fahrstreifen reicht deshalb bei 25 Fahrbewegun-
gen am Tag véllig aus. Die Schaffung von 14 Zufahrten auf die bestehende Fliche minimiert einen
Parallelverkehr zudem fast komplett, und macht die Anlage von 2 Zufahrten Gberflissig. Deshalb
kann der Umfahrungsbereich von 8m auf 5m reduziert werden. In Summe ergibt sich damit eine
Verschiebung der Siidlichen Grenze um 20m. Die erste Chassisreihe steht damit direkt angrenzend
an die bestehende Teerflache. (Siehe planerische Darstellung).

Eine Entfernung des Griinstreifens/Hecke, die Uberplanung des Weidachweges und der Wegfall des
8 m breiten Umfahrungsstreifens auf der Nordseite sind deshalb die notwendigen MaBnahmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anderungsantrag wird zur Kenntnis genommen. Durch die Erweiterung soll méglichst nicht in
den Bestand eingegriffen werden, um einen reibungslosen Betriebsablauf weiterhin zu gewihrleis-
fen. Die Breiten der Rangierwege wurden planerisch simuliert und auch in den bestehenden Be-
frigbsflachen der Chassisstellflachen bereits optimiert. Die dargestellten Breiten haben sich hieraus
als notwendig ergeben.

Die Zufahrtshreite von 8 m wird als fir das Rangieren von den Chassis notwendig eingestuft, so
dass an dieser festgehalten wird.

Stellungnahme:
Bewertung des Griinstreifens Hecke:

Sieber Consult stellt fest, dass es botanisch keine Hinweise auf besondere Artenvorkommen im
Geholz gibt. Die artenschutzrechtliche Begehung ergibt, dass nur zeitweise und in einem kleinen
Randbereich die Zauneidechse vorkommt. Es gibt aber Riickzugsmaglichkeiten im angrenzenden
Schrebergartenareal und zukiinftig auch im neu angelegten Wall und Zaunbereich des Plangebie-
fes, so dass von keiner nennenswerten Beeintréichtigung ausgegangen werden kann.

Es wurden ca. 20 Vogelarten nachgewiesen, von denen lediglich der Feldsperling einen hoheren
Artenschutz aufweist. Dieser tritt aber nur als Futtergast in der Hecke auf. Alternativen sind ortsnah
vorhanden. Sieber Consult kommt zum Schluss dass die Hecke nur ein mittleres Schutzgut darstellt.
Laut Aussage im Gemeinderat am 28.11. wurde festgestellt, dass die Hecke erhalten werden sollte.
Eine zwingende Rechtsgrundlage zum Heckenerhalt wird nicht aufgefihrt. Laut Gutachten sind
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde abzuleiten. Durch Pflanzgebot auf dem Wall und
der zusiitzlichen Ausgleichsfliiche wird mittelfristig die wegfallende Hecke durch tber 400 Meter
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Hecke ersetzt. Der Lebensraum wird langfristig verbessert, weil die artenschutzrelevante Betrach-
tung des bisherigen Maisackers nicht relevant ist und mit der geplanten Kiesfliche aufgewogen
werden kann. Lediglich der zeitliche Versatz zwischen Entfernung der Hecke und Neukultivierung
der neuen Hecke fiihrt tempordr zu einer Verschlechterung des Lebensraumes. Einer Entfernung
des Gehdlzes zur Verbesserung anderer Schutzgiter ist deshalb trotzdem notwendig. Zudem ent-
stehen langfristig 0,4 ha Ausgleichsfldche zusitzlich.

Ein artenschutzrechtlicher Grinstreifen wurde auch in friheren Planverfahren zur Erweiterung der
Betriebsfldche von Dethleffs nicht gefordert oder umgesetzt. Es gab immer eine Erweiterung direkt
angrenzend an das bestehende Geldnde. Deshalb ist die Erhaltung der Hecke im vorliegenden
Bebauungsplan nicht zwingend und nicht nachvollziehbar.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist der Erhalt der
Heckenzeile erforderlich, da er eine potenzielle Funktion als Leitlinie fir Fledermduse darstellt. Aus
artenschutzfachlicher Sicht ist es zudem empfehlenswert, bestehende Griinstrukturen zu erhalten
und Eingriffe auf ein Minimum zu reduzieren. Wie dargelegt stellt die Heckenzeile Riickzugsmag-
lichkeiten fir zahlreiche, nicht zwingend artenschutzrechtlich relevante, Tierarten dar. Fir die Er-
schlieBung der Fldche ist in den Bereichen der Zufahrt ein kleiner Durchbruch durch die Hecke
erforderlich. Die Gehdlzpflanzungen auf dem entstehenden Wall sollen die bestehende Hecke er-
gdnzen um insgesamt eine hohere Diversitdt und neuve Lebensrdume zu schaffen und das Plange-
biet zum Schutz des Landschaftshildes und der Anwohner abzuschirmen. Es ist richtig, dass bei der
Gesamthetrachtung des Plangebietes eine hohere Biodiversifiit entsteht, als es durch die aktuelle
Ackernutzung der Fall ist, dennoch ist der Erhalt der bestehenden Hecke weiterhin erforderlich und
sinnvoll, inshesondere was die Verbindung zwischen den Schutzgebietsfldchen im Osten und Wes-
ten betrifft. Aus diesem Grund wird an der aktuellen Planung festgehalten.

Stellungnahme:
Bewertung Leitungsrechte im Weidachweg:

Aufgrund der Bautiefe der Leitungen der Naturenergie Isny GmbH und der Bio-Energie Isny GmbH
& C0.KG ergeben sich keine Einschrdnkungen fiir das Abstellen der Chassis auf der Flache des
Weidachweges. Eine Riicksprache mit den Betreibern wurde zumindest bei der BEI sicher nicht
gestellt, bei der Naturenergie meines Wissens auch nicht. Das Leitungsrecht birgt somit keine Ein-
schrdnkung bei der Nutzung der Fldche.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anregung kann nicht vollumfénglich nachvollzogen werden. Das Leitungsrecht liegt innerhalb
des Bereiches der Zufahrt, so dass die Fliche dem Vorhaben entsprechend genutzt werden kann.
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Stellungnahme:
Auswirkungen der Verschiebung auf den Landschaftsverbrauch / Ausgleichsflache/ Larm:

In der vorliegenden Planung ist ein Gberschaubarer Ausgleichsstreifen fiir die Planfldche vorgese-
hen. Der Plan weist zudem keinen extra Streifen fir die AusgleichsmalBnahmen aus, auf den man
sich beziehen kann.

Laut Gutachten generiert der Bebauungsplan 240.070 Okopunkte. Lediglich 44.189 Punkte wer-
den Vorort ausgeglichen. Das sind nur 20 % der Ausgleichsmalinahme. Der Rest wird zugekauft.

Eine Reduzierung der Bebauungsplanfldche um ca. 0,4 ha reduziert die Gesamtfliiche auf, co.
2,6 ha. Eine einfache lineare Betrachtung reduziert die Anzahl der Okopunkte auf ca. 210.000.
Eine Verdreifachung der Ausgleichsfliche von 0,15 h auf 0,55 ha fishrt Vorort zu einer méglichen
AusgleichsmaBnahme von ca. 160.000 Okopunkte. (Rein linear nicht abschlieBend belastbar) Die
AusgleichsmaBnahme findet somit zu ca. 65 % Vorort statt. Die AusgleichsmaBnahme kann auch
als Sukzessionsfldche ausgebildet werden, um Kosten zu sparen und bendtigt nicht zwingend einen
planerischen Ansatz.

Eine Verbreiterung des Ausgleichsstreifens um 20 m verbessert den Kaltluftstrom, Landschaftsbild
und reduziert den Flachenverbrauch. Zudem wurde bereits durch die Verschiebung der Grenze um
20 m auf Vorgabe des Naturschutzes eine Verbesserung der Lirmimmissionen erreicht. Eine zu-
siitzliche Verschiebung der Grenze um weitere 20 m wird Larmimmissionen weiter abmildern.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Hinsichtlich des Larmschutzes ist es zutreffend, dass ein weiteres Abricken mit der Gewerbefldche
die Larmimmissionen werter verringem wiirden. Wie in der schallltechnischen Untersuchung auf-
gezeigt, ist ein weiteres Abriicken mit der Flche jedoch nicht erforderlich, um die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse in der Umgebung zu sicheren. Relevante Ldrmemissionen ausgehend von
der Fldiche sind lediglich durch das Schneerdumen im Winter zu erwarten. Um diese zu reduzieren
ist im Bebauungsplan bereits eine ldrmschutztechnische Bestimmung enthalten, die den Winter-
dienst auf den Tagzeitraum auBerhalb der Ruhezeiten beschrdnkt.

Die Anmerkungen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie zu den MaBnahmen auf der externen
Ausgleichsfldche werden zur Kenntnis genommen. Die grundsdtzlichen Uberlegungen zur Reduzie-
rung des Geltungshereiches und somit zur Einsparung des bendtigten Ausgleichsbedarfes wurde im
Rahmend der Entwurfsausarbeitung auch von Seiten der Firma Dethleffs beriicksichtigt, um Kosten
einsparen zu kdnnen. Jedoch ist der aktuelle Umgriff der Planfldche aus wirtschaftlicher Sicht er-
forderlich, weshalb eine weitere Reduzierung nicht mdglich ist. Die auf der externen Ausgleichsfl-
che ausgearbeiteten MaBnahmen wurden so eng mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt,
weshalb an den MaBnahmen in ihrer jetzigen Form festgehalten wird. Damit die Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen wie geplant erfolgt, wurde ein entsprechender Passus im Durchfihrungs-
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vertrag aufgenommen. Da die externe Ausgleichsflche zur Erbringung des bendtigten Ausgleichs-
bedarfes nicht ausreicht und der Firma Dethleffs keine weiteren Fliichen zur Verfiigung stehen, ist
der Zukauf von 215.482 Okopunkten erforderlich. Ein Zukauf von Okopunkfen auf einer weiter
entfernenten Fliche ist rechtlich mdglich, solange sich die MaBnahme im gleichen Naturraum be-
findet wie die Planung selbst. Dies ist hier der Fall. Eine Zuordnung ist daher rechtlich gesichert
und in der heutigen Zeit gdngige Praxis.

Stellungnahme:
2. Antrag: Verzicht auf die Rickhalteflache im Starkregenfall auf der Westseite.

Begriindung:

Laut Aussage von Sieber Consult im Gemeinderat gibt es eine Empfehlung, auf der Westseite des
Bebauungsplanes eine Flache fir Rickhaltung von Starkregen einzurichten. Diese soll als Sicker-
rasen ausgebildet werden. Dazu findet man keine rechtsverbindliche Vorschrift im Gutachten.

Die gesamte Fldche erstreckt sich in Ost - Westrichtung Gber eine Linge von ca. 300 m. Der Ho-
henunterschied zwischen dem Ostrand und Westrand belduft sich laut Unterlagen auf max. 1,50 m.
Laut Planung werden 12.485 m? Kiesfldche und 13.987 m? Schotterrasen angelegt. Bei einer
Neigung von unter 0,5 % stellt sich bei der raven und versickerungsfahigen Fldche, speziell bei
Schotterrasen kein nennenswerter Oberfldchenwasserabfluss, auch im Starkregentall ein. Die Ver-
sickerung und die weitestgehend ebene Fliche fihren bei einem Starkregenereignis im Ausnah-
mefall zu einem stehenden Wasser auf der ganzen Flache. Nachdem die gelagerten Chassis erst
bei einer Wasserstandshdhe von dber 10 cm evtl. Schaden nehmen ist dieser Fall ausgeschlossen.
Die Riickstaufliche im Starkregenfall bietet hier keinen nennenswerten Schutz und sollte deshalb
in das Vorhaben von Dethleffs als zusiitzliche Parkfldche mit aufgenommen werden.

Bautechnisch ist zu priifen, ob die Schneelagerflche im Starkregenfall als Riickstaufldche auszu-
bilden ist, Voraussetzung ist die Anlage eines Gefdilles in Nord- Stdrichtung. Dies wirde zusitzlich
fir den Verzicht der Riickhalteflache sprechen. Zudem kann aus bautechnischer Sicht das Gefille
in Ost-Westrichtung etwas minimiert werden, indem man das Gefiille beim Bau etwas ausgleicht.
Lusiitzlicher Aushub konnte im Wall bzw. als Hohenunterschiedsausgleich auf der Fliche abgela-
gert werden um Baukosten zu sparen. Evil. ist auch die Erhdhung des Walls in diesem Zuge anzu-
denken. Die Mindestiiberdeckung der Leitungen muss aber beachtet werden. Die Riickstaufldche
im Starkregenfall verliert den eh schon sehr geringen Nutzen durch bautechnische MaBnahmen
komplett und kann deshalb fiir das Vorhaben Stellpldtze fir Chassis mit genutzt werden.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum 2. Antrag wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich bei der erwdhnten
Riickhalteflache um keine Empfehlung, da der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Teil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes darstellt und ebenfalls verbindlich wird. Dies geht auch unter § 2
Bestandteile der Satzung hervor.

Starkregenereignisse erzeugen auch in wenig geneigten Flichen einen erheblichen Abfluss, da die
Sickerleistung des Erdreiches begrenzt ist. In Anlehnung an die DIN 1986-100 wird analog zum
Uberflutungsnachweis ein Stauraum fiir Starkregenereignisse notwendig.

In Hinblick auf einen ressourcenschonenden Eingriff in den Boden wurde die Neigung der geplan-
ten Oberflche entsprechend dem bestehenden Oberfldchenverlauf angepasst und im vorhandenen
Gelandetiefpunkt der Stauraum fir Starkregenabflisse vorgesehen.

Stellungnahme:
Lusummentassung:

Die Anderungsantriige, Verschiebung der Siidlichen Grenze nach Norden und der Verzicht auf die
Riickstaufldche im Westen, fihren in Summe zu wesentlichen Verbesserungen der Planfliche.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Die Zusammenfassung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Vorteile fur Dethleffs:

— FErhéhung der maglichen Stellplitze durch Verzicht auf die Rickstaufldche um fast 10 % aut
ca. 500 Stellpldtze.

— Reduzierung der Baukosten.

— FEinfacheres Monitoring der Immissionen durch weiteren Abstand zur Wohnbebauung und der
damit verbundenen Reduzierung der Immissionen.

— Bessere Akzeptanz der BaumaBnahme in der Isnyer Bevdlkerung.
— Keine Verschlechterung der Ziele von Fa. Dethleffs in Bezug auf Stellfldche und Betrigb.
— Geringerer Zukauf von Okopunkten.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Auflistung der Vorteile wird zur Kenntnis genommen. Wie bereits ausgefihrt ist ein hdherer
Abstand der Stellfldchen nicht erforderlich um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu gewdhr-
leisten. Eine Erhdhung der Stellpltze wird als nicht erforderlich eingestuft, maBgeblich soll in die
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bestehende Betriebsstruktur nicht eingegriffen werden. Ob die Baukosten sich in dem vorgeschla-
genen Fall und in welchen MaB verdindem, ist fiir diese bauleitplanerische Entscheidung nicht
maBgeblich. Gleiches gilt fir den geringeren Zukauf der bendtigten Okopunkte. Es wird davon
ausgegangen, dass die Wichtigkeit dieses langjdhrigen ortsansdssigen Betriebes und die gegen-
stiindlich als ausgewogen eingestufte Planung und Abwigungsentscheidung die Akzeptanz fiir die
geplante MaBnahme herbeifihren kann. Wie auch schon bei den einzelnen Anderungsantrgen
erldutert, wird an der gegenstindlichen Planung festgehalten.

Stellungnahme:
Vorteile fir die Allgemeinheit: (Teilweise Anfragen und Anregungen der Gemeinderdite)

— Geringerer Flachenverbrauch durch Verschiebung der Grenze nach Norden um 20 m.
— Geringerer Eingriff ins Landschaftshild.
— Aufrechterhaltung, bzw. bessere Ausformung der Kaltluftschneise.

— Klarere Gliederung der Raumordnung durch nennenswerten Griinstreifen zwischen Gewerbe und
Wohnbebauung.

— Geringere Larmbelastung der Anwohner, durch groBeren Abstand.

— AusgleichsmaBnahmen Vorort zu 65 % maglich. Vorschlag einer Sukzessionsfliche und Uber-
lassung der Natur fihrt zu keinem zusitzlichen Pflegeaufwand und Kosten.

— Verbesserung im Biotopverbund durch Offenhaltung der Landschaft.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Zum Vorteil der Reduzierung des Flichenverbrauches wird auf die Abwdgung zur Stellungnahme
des Regionalen Planungsverbandes Bodensee-Oberschwaben vom 25.04.2022 verwiesen.

Im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs fand bereits eine Reduzierung des Gel-
tungshereiches um 20 Meter statt. Der Bereich der Reduzierung wird zukinftig als externe Aus-
gleichsfldche okologisch aufgewertet.

Durch die vorgesehenen EingriinungsmaBnahmen kommt es zu keinen nennenswerten Eingriffen
in das Landschaftshild.

Wie oben bereits aufgefihrt wird direkt sidlich des Geltungshereiches eine externe Ausgleichsfliche
entwickelt und ber den Durchfihrungsvertrag gesichert, welche zum einen den Biotopverbund
erhalten und steigern soll und zum anderen ein Puffer zwischen der geplanten Erweiterung und
der bestehenden Siedlung von Kleinhaslach schafft. Weitere Fldchen fiir einen direkten Ausgleich
vor Ort stehen der Firma Dethleffs nicht zur Verfigung, sodass der verbleibende Ausgleichsbedarf
iber den Zukauf von Okopunkten erfolgen muss. Wie bereits ausgefihrt ist ein weiteres Abriicken
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der Stellpldtze nicht erforderlich, um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Liirm an der
Umgebungshebauung zu gewdhrleisten.

Stellungnahme:

Die Abwdgung der Schutzgiiter und Schutzziele sollte in diesem Planverfahren eine hohe Prioritdt
bekommen. Der Planentwurf bistet zudem einen groBen Ermessens- und Abwéigungsspielraum,
den man ausschdpfen muss. Dies bitte ich in der Planung zu beriicksichtigen. Ein mittleres Schutz-
qut sollte nicht zu Lasten der anderen mittleren und hohen Schutzgiiter in der Abwigung favorisiert
werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die abschlieBenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Abwdgungs-
entscheidung wird ein sachgerechter Interessenausgleich zwischen allen dffentlichen und privaten
Belangen hergestellt.

Stellungnahme vom 04.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 eines Ehepaars:
Stellungnahme:

Wie aus obigen Unterlagen hervorgeht, sind wir von den von der Stadt geplanten BaumaBnahmen
mit einem Teilstiick unseres Flurstiickes No. 484 unmittelbar betroffen.

Nach einer ersten Durchsicht der verdffentlichten Dokumente entsteht bei und der Eindruck, dass
sich gegeniiber dem Stand vom 28.12.2020, auf den sich auch unsere urspringliche Zusage zu
einem Fldchentausch bezogen hat, nicht unwesentliche Verdnderungen ergeben haben. Wir bitten
Sie deshalb um ein personliches Gespriich bei lhnen zur Kldrung neu entstandener Sachverhalte.

Besprechungspunkte unsererseits sind v.a.:

1. Zur Umsetzung des Bebauungsplans bendtigen Sie eine Teilfldche aus dem Flurstiick No. 484.
Dieses Flurstiick befindet sich in unserem Besitz.

2. Ein Verkauf von Fldchen ist von uns weiterhin nicht geplant.

3. Zu einem Fldchenfausch in angrenzenden Bereichen zu akzeptablen Bedingungen sind wir je-
doch grundsitzlich weiterhin bereit.

4. Bei einem Flachentausch diirfen uns keine Vermessungs- und sonstige Verwaltungskosten ent-
stehen.

5. Es diirfen und keine Verkehrssicherungspflichten jedweder Art zum angrenzenden Bereich ent-
stehen, unabhingig davon ob die bisherige BauerschlieBungsstraBe fir das Langfeld so bleibt,
verlegt oder renaturiert wird.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die aufgelisteten Themen waren Bestandteil
eines gewiinschten Gespréches beziiglich des angestrebten Fldchentausches. Dieses fand statt und
die Fldche steht dem Vorhabentréiger gesichert zur Verfigung.

Stellungnahme:

6. Was ist grundsdtzlich mit der BauerschlieBungsstraBe geplant? Dies ist aus den Pldnen nicht
eindeutig ersichtlich. Was sind die potentiellen Auswirkungen auf den angedachten Fldchentausch?
Wie ldsst sich verhindern, dass nach Riickbau kein wilder Trampelpfad entlang des Zauns durch
unsere angrenzenden Wiesen entsteht?

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Bedenken werden nachvollzogen. Bau-
erschlieBungsstraBen werden nicht auf Ebene der Bauleitplanung geplant und festgesetzt. Die Be-
lange des Fldchentausches wurden im Rahmen eines persanlichen Gespriches erdrtert und im Ein-
vernehmen beschlossen. Eine Verhinderung eines wilden Trampelpfades ist auf Ebene des Bebau-
ungsplanes nicht maglich — der Vorhabentrdger wird die Situation aber beobachten und bei Bedarf
kinnen hierzu MaBnahmen abgestimmt werden (beispielsweise die Aufstellung eines Schildes).

Stellungnahme:

7. Der Flachennutzungsplan weist am westlichen, sidlichen und auch am dstlichen Gebietsrand
eine "Private Griinflache" aus. Im entsprechenden Bauplan ist diese "Private Griinfldche" jedoch
nur im Siiden vorgesehen. Was sind die Griinde dafir?

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme kann nicht vollumfanglich nachvollzogen werden. Im Fldchennutzungsplan ist
das gesamte Plangebiet als gewerbliche Baufliche dargestellt. Im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan, welche mehr Detailschre als der Fldchen-
nutzungsplan fordern, sind Griinflachen vorgesehen.

Stellungnahme:

8. Die Umfang der durch den Flichennutzungsplan bzw. durch den Bauplan betroffenen Flichen
ist in den unterschiedlichen zeichnerischen Darstellungen verschiedener Dokumente nicht konsis-
fent dargestellt. Wir gehen davon aus, dass ausschlieBlich das Flurstiick No. 484 betroffen ist.

Wir sind zuversichtlich, im persdnlichen Gespréch mit lhnen eine einvernehmliche Losung im bei-
derseitigen Inferesse finden zu kénnen und erwarten Ihren Terminvorschlag.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme kann ebenfalls nicht vollumfdnglich nachvollzogen werden. Die Geltungsberei-
che der Anderung des Fldchennutzungsplanes, des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes stimmen Giberein.

Dem persinlichen Gesprach wurde entsprechend nachgekommen, sodass es zu einer Einigung kam.

2.1.2 Brandschutz:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landratsamtes Ravensburg,
Brandschutz:

Stellungnahme:
Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Satzung.

Es wird ergdnzend auf die Einhaltung folgender Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums ber Flichen fiir die Feuerwehr (VwV-Feuerweh-
fldchen), i.V.m. § 15 Landeshauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung zur Landeshauordnung sowie
Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsiitzen
gegeniber den Unterfluthydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, inshesondere durch die
deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis zum Brandschutz wird zur Kenntnis genommen und ist bereits im Textteil zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan enthalten.
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2.1.3  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 30.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 der Unitymedia BW GmbH (Vo-
dafone 6mbH), Zentrale Planung, Stuttgart:

Stellungnahme:

Wir teilen [hnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante BaumaBnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Te-
lekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikations-
anlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ausfiihrungen, dass keine Einwdnde geltend gemacht werden und dass sich im Planbereich
keine Telekommunikationsanlagen befinden, werden zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung
bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

2.1.4  Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Stellungnahme vom 24.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 des Landesnaturschutzverbandes
Baden-Wiirttemberg, Stuttgart, Bearbeitung durch den LNV-Arbeitskreis Ravensburg:

Stellungnahme:

Diese Stellungnahme erfolgt im Namen aller nach § 67 NatSchG anerkannten Naturschutzver-
biinde: AG "Die NaturFreunde" (NF), Bund fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND),
Landesfischereiverband (LFV), Landesjagdverband (LJV), Landesnaturschutzverband (LNV), Natur-
schutzbund Deutschland (NABU), Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), Schwiibischer Alb-
verein (SAV) und Schwarzwaldverein (SWV).

Die Naturschutzverbdnde nehmen wie folgt Stellung:

Die Planung und den fast vollstiindigen Liickenschluss zwischen dem Gewerbegebiet und der
Wohnbesiedelung des Teilorts Kleinhaslach lehnen wir aus folgenden Griinden ab.

Seite 59 Stadt Isny im Allgdu - Zusammenfassende Erkldrung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Am Weidachweg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 20.02.2023



Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ausarbeitung der Stellungnahme im Namen aller aner-
kannten Naturschutzverbdnde erfolgt.

Es wird zudem zur Kenntnis genommen, dass die Planung aufgrund eines Lickenschlusses zwi-
schen dem Betriebsgelinde der Firma Dethleffs und der Ortschaft Kleinhaslach abgelehnt wird.
Eine Abarbeitung der einzelnen vorgebrachten Bedenken erfolgt zu den einzelnen Themenfeldern.

Stellungnahme:

Die Naturschutzverbdnde lehnen die Planung aufgrund der ausgefihrten Aspekte vollstindig ab,
denn Alternativen zur geplanten groBflachigen Stellplatzerweiterung sind im Rahmen von Mehr-
fachnutzungen durchaus vorhanden:

— betrigbsibergreifendes Parkhaus im Gewerbegebiet

— mehrgeschossige Lagerfldchen

— Schaffung von Parkraum unterhalb der Gebdude (Tiefgaragen)
— Angebot von Mobilititsalternativen (Car-Sharing, Job-Bike efc).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird bedauernd zur Kenntnis genommen, dass die Planung von den Naturschutzverbdnden ab-
gelehnt wird.

Die von den Verbdnden genannten Alternativen der Fldchennutzungen, wie Parkdecks, mehrge-
schossige Lagerfldchen sowie Tiefgaragen wurden von der Firma Dethleffs ausfihrlichen geprift.
Alerdings stehen magliche Fliichen im Norden dem Vorhabentrdger nicht zur Verfiigung und sind
lediglich gepachtet. Im Siiden des Plangebietes ist keine weitere Uberschreitungsmaglichkeit der
Grundfldchenzahl von 0,8 gegeben, sodass auch hier kein weiterer Hochbau mehr realisierbar ist.
Im Rahmen der Bebauungsplandnderung Mitteldsch 1l wurde daher lediglich in die Hohe erweitert.
Auch aus wirtschaftlicher Sicht sind diese Maglichkeiten jedoch keine Option fiir das Unternehmen,
weshalb an der aktuellen Planung festgehalten wird.

Die Anregungen zu den Mobilitdtsalternativen werden zur Kenntnis genommen und von der Firma
Dethleffs fir die Zukunft bericksichtigt.
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Stellungnahme vom 26.01.2023 zur Fassung vom 05.09.2022 der Industrie- und Handelskam-
mer Bodensee-Oberschwaben, Weingarten:

Stellungnahme:

Wir bedanken uns fiir die emeute Beteiligung am oben genannten Planungsverfahren. Wir haben
keine neuen Anmerkungen zum Plan und verweisen auf unsere Stellungnahme aus 2022.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme von 2022 wird zur Kenntnis genommen. Diese ist untenstehend
in diesem Dokument enthalten und wird dort inhaltlich abgearbeitet.

Stellungnahme vom 25.04.2027-

Diie Stadt lsny méchte im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet neve Flichen "Gewerbege-
biet Am Weidachweyg" fir ein ortsansdssiges Untemehmen ausweisen. Die Ausweisung der neven
Gewerbeflichen erfolgt aufgrund des konkreten Bedurts des Untermehmens. Wir begriifien deshalb
dlen Bebavungsplon, denn demit 1rdgt die Kommune zur Zukunfissichervng des Untemehmens am
Ont bei. Avch gegen diie entsprechende Anderung des Fichennuizungsplans haben wir keine Be-
denken.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes begriiBt wird und
gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes keine Bedenken bestehen. Eine Abwdgung bzw.
Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Um die bauplanungsrechtliche Zulssigkeit des geplanten Vorhabens herzustellen, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die Planungen sind soweit fortgeschritten, dass ein Vor-
haben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage fiir den vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplan. Es wird bewusst ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufge-
stellt, um Baurecht nur fir die Vorhabentrdgerin und nur fir dieses konkrete Vorhaben entstehen
20 lassen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient dabei der Ausweisung von Lager-
fldichen fir Fahrzeugchassis zur Erweiterung des bestehenden Firmengeldndes der Firma Dethleffs
GmbH & Co.KG, welche aus wirtschaftlichen Griinden dringend erforderlich ist. Hochbauten sind
innerhalb des Plangebietes nicht vorgesehen, sondern lediglich Lagerfldchen und zugehérige Zu-
fahrtswege, sowie Schneeablageflichen. Dadurch soll eine mdglichst geringe Beeintrichtigung in
Ortsrandlage erreicht werden. Dies wird zustzlich durch einen vollstiindig zu begriinenden Wall
als Ortsrandeingriinung unterstiitzt. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt so nur
eine geringfigige Beeintrichtigung. Ohne Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist es der Firma Dethleffs GmbH & Co.KG aus wirtschaftlichen Griinden nicht méglich, den Standort
2u erhalten. Die Gemeinde ist bemiiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der
Bevdlkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von Arbeitspldtzen in unterschiedlichen
Branchen stellen hierfir eine Voraussetzung dar. Der Verlust der Firma wiirde jedoch den Riickgang
zohlreicher Arbeitspldtze bedeuten. Der Gemeinde erwiichst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch
stevernd einzugreifen.

3.2 Alternative Planungs-Maglichkeiten:

Bei der Planung handelt es sich um eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes. Fir den
iberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiickseigentimer daher eine konkrete An-
frage. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfragen zu erméglichen, kommt daher kein anderer
Standort in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem die Anbindung des direkt
angrenzenden Gewerbebetriebes, weshalb keine weiteren aufwindigen ErschlieBungsmaBnahmen
notwendig sind.
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3.2.1 Standort-Wahl:

Da das Plangebiet unmittelbar an das Bestandsgelinde angebunden wird, wird somit auch keine
neue Infrastruktur bendtigt. Mit den bestehenden Gebduden der Firma vor Ort kinnen somit Sy-
nergieeffekte genutzt werden, u.a. sind keine separaten Verwaltungs- und Mitarbeiterrdume bzw.
-gebdude oder Stellplatzflichen notwendig. Aus diesem Grund eignet sich der Standort besonders
fir die Umsetzung des Projektes.

3.2.2 Planungs-Alternativen im Rahmen der Entwurfs-Planung:

Folgende Festsetzungs-Alternativen wurden im Rahmen der Entwurfs-Planung abgewogen:
Maglichkeiten der Festsetzung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBP)
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht auf der Grundlage der Vorschriften des
89 BauGB. Sie ist jedoch stark an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes "Lagerfldche Fahrzeugchassis"
soll eine dem Allgemeinverstindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden.

Die Definition der Art der Nutzung erfolgt Gber den Gebietstypus.

Maglichkeiten der Festsetzung:
Regelungen zu Grenzabstdnden
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Nachbarrechtlich geltende Grenzabstdnde sind zu beachten und bei der Umsetzung der Einfriedung
2u prifen und entsprechend einzuhalten.

Maglichkeiten der Festsetzung:
Regelungen zu Freileitungen
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Dadurch werden fir die ErschlieBungstrdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu
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2u errichtenden) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt
wird.

Maglichkeiten der Festsetzung:
aktive Schallschutz-MaBnahmen, passive Schallschutz-MaBnahmen
Gewdhlte Festsetzung mit Begriindung der Auswahl:

Der im siidlichen, westlichen und dstlichen Rand des Plangebietes vorgesehen Wall mit einer Hohe
von 2,00 m dient hauptsdchlich der Eingrinung und als Sichtschutz. Dieser wurde bei der schall-
technischen Untersuchung als abschirmende bauliche Anlage beriicksichtigt, da die Umsetzung des
Walls im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert ist. Aufgrund des sehr geringen Beitrags des
Walls zum Lirmschutz, wird auf eine Festsetzung des Walls als LarmschutzmaBnahme verzichet.

Das maschinelle Schneerdumen ist auf den Tageszeitraum auBerhalb der Ruhezeiten (07:00 bis
20:00 Uhr) beschrdnkt.
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(Rainer Magenreuter, Birgermeister)

Planer:

.......................... ooeeeeeeeeee.. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. N. Begic) |
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