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] Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. 1S. 4147)
1.2 Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)
1.3 Planzeichenverordnung  (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV
14 Planungssicherstellungs-  (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
gesetz (BGBI. 1S. 1041)
1.5 Landesbavordnung fir ~ (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
Baden-Wiirttemberg 2uletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
1.6 Gemeindeordnung fir ~ (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber.
Baden-Wiirttemberg S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)
1.7 Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S.3908)
1.8 Naturschutzgesetz Ba- ~ (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
den-Wiirttemberg S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233, 1250)
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19 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.09.2021
(BGBI. 1'S.4458)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

GRZ0,3

Ll

GH ....m . NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebdudehdhe
(GH &. NHN)

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

(89 Abs. T Nr.1BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Landesbauordnung (LBO) zu ent-
nehmen.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehche iber NHN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fir Gebdudeteile
des Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinfliisse er-
forderlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiberstdnde). Ausge-
nommen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wérme,
Elektrizitdt) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B.
Schornsteine, Antennen efc.).

Die GH i. NHN wird an der hochsten Stelle der Dachkonstruktion
gemessen.

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehahe liegen (durch Nutzungskette ge-
frennt) ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung der vorgeschriebenen Zahl von Vollgeschossen bleibt
von den 0.g. Vorschriften unabhdngig.
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2.5 a Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf max. 24,00 m betragen
(jegliche Richtung).
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauNV0)

2.6 :_ ______ 1 Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksfldche fir Hauptgebdude)
Lo 3 (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanV;

siehe Planzeichnung)

2.7 Unterirdische Bauweise  Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
von Niederspannungslei-  Bauweise zuldssig.
fungen (89 Abs.1 Nr.13 BauGB)

2.8 Versickerung von Nieder-  In dem einbezogenen Bereich ist Niederschlagswasser, das Gber die
schlagswasser in dem Dach- und Hofflachen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbe-
einbezogenen Bereich,  schaffenheit maglich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bo-
Materialbeschaffenheit ~ denzone (z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Un-
gegeniiber Nieder- tergrund zu versickern. Die Versickerung von Niederschlagswasser
schlagswasser iber Sickerschdchte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanal-

netz ist auf das unumgdngliche MaB zu beschrdnken.
Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzulissig, sofern diese Oberfléichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoffbeschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.
(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

2.9 P Offentliche Griinfldche als Friedhof

ot (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV: sighe Planzeichnung)

210  Insektenfreundliche Be-  Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
leuchtung/Photovoltaik- richtete, vollstdndig insekfendicht eingekofferte LED-Lampen oder
anlagen

Seite 4 Stadt Isny im Allgdu - Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe” und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
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211 Bodenbeldge in den pri-
vaten Grundstil-
cken/Wasserdurchldssige
Beldge

nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-
pentypen zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes
Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 3000 Kelvin) mit geringem UV-
und Blauanteil aufweisen. Die maximale Lichtpunkthohe betrigt
4 50 m Gber der Oberkante des endgiiltigen Geldndes.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die weniger als 6 % pola-
risiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglasseite 3 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Fiir Stellpldtze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-
chen) zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Leitungsrecht 1 zu Gunsten der Stadt Isny im Allgédu zur Wartung
und Instandhaltung des hier verlaufenden Wasserleitung.

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Biumen und Strduchem (sog.
"Tiefwurzler") ist unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Leitungsrecht 2 zu Gunsten der Stadt Isny im Allgéu zur Wartung
und Instandhaltung der hier in Form von unterirdischen Infrastruk-
turleitungen bzw. -kandlen (Wasserleitung, Kabelleerrohre/Kabel,
Schmutz-/Regenwasserkandle).

Die Pflanzung von tiefwurzelnden Biumen und Strduchem (sog.
"Tiefwurzler") ist unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr. 15.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.14  Pflanzungen in dem Bau-  Pflanzungen:
gebiet (private Grundsti- _ gy, e Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
cke) heimische Biume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.
Seite 7 Stadt Isny im Allgdu - Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe” und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
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— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosenziichtungen).

— Pro 600 m? (angefangene) Grundstiicksfldche ist mindestens
1 Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten.
Abgehende Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung
ZU ersetzen.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
genim Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
2ur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. 1, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert
durch Artikel 10 der Verordnung vom 10.10.2012, BGBI.|
S.2113) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitzahom Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Moorbirke Betula pubescens
Walnusshaum Juglans regia
Silberpappel Populus alba
Schwarzpappel Populus nigra
itterpappel Populus tremula
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feldahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Strducher

Berberitze Berberis vulgaris

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Stadt Isny im Allgdu -
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215  Dachbegriinung

2.16 LN\KKW

Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Alpen-Heckenkirsche
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannishegre
Wilde Stachelbeere
Kriechrose
Hundsrose

Hechtrose

Zimtrose

Alpenrose
Bibernellrose
Weinrose

Apfelrose
Purpurweide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera alpigena
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Flachddcher sind als Beitrag zum Klimaschutz sowie als Lebens-
rdume fir Flora und Fauna mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichen Gesamtge-
bidudehdhen Gber NHN.

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Einbeziehungssat-
zung "Dekan-Marquart-StraBe" der Stadt Isny im Allgdu.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

27 @
]
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer

Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Um den durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff auszu-
gleichen, werden Gber den Regionalen Kompensationspool Boden-
see-Oberschwaben GmbH (ReKo GmbH) Okopunkte kéiuflich erwor-
ben und dieser Planung zugeordnet. Die Okokonto-MaBnahmenflg-
chen befindet sich im Gemeindegebiet Heiligenberg. Bei den Oko-
konto-MaBnahmenflachen (Aktenzeichen: 435.02.016) handelt es
sich um 6 TeilmaBnahmen auf der Gemarkung Wintersulgen. Insge-
samt konnten durch die  MaBnahme  422.260 Okopunkte
(460.276 Okopunkte incl. Zinsertrag) generiert werden. Von der
MaBnahme werden der Planung 43.995 Okopunkte zugeordnet.

(§ 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB)
MaBnahmenbeschreibung (Aktenzeichen: 435.02.016):

Entwicklung von Extensivgrinland. Zwei-(bis drei)schihrige Mahd
mit Abfuhr des Mahdgutes, ohne Diingung:

Im Rahmen einer Umwandlung der intensiv genutzten Ackerfliichen
(aktuell tlw. als Grinlandeinsaaten) hin zu arfenreichem Griinland
iber Diingeverzicht, regelmaBige 2-3 malige Mahd und Abfuhr des
Mahgutes profitieren viele Artengruppen (z.B. Schmetterlinge, Heu-
schrecken v.a.) im Bereich der Hanglagen unterhalb von Heiligen-
berg. Das ldngerfristige Entwicklungsziel sind magere arfenreiche
Salbei-Glatthaferwiesen, wie sie in der direkten Umgebung vorkom-
men. Bei den MaBnahmenfldchen liegen v.a. lehmige Sande auf
Molasse vor, untergeordnet anlehmiger Sand. Die Fldchen besitzen
iberwiegend Ackerstatus.

Am Sidrand des Flurstiicks 1603/0 werden auf rd. 30 % der Flur-
stiickslinge Gebiische mittlerer Standorte (Schlehe, Liguster, Hart-
riegel, Hasel etc.) entwickelt. Durch den Anteil an Dornenstrduchern
wird eine Ansiedlung des Neuntdters ermdglicht.

Daneben werden durch die MaBnahme Streuobstbestinde in ihrem
Bestand gesichert.
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

4.1

42

43

44

[__]

Dachformen

SD/FD

Dachneigungen fiir Haupt-
gebdude

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zur Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe" der
Stadt Isny im Allgdu.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die vorgeschriebene Dachform gilt nur fiir Ddcher von Hauptgebidu-
den. Fiir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Déicher (z.B. Gau-
pen, Zwerchgiebel und Eingangsiiberdachungen) sowie Garagen und
sonstige Nebenanlagen sind andere Dachformen zuliissig. Unterge-
ordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der
jeweiligen Hausbreite einnehmen. Bei Dachaufbauten (z.B. Gauben)
ist sich jedoch auf eine Dachform festzulegen.

(§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachformen fir Hauptgebdude mit folgenden MaBgaben:

— SD: Satteldach; ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz
der beiden Dachfldchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame
Firstlinie dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach domi-
nant bleibt; so genannte Kriippelwalme sind nicht zuldssig

— FD: Flachdach; eine zusammenhdngende (nicht versetzte)
Dachfliiche mit einheitlicher Dachneigung und Ausrichtung

Die 0. g. Vorschriften zu der Dachform gelten nicht fir untergeord-
nete Bauteile der Diicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel und Eingangs-
iberdachungen) bzw. sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdteschup-
pen) sowie fir Garagen und Carports. Diese sind frei gestalthar.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablone)

Fiir die vorgeschriebene Dachformen ist eine Dachneigung bis maxi-
mal 35 Grad einzuhalten.

Die Dachneigung ist jeweils gegeniiber der Horizontalen zu messen.
(874 Abs. 1 Nr.1LBO)
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45

4.6

47

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Materialien

Farben

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfliche zu
montieren. Dabei ist ein Abstand bis max. 0,30 m zur Dachhaut zu-
ldssig.

Anlagen auf Flachddchern (0-3° Dachneigung), beispielsweise bei
Garagen und Nebenanlagen miissen nicht parallel montiert werden,
wenn sie gegeniiber der Dachkante (Attika) so weit abgeriickt sind,
dass sie bei einem Betrachtungswinkel von 45° von unten nicht
sichthar bleiben.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachdeckung fir geneigte Ddcher von
— Hauptgebduden

— (arports sowie

— Garagen

ab einer Dachneigung von 25° sind ausschlieBlich Dachziegel,
Dachpfannen, Betondachsteine zuldssig. Bei Dichern mit einer
Dachneigung unter 25° ist zusiitzlich auch eine vollstindige Begri-
nung zulissig. Dies gilt nicht fir Dachfldchen, die zum Aufenthalt
fir Personen dienen (z.B. Dachterrassen).

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen) dblich bzw. erforderlich
sind. Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungs-
elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Dicher sind nur rote bis rotbraune sowie betongrae
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begriinte Décher.

Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaikanlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungsteile, Abdichtungsele-
mente efc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.
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(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

4.8 Anzahl der Stellpldtze i Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung betrigt
den privaten Grundsti-  zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen
cken Vorschriften unbenommen.

(874 Abs. 2 Nr.2 LBO)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche Grofle der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natrliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Begrenzung des bestehenden Friedhofes (siehe Planzeichnung)

Gem. §9 Abs.1 5.1 LBO miissen die nichtiiberbauten Flichen der
bebauten Grundstiicke Griinfldchen sein, soweit diese Flachen nicht
fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem. § 21a
NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gdrten
grundsdtzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d.h. Schotter-
gdrten sind nicht erlaubt). Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der
Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrdnkt mdglich, so sind die

5
5.1
52
5.3 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
54  Nr...m’
55 y531]
5.6 \\ i;\:m
57
Friedhof
58 Begriinung privater
Grundstiicke
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baulichen Anlagen zu begriinen, soweit ihre Beschaffenheit, Kon-
struktion und Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaft-
lich zumutbar ist.

Privatgdrten sollten maglichst naturnah und strukturreich gestaltet
werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, blitenreichen Wie-
senmischungen, naturnah gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhdufen, Bdume, Strducher, verwilderte Ecken, Vogel-
und/oder Fledermauskdsten, Insektenhotels).

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wer-
den empfohlen.

Privatgdrten sollten mdglichst durchgdngig mit heimischen und
standortgerechten Pflanzen begriint sein. Eine Dachbegrinung bei
Dachern mit einer Dachneigung unter 15° und/oder eine Fassaden-
begriinung wird empfohlen. Bei der Pflanzung von Baumen sollte
eine Verschattung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser mdglichst an Ort und Stelle versi-
ckern zu lassen und zur Bewdsserung von Garten und Balkonpflan-
zen Regenwasser zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche kdnnen mit Regenwasser
gefiillt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspiilung
sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls mdglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen” zu beriicksichtigen.

Zur Nutzung von Bioabfdllen wird die Errichtung eines Komposts
empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise ber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

59  Forderung der
Artenvielfalt

510  Klimaschuiz

511 Nachhaltige Ressourcen-
nutzung

512  Natur- und Artenschuiz
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%WWWE

515  Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

5.16 Wasserleitung

5.17  Grundwasserdichte Unter-

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier kartierte Biotope gem. §30 BNatSchG ("NaBwiese
nordlich Kemptener StraBe", Nr.1-8326-436-1752; "Weiher mit

Rohricht dstlich Isny", Nr. 1-8326-436-1751), auBerhalb des Gel-
tungshereiches (siehe Planzeichnung);

Wasserschutzgebieten "Argen-Ach-Rinne" (Nr. 426.133) der
Wasserschutzgebietszone 11IB, auBerhalb des Geltungsbereiches
(siehe Planzeichnung);

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollten Hochstdmme in regio-
naltypischen Sorten gepflanzt werden. Folgende Sorten sind beson-
ders zu empfehlen (Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fir
Pflanzenschutz gegen Feuerbrand als gering anfillig bzw. relativ
widerstandsfahig gelten, sind mit einem Stern markiert):

Apfel: Bretfacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewirzluiken, Glocken-
apfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Ontario*, Salemer Klosterapfel,
Schussentiler, Schwbischer Rosenapfel, Schweizer Orangen®,
Teuringer Rambour, Welschisner,

Bimen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Mostbime*, Metzer
Bratbirne, Palmischbirne®, Schweizer Wasserbirne™.

Iwetschgen: Bihler Zwetschge, Hauszwetschge, Lukas Frish-
zwetschge, Schone aus Lowen, Wangenheims Frihzwetschge, Wa-
genstedter Schnapspflaume.

Wasserleitung unterirdisch, (siehe Planzeichnung)

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung

geschosse mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu
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rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten
Untergeschoss ausgefihrt werden.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den einzubezie-
henden Bereich genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Pla-
nung und (konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a.
dem Arbeitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Natur-
vertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wirt-
femberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfiihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fliche
— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5 Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mag-
lichst oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, o.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannfe  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
[iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen missen an das Gffent-
liche Notiberlaufsystem angeschlossen werden (technische In-
formationen sind tber die kommunale Bauverwaltung erhilt-

lich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fiir die Versickerung vorgesehenen
Fldichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub

518  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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519

Bodenschutz

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaub-
nisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung iber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte von der
Bauherrschaft bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung ge-
bracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowdische,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

Flyer-LK-Bodenschutz.pdf (rv.de) oder

https://www.rv.de/site/LRA RV Responsive/get/params
E796791605/18658595/Flyer-LK-Bodenschutz.pdf

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
ferial"), DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bo-
denarbeiten") und DIN19639 ("Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauarbeiten") sind bei der Bauausfiihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.
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Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Miefen
ohne Verdichtungen zu lagern. Diei.d.R. darunter folgenden Boden-
horizonte kulturfdhiger Unterboden und unverwittertes Untergrund-
material sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
frennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit fiefwur-
zelnden Grindingungspflanzenarten zu begriinen. Bei einer Wie-
derverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Baden maglichst
entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Grinfldchen verdichtungsfrei wieder einzubauen. Ggf.
verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend
den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen. Uber-
schiissiger Boden sollte einer sinnvollen madglichst hochwertigen
Verwertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen
Fldchen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist
grundsitzlich Vorrang einzurdumen (dies ist friihzeitig in Planung
20 beriicksichtigen).

Baden auf nicht Gberbauten Fldchen sind maglichst vor Beeintrich-
figungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, ggf. eingetretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen. Kiinftige Griin- und Retentionsflachen
sind wiihrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrichtigungen wie
Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfliche
durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflichen zu schiltzen.
Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Lur Verringerung der GbermdBigen Versiegelung der Baugrundsti-
cke soll auf groBfldchige Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen ver-
zichtet werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tdtigkeiten, wie z.B. Autowdsche, andere Rei-
nigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe
etc. zu verzichten (§ 55 WHG). Auch fir die nicht groBflchigen bau-
konstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung von Oberfldchen
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5.20

521

522

523

Grundwasser und Draina-

gen

Energieeinsparung

Barrierefreies Bauen

Brandschutz

aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alter-
nativen fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edel-
stahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen
2ur Verfiigung.

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drainagenwisser drfen
nicht in die Kanalisation abgeleitet werden.

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das Gebdu-
deenergiegesetz (GEG - Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung emeuerbarer Energien zur Weirme- und Klteerzeugung in
Gebtuden) beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anfor-
derungen hinausgehende EnergiesparmaBnahmen werden von der
Stadt Isny im Allgdu ausdriicklich empfohlen.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherm die Mdglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den Erdgeschossen der geplanten Gebdude geprift und
in Betracht gezogen werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flchen fiir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. §15 Landeshau-
ordnung (LBO).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.
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5.24

Ergdnzende Hinweise

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufishren
(z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteils,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauerm, Graber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
fung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfdir-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Die Abstandsvorschriften zu Friedhdfen gemdB dem Bestattungsge-
setz Baden-Wiirttemberg sind zu beachten.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leerrohr von der ErschlieBungs-
straBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikationskabel
vorzusehen.

Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhéngig
von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die Schichte sind von
Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchsimmissionen (z.B. durch Autbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Trakforenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungshereich von Sedimenten der KiBlegg-
Subformation und Holozdnen Abschwemmmassen. Mit einem ober-
flichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
ferungshodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufhau, zu

Seite 21

Stadt Isny im Allgdu -

Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe' und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 50 Seiten, Fassung vom 31.08.2023



5.25

5.26

Plangenauigkeit

Lesbarkeit der Planzeich-

nung

Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen er-
geben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Stadt Isny im All-
gau noch die Planungsbiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
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6 Satzung

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147), §4
der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581,
ber. . 698), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landesbauord-
nung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) hat der Gemeinderat der Stadt Isny
im Allgdu die Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu in
offentlicher Sitzung am 25.09.2023 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe" und der Grtlichen Bau-
vorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 31.08.2023.

§2 ZLuldssigkeit von Vorhaben

Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung im Be-
reich des Grundstiickes mit den Flst.-Nm. 453/6, 453/7 und 453/11 (Teilfliiche) richtet sich nach den in der
Einbeziehungssatzung getroffenen Festsetzungen und drtlichen Bauvorschriften, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3 Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus
der Planzeichnung und dem Textteil vom 31.08.2023. Der Einbeziehungssatzung und den drtlichen Bauvor-
schriften hierzu werden die jeweilige Begrindung vom 31.08.2023 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drilichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorstzlich oder fahrlssig die Vorschriften
- zu den Dachformen
- zu den Dachneigungen fir Hauptgebdude
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- Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

- Materialien

- Farben

- Anzahl der Stellpldtze in den privaten Grundstiicken
nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

85 Inkraftireten

Die Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe" der Stadt Isny im Allgdu und die drtlichen Bauvorschrif-
fen hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.

§10 Abs. 3 BauGB).
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Isny im Allgiu, den ..2.5..SEP..2073

........................................

) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1.1
7111

7112

7113

1122

7123

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Die zu Gberplanenden Fldchen befinden sich dstlich des Hauptortes der Stadt Isny im Allgdu. Der
einzubeziehende Bereich ist iber die westlich des Plangebietes gelegene "Dekan-Marquart-StraBe”
an das drtliche Verkehrsnetz angebunden.

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung soll die Errichtung von freistehenden Wohngebdu-
den auf den Grundstiicken mit den Flst.-Nm. 453/6 und 453/7 ermdglicht werden.

Fir die Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Ziffer 3 Baugesetzbuch (BauGB) liegen die in § 34
Abs. 5 BauGB genannten Voraussetzungen vor. Die Planung stimmt mit einer geordneten stédte-
baulichen Entwicklung Gberein.

Von der beschrdnkfen Maglichkeit, einzelne Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB
im Rahmen einer Einbeziehungssatzung zu treffen, wird Gebrauch gemacht.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird dber den Zukauf von Okopunkten abgedeckt.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungshereich der Einbeziehungssatzung erstreckt sich Gber die Grundstiicke mit den Flst.-
Nrn. 453/6, 453/7 und 453/11 (Teilfliche). Der einzubeziehende Bereich hat eine GroBe von ca.
0,65 ha und befindet sich dstlich des Hauptortes der Stadt Isny im Allgdu. Er wird derzeit als land-
wirtschaftliches Grinland genutzt.

Der einzubeziehende Bereich wird sidlich und westlich (gegeniiber der "Dekan-Marquart-Strafe")
durch bestehende Bebauung begrenzt. Die Bestandshebauung ist in diesem Bereich durch freiste-
hende Wohngebdude gepriigt. Das Plangebiet wird durch die westlich gelegene "Dekan-Marquart-
StraBe" erschlossen. Gegeniiber der "Dekan-Marquart-StraBe" befindet sich nordwestlich des zu
iberplanenden Bereiches eine groBe aktive landwirtschaftliche Hofstelle. Nérdlich des Plangebietes
befindet sich der katholische Friedhof "St. Josef". Diesbeziiglich sind unter anderem die Abstands-
vorschriften dem Bestattungsgesetz Baden-Wiirttemberg zu beachten. Im Osten geht der einzube-
ziehende Bereich in derzeit als landwirtschaftlich genutztes Grinland Gber.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nm. 453/6, 453/7
und 453/11 (Teilflache).
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Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstiicksmorphologie

Die groBlandschaftlichen Beziige werden durch den Naturraum "Alpenvorland” geprégt. Hierin be-
findet sich die Stadt Isny im Allgdu in der Westallgduer Higel Landschaft. Charakterisiert wird diese
Jungmordnenlandschaft durch waldreiche griinlandgeprdgte Kulturlandschaften

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Gelande befindet sich auf einer Hhe von ca. 714 m. 5. NHN und fdllt von Siden nach Nordosten
hin ab. Der Anschluss an die bebauten Nachbargrundstiicke und an die ErschlieBungsstraBe ist
unproblematisch.

Erfordernis der Planung

Die Stadt Isny im Allgdu stellt die Einbeziehungssatzung innerhalb der Grundstiicke mit der Flst.-
Nrn. 453/6, 453/7 und 453/11 (Teilflache) auf, um die dem AuBenbereich zuzuordnende Flache
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil des Hauptortes der Stadt Isny im Allgdu einzubezie-
hen. Auf dem Grundstiick soll Wohnbebauung fiir die Grundstiickseigentimer erméglicht werden.
Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung in diesem Bereich wird eine vertréigliche Einbin-
dung der neuen Bebauung in die stidtebauliche sowie landschaftliche Situation gewdhrleistet.
Somit erwichst der Stadt ein Erfordenis, planerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Lu§1a Abs. 2 Satz 1 BauGB (sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) sowie zu
LEP BVI1.1 () (Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden):

Bei einer Einbeziehungssatzung wird eine AuBenbereichsfldche in einen im Zusummenhang be-
bauten Ortsteil einbezogen, die Frage der baulichen Zuldssigkeit richtet sich dann, neben den in
der Einbeziehungssatzung getroffenen Festsetzungen, nach § 34 BauGB. So ist gerade unter Be-

riicksichtigung von § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB und LEP BVI 1.1 (Z) die Maglichkeit der Umsetzung
von Wohngebduden zuldssig.

Die Streichung von Baufldchen im Fldchennutzungsplan an anderer Stelle wird auf Grund des ge-
ringen Anteils an hinzutretender Gberbaubarer Grundstiicksfliche als nicht erforderlich erachtet.
Zudem ist auf Grund von § 34 Abs. 4-6 BauGB im Rahmen der Aufstellung einer Einbeziehungs-
satzung auch dann keine Anderung des Flchennutzungsplanes erforderlich, wenn die Satzung den
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Darstellungen im Fldchennutzungsplan widerspricht. Erforderlich ist die Vereinbarkeit mit einer ge-
ordneten stddtebaulichen Entwicklung. Diese ergibt sich auf Grund der Umgebungshebauung sowie
dem rdumlich strukturellen Zusammenhang mit der Bestandshebauung.

Die Stadt Isny im Allgdu verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (festgestellt am
14.10.2005). Die tberplanten Flachen werden hierin als "Fldchen fir die Landwirtschaft" und
"Grinfldche (geplant) - Friedhof* dargestellt. Durch die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Giberplanten Bereich
nicht erforderlich, da im Rahmen der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung das Entwicklungsge-
bot nach § 8 Abs. 2 BauGB der Planung nicht zu Grunde gelegt werden muss. Zundchst ergibt sich
dies aus dem Wortlaut des § 34 Abs. 4 BauGB. Bei der Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr.2
BauGB ist die Darstellung im Fldchennutzungsplan explizit als Voraussetzung genannt. Eine solche
Vorgabe ist bei der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB gerade nicht formuliert
(so auch Séfker in Emst/Zinkhahn/Bielenberg/Krautzberger § 34 Rn. 118b).

Vielmehr gilt der Grundsatz, dass die Satzung mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein muss (§ 34 Abs. 5 Nur. 1 BauGB). Dies ist jedoch im Einzelfall von der konkreten
Darstellung im Fldchennutzungsplan sowie vom Umfang der einbezogenen Flichen abhéngig.

Die vorliegende Planung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar, denn es
handelt sich lediglich um eine Kleine Flache von ca. 0,65 ha, die einbezogen werden soll und auf
der, auch auf Grund der getroffenen Festsetzung, nur wenige Gebdude verwirklicht werden konnen.
Die einzubeziehende Fldche rundet den bestehenden Ortsteil an dieser Stelle stidtebaulich sinnvoll
ab. Aus diesen Griinden wird, trotz Darstellung der siidlichen Fldchen als "Flachen fir die Landwirt-
schaft" im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan die geordnete stidtebauliche Entwicklung als ge-
wihrleistet angesehen.

Grundsiitzliche Bedenken, dass durch die Aufstellung der Satzung zum Entstehen eines Siedlungs-
sporn beigetragen wird, der dem Ziel der Raumordnung "Zersiedelungsverbot" widerspricht, werden
nicht gesehen. Das MaB der baulichen Nutzung in dem Bereich richtet sich, neben den in der
Satzung getroffenen Festsetzungen, nach § 34 BauGB und wird durch die Genehmigungshehdrde
20 beurteilen sein. Die geplante Bebauung in dem Bereich ist daher aus Sicht der Gemeinde mit
der gewiinschten stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung vereinbar.

Innerhalb des Geltungshereiches der Einbeziehungssatzung befinden sich keine Denkmdler im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.
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Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Da der unmittelbare Anlass zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung eine Anfrage der Grundsti-
ckeigentimer zur Umsetzbarkeit von Wohngebduden auf den Grundsticken mit den Flst.
Nm. 453/6, 453/7 und 453/11 (Teilfldche) ist, wurden keine weiteren Standorte innerhalb der
Gemarkung Isny im Allgdu geprift. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatirlich in
die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstdndig ausrgumen

Nach §34 Abs.4 Nr.3 BauGB kann die Stadt Isny im Allgiu durch Satzung einzelne AuBenbe-
reichsfldchen in die im Zusommenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen
Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprgt sind. Die
Satzung verleiht den bezeichneten Fldchen die Qualitit als Innenbereichsgrundstiicke.

Die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ist mglich, da die Voraussetzungen des § 34 Abs. 4
Nr. 3 und Abs. 5 BauGB eingehalten sind. Bei der Flche handelt es sich um eine, durch die bauli-
che Nutzung des angrenzenden Bereichs gepriigte, einzelne, dem Siedlungsbereich untergeordnete
AuBenbereichsfliche, die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden soll. Die
Planung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbart. Durch die Planung wird
keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
friglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltvertriglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintriichtigung der in
81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Fir die zusiitzliche Bebauung soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungsstruktur
hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, Wohnraum
fir die ortsanstissige Bevdlkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich
hochwertige Ortsrandsituation zu begintrdchtigen. Von der beschrinkten Mdglichkeit, einzelne
Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 BauGB im Rahmen einer Einbeziehungssatzung zu
freffen wird Gebrauch gemacht.

Der redaktionelle Aufhau der Einbeziehungssatzung leifet sich aus der Systematik der Rechtsgrund-
lagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Vorgaben zu Art der baulichen Nutzung werden nicht getroffen. Hier richtet sich die Zuldssigkeit
von Vorhaben ausschlieBlich nach § 34 BauGB.

Durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl (GRZ) soll sichergestellt werden, dass die hinzutre-
tende Bebauung maBvoll und an die Umgebungshebauung angepasst erfolgt. Die festgesetzte zu-
ldssige GRZ von 0,30 stellt einen an die ldndliche Umgebungsbebauung angepasste Vorgabe dar
und wird der Lage des Plangebietes am Ortsrand gerecht. Gleichzeiti ist die festgesetzte GRZ so
definiert, dass eine effiziente und modeme Bebauung der Grundstiicke ermdglicht wird.
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Die Festsetzung von Gesamt-Gebdudehdhen dber NHN schafft einen verbindlichen Rahmen zur
Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehl-
entwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf einen maximalen Wert von zwei begrenzt. Diese Vorgabe in
Verbindung mit der Gesamt-Gebdudehdhe ermdglicht ein harmonisches Einfiigen in die Umge-
bungshebauung sowie eine angepasste Kubatur in der Ortsrandlage.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mégliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern hinausgehen. Dadurch entsteht fiir die Bauhen-
schaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick.

Das Grundstiick mit der Flst.-Nr. 453/11 (Teilfliche) ist im rechtsgiltigen Flchennutzungsplan als
"Fldichen fir die Landwirtschaft" und "Griinfldche (geplant) - Friedhof" dargestellt und somit der
Erweiterung des ndrdlich angrenzenden Friedhofes vorbehalten. Eine Bebauung auf dieser Fliche
ist dauerhaft daher nicht gewiinscht und aufgrund des einzuhaltenden Pietitsabstandes bereits
jetzt nur sehr eingeschrankt méglich. Deshalb wird auf den einbezogenen Fldchen im Rahmen der
Satzung kein Baufenster fiir den Bereich vorgesehen, sondern der Bereich als mdgliche Friedhofs-
erweiterung festgesetzt. Anderenfalls befirchtet die Stadt Isny, dass durch die neu hinzutretende
Bebauung auf den Flst.-Nr.453/6 und 453/7 eine rechtlich als unbeplanter Innenbereich zu be-
wertende Situation entsteht, die dem gemeindlichen Leitziel widerspricht.

Auf eine Regelung der Zuldssigkeit von baulichen Anlagen Gber die in den §§12, 14, und 23
BauNVO getroffenen Regelungen hinaus wird verzichtet.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungstriiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anla-
gen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen Erdgeschoss-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoss-FuBbodens zu wihlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Gesamt-Gebdudehdhen bleiben Fehl-
entwicklungen ausgeschlossen.

7.2.6  Infrastruktur

7.2.6.1  Die Festsetzungen der Leitungsrechte im ndrdlichen Bereich sowie im Bereich der Wohngrundstiicke
erfolgt zu Gunsten der Stadt Isny im Allgdu zur Wartung und Instandhaltung des hier verlaufenden
Regenwasserkanals sowie der Versorgung dienenden Sparten.
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Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschchte st hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunk der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschdchte sind nicht Gberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksflchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung madglich sein wird, um architektonische Umplanungen
bzw. Missverstindnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist aufgrund des geringen AusmaBes an
neuer Bebauung nicht erforderlich. Fiir den dstlichen Siedlungsrand des Hauptortes der Stadt Isny
im Allgdu sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die "Dekan-Marquart-StraBe” an das
Verkehrsnetz angebunden. Uber "Dekan-Marquart-StraBe" bestehen weitere Anbindungen an die
dstlich gelegene LandesstraBe L 318 und die sidlich gelegene Bundesstralie B 12. Dadurch sind
weitere iiberregionale Anbindungen gegeben.

Nutzungskonfliktlosung

Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Fléchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Geologie

Die Fliichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Seite 31

Stadt Isny im Allgdu - Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 50 Seiten, Fassung vom 31.08.2023



Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB

8.1

8.1.1
8.1.1.1

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.13

Umweltprisfung bei Einbeziehungssatzungen gem. § 34 Abs.4 Satz1 Nrn. 1 und 3
BauGB

Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB ist auf der
Grundlage des § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erforderlich. Es handelt sich um eine Einbeziehungs-
satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Stadtrand der Stadt Isny im Allgdu. Im Westen und
Siiden grenzt eine bestehende Wohnbebauung an. Das Plangebiet wird im Westen zudem durch
die "Dekan-Marquart-StraBe" begrenzt. Im Norden befindet sich der "St. Josefsfriedhof" mit der
Gottesackerkapelle "St. Josef". Im Osten kommt es zum Ubergang in die freie Landschaft. Das
Plangebiet selbst wird landwirtschaftlich als Mahwiese und im Nordosten als Acker genutzt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der Gberplanten Fliche handelt es sich derzeit um eine land-
wirtschaftlich intensiv genutzte Wiesen- sowie Ackerflche in Ortsrandlage der Stadt Isny im Allgdu,
welche von Siden, Westen und Norden von Bebauung umgeben ist und im Westen zudem durch
die "Dekan-Marquart-StraBe" begrenzt ist. Nutzungsbedingt ist die Fliche daher als eher artenarm
in Bezug auf die Flora zu bezeichnen (schnittvertrdgliche Arten des Wirtschaftsgriinlands, Kultur-
pflanzen sowie fragmentarische Unkrautvegetation im Bereich des Ackers). Baume befinden sich
nicht innerhalb des Geltungshereiches. Im Plangebiet sind keine besonders geschiitzten Arten zu
erwarten. Ein Vorkommen von Siedlungstypischen Tierarten ist jedoch mdglich. Die Gberplante Fld-
che liegt nicht innerhalb des landesweit berechneten Biotopverbunds.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Die ndchsten gem. § 30 BNatSchG
kartierten Biotope liegen etwa 195 m weiter westlich ("Weiher mit Rohricht ostlich Isny", Nr.1-
8326-436-1751; "NaBwiese ndrdlich Kemptener StraBe", Nr. 1-8326-436-1752). Im Norden in
einer Entfernung von ca. 160 m befindet sich das kartierte Biotop "NSG Schachele" (Nr. 1-8326-
436-6549), das Naturschutzgebiet "Schiichele" (Nr.4.088) sowie das Landschaftsschutzgebiet
"Rotenbacher Weg — Achufer" (Nr. 4.36.030). Im Osten in einer Entfernung von ca. 130 m befindet
sich das Wasserschutzgebiet "Argen- Ach- Rinne" (Nr. 436.133) der Wasserschutzgebietszone |11 B.
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Ludem befindet sich siddstlich das Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges tertidres
Higelvorland" (Nr. 4.36.070) in einer Entfernung von ca. 390 m.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das westliche Plangebiet
gehdrt nach den Angaben der geologischen Karte (1:50.000) zu den KiBlegger-Subformationen.
Diese bestehen aus Diamikten, Kiesen, Sanden und Feinsedimenten alpiner und lokaler Provenienz
aus dem Vorstol des Rheingletschers zur AuBeren Jungendmordne und dem anschlieBenden Eis-
zerfall. Zum Teil sind diese als Kamesterrassen und Oser ausgebildet. Der dstliche Gebietsrand ge-
hdrt geologisch betrachtet zu den Holozanen Abschwemmmassen. Diese bestehen aus iberwiegend
aus Schluff (wechselnd tonig-sandig, mehr oder weniger humos, lokal schwach kalkhaltig, grau-
braun bis gelbbraun). Lokal kommen grusige/kiesige Einschaltungen vor. Aus den KiBlegger-Sub-
formationen haben sich Parabraunerden-Braunerden aus Mordnensedimenten gebildet, wihrend
sich aus den Holoziinen Abschwemmmassen ein Kolluvium gebildet hat.

Die Baden sind vollstiindig unversiegelt, aber deutlich anthropogen berprégt (groBflchig in ge-
ringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von Diinger und
evil. Planzenschutzmitteln; Bodenumbruch im Bereich des Ackers). Aufgrund der derzeitigen Wie-
sen- und Ackernutzung konnen die vorkommenden Béden ihre Funktion als Standort fir Kultur-
pflanzen, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch wei-
testgehend unbeeintrdchtigt erfiillen. Uber die Durchldssigkeit der vorkommenden Bdden fiir Nie-
derschlagswasser liegen noch keine genauen Informationen vor. Die Funktionen der Biden werden
insgesamt als hoch angegeben.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Das Geldnde weist eine leichte Nei-
gung nach Norden bzw. Nordosten auf. Es ist jedoch nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch
Hangwasser zu rechnen. Abwasser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlogswasser
versickert breitflachig dber die belebte Bodenzone. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts
bekannt. Aufgrund der Erfahrungen im Rahmen von rdumlich nahe gelegenen Bauvorhaben in
jingerer Zeit ist nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem iberplanten Bereich handelt es sich um eine am Ortsrand befindlichen Freifliche,
auf der sich sehr kleinflachig in geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Gehélze kommen auf der
Fldche nicht vor. Da die umliegende Bebauung eher Kleinteilig ist (Wohnhduser mit Gdrten), kommt
der Fldche keine besondere kleinklimatische Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Isny liegt innerhalb der
von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprdgten Wiesen- und Weidelandschaften des West-
allgduer Hiigellandes. Beim Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte
Fldiche in dstlicher Ortsrandlage der Stadt Isny im Allgdu. Die Fldche weist ein leichtes Gefille
Richtung Norden bzw. Nordosten auf, ist aufgrund der umliegenden Bebauung nicht exponiert. Die
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8.2.2
8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.23

8224

Fldche weist aufgrund der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung nur eine geringe Erholungs-
funktion auf. Die angrenzende "Dekan-Marquart-StraBe kann von der ortsansssigen Bevélkerung
zur Naherholung genutzt werden. Das Plangebiet ist von den angrenzenden StraBen sowie von der
freien Landschaft im Osten her gut einsehbar und aufgrund der Ortsrandlage fir das Ortshild von
gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper geht ein Teil der intensiv ge-
nutzte Wiesenfliche sowie des Ackers als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Gehélze sind
von der Planung nicht betroffen. Da es sich im Bestand um eine aus naturschutzfachlicher Sicht
wenig hochwertige Flache mit deutlichen Stéreinflissen durch die umliegenden StraBen und Ge-
biude handelt, ist der Eingriff fiir das Schutzgut als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Aufgrund der Entfernung, die zu
den 0.g. Biotopen und Schutzgebieten besteht und weil wegen der dazwischen liegenden Bebau-
ung keine funktionalen Beziehungen anzunehmen sind, sind die Biotope und Schutzgebiete von
der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Boden beeintrichtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukérper
bzw. Zufahrisfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen kannen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertrags-
fldchen sind in geringem Umfang betroffen. Die GriBe der voraussichtlich versiegelten Fldchen ist
insgesamt noch gering, da es sich lediglich um drei Baugrundstiicke handelt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden fiir Niederschlags-
wasser eingeschréinkt. Infolgedessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwassemeubildungsrate. Spiitbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch aufgrund der geringen FldchengrdBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen
der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend mini-
miert. In dem einbezogenen Bereich ist Niederschlagswasser, das ber die Dach- und Hoffldchen
anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdglich ist, auf dem Grundstiick dber die
belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu versi-
ckern. Die Versickerung von Niederschlagswasser iiber Sickerschichte ist nicht zuldssig. Die Ablei-
tung in das Kanalnetz ist auf das unumgingliche MaB zu beschriinken. Das Schmutzwasser und
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8.2.25

8.2.2.6

8.2.3

8.23.1

8.23.2

der Notiiberlauf der Sickermulden der neu erschlossenen Baugrundstiicke werden Giber den Misch-
wasserkanal unterhalb des "Nigele Weiher" in der Kanal in der "KastellstraBe" geleitet. Der Kanal
ist ausreichend dimensioniert,

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der offenen landwirtschaftlichen Ertragsstandorte wird die Bildung
von Kaltluft auf der Flache unterbunden und auf die angrenzenden Flichen begrenzt. Aufgrund des
eingeschrdnkten Umfangs der zu bebauenden Flache sind jedoch keine erheblichen kleinklimati-
schen Verdnderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper erfdhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfiigige
Beeintrichtigung. Nennenswerte Auswirkungen auf das Landschaftshild sind jedoch nicht zu er-
warfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrdchtigung fir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Beein-
friichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter mdglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
maglichen AusgleichsmaBnahmen Gberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Begintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von insektendicht eingekofferten Leuchtenty-
pen mit geringem Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)
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— AusschlieBliches Zulassen von Laubgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in

Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftsbild)

— Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrinkung
der Farbgebung fir die Gebdudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— ZIulassen von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter der Voraussetzung,
dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien gegen Wasser abgeschirmt werden (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

8.2.3.3  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintrdchtigung
8.2.3.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstirke bzw. des Ausgleichsbedarfs
wird die Schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegeniibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensriume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FldchengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird.
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
33.41 Fettwiese (Reduktion durch intensive Nutzung) 4.437 10 44370
37.11 Acker 1.974 4 7.896
Summe Bestand 6.411 52.266
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Fldchen in der Einbeziehungssatzung (GRZ 1.195 ] 1.195
plus gesetzlich zuldssige Uberschreitung)
60.60 nicht dberbaubare Fléche (restlicher Anteil der Baufld- 1.460 b 8.760
chen, Privatgdrten bzw. unversiegelte AuBenanlagen)
33.4 Fettwiese (Reduktion durch infensive Nutzung) 1.782 10 17.820
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8.2.3.5
8.2.3.6

8.23.7

8.2.3.8

37.11 Acker 1.974 4 1.896

Summe Planung 6.411 35.671
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 35.671
Summe Bestand 52.266
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) —16.595

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 16.595 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichshedarfs fir
das Schutzgut werden die Baden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Baden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fiir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschdtzungskarte des
Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landeshodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf, wird in Bodenwertstufen (Gesamtbewer-
tung dber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Bodenwertstufen (Gesamthewertung
iber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit den ande-
ren Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff betroffe-
nen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach dem
Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen
dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 3, die nach dem Eingriff bei versiegelten Fldchen bei
0. Teilversiegelte Flachen (z.B. Stellpldtze) werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte
Fldichen, sind also bei den u. g. Fldchen miteingeschlossen.

Die versiegelte Fldiche berechnet sich wie folgt:
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In der Einbeziehungssatzung wird insgesomt eine Fldche von 1.195 m?neu versiegelt (GRZ plus
gemdB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung um die Halfte).

Bestand (Boden) Fldche in  Wertstufen (in Klammern Gesamt- Okopunkte pro Okopunkte bezogen
m? bewertung) m? auf die Fliche
Unversiegelte Flichen 6.411 3-3-3(3) 12,00 76.932
Summe 6.411 76.932
Planung (Boden) Fldche in  Wertstufen (in Klammern Gesamt- Okopunkte pro Okopunkte bezogen
m? bewertung) m? auf die Fliche
Versiegelte Fldchen 1.195 0-0-0 (0) 0,00 0
unversiegelte Fldchen 5216 3-3-3(3) 12,00 62.592
Summe 47.637 62.592
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 62.592
Summe Bestand 79.932
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) -14.340
8.2.3.9 Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
14.340 Okopunkten.
8.2.3.10 Schutzgut Landschaftshild: Die Bewertung des Eingriffes in das Landschaftshild erfolgt in den fol-
genden sieben Arbeitsschritten (abgewandelt von Nohl 1993):
— Ermittlung des Eingriffstyps: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um den Eingriffstyp 3
(Vorhaben im AuBenbereich ab einer (teil-)versiegelten Fldche von 1.000 m2)
— Ermittlung des beeintrdchtigten Wirkraums: Fiir den vorliegenden Eingriffstyp sind die Wirkzo-
nen| mit einem Radius von 0-500 m um das Vorhaben sowie Il mit einem Radius von 500-
1.000m zu betrachten. Die folgende Karte zeigt auf, welcher Wirkraum in den beiden Zonen
vorliegt und wo von einer Sichtverschattung auszugehen ist:
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maBstabslos |

[—geplonte Bougrenze 500m [ 1000m Bereiche mit Sichtbarkeit

— FErmittlung der Bedeutung der dsthetischen Raumeinheiten: In den Wirkzonen sind drei ver-
schiedene Raumeinheiten zu betrachten. Die erste der Raumeinheiten umfasst die bebauten
Bereiche von Isny und der umliegenden Bebauung. Die landschaftsisthetische Bedeutung die-
ses Bereichs wird mit "2" eingestuft, da diese bereits bebaut sind und keine nennenswerte
Relevanz fiir das Landschaftshild aufweisen. Bei der zweiten Raumeinheit handelt es sich um
nur sparlich besiedelte, von landwirtschaftlicher Nutzung, einzelnen Hofstellen sowie Gehlz-
gesdumten Bchen geprdgte Fldchen. Die landschaftsisthetische Bedeutung dieses Bereichs
wird mit "3" eingestuft. Bei der dritten und letzten Raumeinheit handelt es sich um Schutzge-
bietsfldchen rund um Isny. Da inshesondere Schutzgebietsfldchen eine hohe Relevanz auf das
Landschaftshild darstellen, werden diese auf die landschaftsdsthetische Bedeutung mit "4" be-
wertef.
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maBstabslos

Bewertung der Roumeinheiten =~ 2 3 4

— Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors: Da lediglich drei neue Gebdude im Anschluss an eine be-
stehende Bebauung errichtet und DurchgriinungsmaBnahmen durch festgesetzte Gehdlzpflan-
zungen vorgesehen sind, wird von einem Eingriff geringer Wirkintensitdt ausgegangen, der Er-
heblichkeitsfaktor liegt damit bei 0,4.

— Emittlung des Wahrnehmungskoeffizienten: Beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekten bis 50 m
Hahe liegt dieser Koeffizient fir die Wirkzone | bei 0,2, fiir die Wirkzone Il bei 0,1.

— Der Kompensationsflachenfaktor wird gemaB Nohl (1993) mit 0,1 angesetzt.

— Die Berechnungsformel fiir den Kompensationshedarf innerhalb einer Wirkzone ist im Folgen-
den abgebildet. Der gesumte Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Summe des Bedarfs aus
den beiden Wirkzonen.
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8.2.3.11
8.2.3.12

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Wahmeh K fi
ahmeh- ompensati-
beeintrichtigter _ Bedeutung beeintrdchtigter  Bedeutung Erheblich- y  mungsko- onsfl%chen-

Wirkraum [m?] * Raumeinheit ™ Wirkraum [m2] * Roumeinheit * Keitsfoktor effizient faktor (0,1)

Demnach ergibt sich folgender Kompensationshedarf fir den Eingriff in das Landschaftsbild:

Wirkzone |

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient fldchenfaktor  umfang
401.226 3 31.286 4 04 0,2 0,1 10.631

Wirkzone Il

Raumeinheit 1 Raumeinheit 2 Erheblich-  Wahrnehmungs- Kompensations- Komp.-

Fliche [m?] Bedeutung Fliche [m?] Bedeutung keitsfaktor  koeffizient flichenfaktor  umfang
198.098 3 3.261 4 04 0,1 01 2429

Summe Kompensationsumfang von Wirkzone | und Il 13.060

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Um den durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff auszugleichen, werden dber den Re-
gionalen Kompensationspool Bodensee-Oberschwaben GmbH (ReKo GmbH) Okopunkte kduflich
erworben und dieser Planung zugeordnet. Die Okokonto-MaBnahmenflichen befindet sich inner-
halb des Gemeindegebiet von Heiligenberg. Bei den Okokonto-MaBnahmenflichen (Aktenzeichen:
435.02.016) handelt es sich um 6 TeilmaBnahmen auf der Gemarkung Wintersulgen. Insgesamt
konnten durch die MaBnahmen 422.260 Okopunkte (460.276 Okopunkte incl. Zinsertrag) gene-
riert werden. Von der MaBnahme werden der Planung 43.995 Okopunkte zugeordnet.

MaBnahmenbeschreibung " Entwicklung von Extensivgriinland. Zwei-(bis drei) schiihrige Mahd mit
Abfuhr des Mahdgutes, ohne Diingung” (ID 208):

Im Rahmen einer Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflachen (aktuell tlw. als Griinlandein-
saaten) hin zu arfenreichem Griinland Gber Diingeverzicht, regelmdBige 2-3-malige Mahd und
Abfuhr des Méhgutes profitieren viele Artengruppen (z.B. Schmetterlinge, Heuschrecken u.a.) im
Bereich der Hanglagen unterhalb von Heiligenberg. Das ldngerfristige Entwicklungsziel sind ma-
gere artenreiche Salbei-Glatthaferwiesen, wie sie in der direkten Umgebung vorkommen. Bei den
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8.2.3.13

MaBnahmenfldchen liegen v.a. lehmige Sande auf Molasse vor, untergeordnet anlehmiger Sand.
Die Flichen besitzen Gberwiegend Ackerstatus.

Am Siidrand des Flurstiicks 1603/0 werden auf rd. 30 % der Flurstiicksldnge Gebische mittlerer
Standorte (Schlehe, Liguster, Hartriegel, Hasel etc.) entwickelt. Durch den Anteil an Dornenstréiu-
chern wird eine Ansiedlung des Neuntdters ermdglicht.

Daneben werden durch die MaBnahme Streuobsthestiinde in ihrem Bestand gesichert.

Die Gesamtbilanzierung zum Ausgleichshedarf fir die Schutzgiter Arten/Lebenstdume, Boden und
Landschaftshild sowie zu den kduflich erworbenen Okopunkten zeigt, dass der Ausgleichshedarf fiir
die genannten Schutzgiiter vollstandig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Arten und Lebensriiume —16.595
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —14.340
Ausgleichshedarf Schutzgut Landschaftsbild —13.060
Tukauf an Okopunkten auf der Gemarkung Wintersulgen +43.995
Differenz Ausgleichshedarf / erzielte Aufwertung 0

Ergebnis: Der Ausgleichshedarf wird damit vollstiindig abgedeckt. Zur Sicherung der o. . ange-
strebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen in der Einbeziehungssat-
zung getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.14

9.1.15

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Haupthaukdrper beschrdnken sich auf das Satteldach und Flachdach. Diese
Dachformen entsprechen den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Die bestehenden Gebdude
im angrenzenden Bereich weisen insgesamt eine homogene Dachlandschaft auf. Dieses einheitliche
Erscheinungshild aufzugeben, wiirde somit den bisherigen Entwicklungsvorstellungen widerspre-
chen. Da die geplanten Wohngebiude zu der vorhandenen Siedlungsstruktur hinzutreten sollen,
ohne als Fremdkdrper zu wirken, ist diese Vorgabe von besonderer Bedeutung.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Gesamt-Gebdudehdhen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebdude eine
nicht vertrethare Gesumthéhe erreichen kdnnten.

Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Dichern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden.
Die getroffene Regelung schlieBt eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefihrte
Abstand bis max. 0,30 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw. Photovol-
taikanlage zu messen. Die Vorschrift zur Aufstdnderung von Solar- und Photovoltaikanlagen aut
Flachddchern soll grundsitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flachddchern
ermdglichen. Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter
vermieden werden. Die getroffenen Regelungen fihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung
des Aufstanderungswinkels der Solarmodule im duBeren Dachbereich dieser Dachform.

Die Vorschriften iber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau
bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben fiigen
sich erfohrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Langen-/Breitenverhiltnisses fiir die Baukdrper wird verzichtet. Aus den
0.. Grinden wire auch hier der Vollzug aufgrund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
groBen in Frage gestellt.
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9.2
9.2.1
9211

Sonstige Regelungen
Stellpldtze

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der landlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs in diesem Bereich
und der eng bemessenen Zufahrtsituation begriindet. Die beiden ersten Faktoren filhren dazu, dass
Haushalte in der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fir die
fiigliche Lebensfihrung notwendige Mobilitdt aufbringen zu konnen. Die fir die dort wohnende
Bevdlkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom dffentlichen Verkehrsraum somit nicht aufge-
nommen werden, weshalb auf den privaten Flachen ausreichend Stellpldtze nachgewiesen werden
mijssen. Somit erfolgt die Regelung, um stddtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an
Stellpldtzen auszuschlieBen.

Seite 44

Stadt Isny im Allgdu - Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 50 Seiten, Fassung vom 31.08.2023



Begriindung — Sonstiges

10.1.2.2

10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

10.2.2.4
10.2.2.5
10.2.2.6

Umsetzung der Planung

MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind erforderlich und geplant.

Die Fldche befindet sich bereits in der Hand der potenziellen Bauherrschaft.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flchen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

Fiir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte
Fldiche des Geltungshereiches: 0,65 ha

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation
Wasserversorgung durch Anschluss an: Trinkwasserleitungen der Stadt Isny im Allgdu

Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Biberach
Gasversorgung durch: Thiiga Energienetze GmbH, Bad Waldsee

Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg
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10.3
10.3.1

Lusdtzliche Informationen

Plandnderungen

‘Fiir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine

vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 17.04.2023) zur Verdeutlichung der mglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 26.06.2023 enthalten):

— Festsetzung der dffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Friedhof im nérdlichen Bereich
des Geltungshereichs

— S’rrgi&h%g der mdglichen Uberbauung der Leitungsrechte unter den Festsetzungen Ziffer 2.11
und 2.

— Anpassung der Ergdnzenden Hinweise unter Ziffer 5.24

— Auflistung der Ordnungswidrigkeitstatbestinde unter § 4 der Satzung

— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung 31.08.2023) zur Verdeutlichung der mdglichen Anderun-
gen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschliisse im Rah-
men der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-

fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 25.09.2023 enthalten):

— Anderungen und Erginzungen bei der Begrindung
— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als "landlicher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Regional-
plan Bodensee-Oberschwaben
2021, Karte "Raumstruktur-
karte", Darstellung als "Sied-
lungshereich" und Lage auf ei-
ner regionalen Entwicklungs-
achse

Auszug aus dem rechtsgitigen
Fldchennutzungsplan; Darstel-
lung als "Fléchen fir die Land-
wirtschaft" und "Griinfldche (ge-
plant) - Friedhof".
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12

Verfahrensvermerke

12.1

122

123

12.4

Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 02.05.2022. Der Beschluss
wurde am 21.09.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit tffentlicher Unfer-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. §34 Abs. 6
Satz 1 BauGB i.V.m. §13 Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 28.09.2022 bis 28.10.2022 (Billigungsbeschluss
vom 02.05.2022; Entwurfsfassung vom 12.04.2022; Bekanntmachung am 21.09.2022) sowie
in der Zeit vom 20.07.2023 bis 03.08.2023 (Billigungsbeschluss vom 26.06.2023; Entwurfsfas-
sung vom 17.04.2023; Bekanntmachung am 12.07.2023) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Beharden und sonstigen Trager dffent-
licher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 34 Abs. 6 Safz 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 26.10.2022 (Entwurfsfassung vom
12.04.2022; Billigungsbeschluss vom 02.05.2022) sowie mit Schreiben vom 17.07.2023 (Ent-
wurfsfassung vom 17.04.2023; Billigungsbeschluss vom 26.06.2023) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 25.09. 2023 iber die Entwurfs-
fassung vom 31.08.2023. /

Isny im Allgdu, den 25.09.2023 J/ ..............
Rainer Magenreuter/ Biirgermeister)
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125 Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass die Einbeziehungssatzung "Dekan-Marquart-StraBe" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu jeweils in der Fassung vom 31.08.2023 dem Satzungsbeschluss des Ge-
meinderates vom 25.09.2023 zu Grunde lagen und dem Sufzungsbeschlys entspricht.

Isny im Allgéiu, den .1 6. NOY, 2023 |4 éé/\\~ ...... 3

iner Magenreuter, 8 rgermeister)

126 Bekanntmachung und Inkrafttrefen (gem. §10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 2 & NOY. 2023 risiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungs-
satzung "Dekan-Marquart-StraBe" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft ge-
frefen. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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