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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverord-
nung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstel-
lungsgesetz

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzge-
setz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. 1S. 4147)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802);
die im nachfolgenden Text zitierlen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. 15. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt getindert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3908)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
$.1233,1250)
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19 Bundes-Immissions- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021
(BGBI. 15.1274; 2021 15.123)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeicher
erkldrung

2 -l Private Grinfldche und
. Trainingsgeldnde MSC
[RRRINAN

2.2 Néhere Nutzungshe-
stimmungen und -zei-
ten

23

Art der baulichen Nutzung: Private Grinfliche (Durchgri-
nung) und Trainingsgeldnde MSC (siehe Planzeichnung); der
gekennzeichnete Bereich dient der Unterbringung einer Trainings-
strecke zum Zweck des Motorsportes, hier: Trainingsgeldnde Motor-
sportclub Isny (MSC).

Luliissig sind:

— Fldchen zum Zweck des Motorsporttrainings mit bis zu 15 En-
duro-Maschinen

— Tankzone fir Enduro-Maschinen, ausschlieBlich im Bereich der
Umgrenzung von Flichen fir Tankzone mit Benzinauffang-
wanne

— Stellpldtze

— Taun zur Einfriedung des Trainingsgeldndes mit einer max. Ho-
hen von 1,20m Gber dem endgiiltigen Geldnde

— Tuldssig sind ausschlieBlich Nutzungen und Anlagen, zu deren
Durchfishrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Eine genaue Bestimmung der Nutzungsbestimmungen und -zeiten
erfolgt in Ziffer 2.14 sowie im Durchfilhrungsvertrag. Zuldssig sind
ausschlieBlich Nutzungen, zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
bentrdiger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Verlauf der geplanten Trainingsstrecke im Priiffallgebiet der
archdologischen Denkmalpflege

Folgende MaBnahmen sind auf diesem Streckenabschnitt umzuset-
zen:

Es hat eine Abgrabung von 0,50 m des vorfindbaren Bodens zu er-
folgen, welche es mit verdichtetem Material aufzufillen gilt. Dieser
und jeder anderweitig beabsichtigte Bodeneingriff darf ausschlief-
lich unter Aufsicht des Landesamtes fir Denkmalpflege durchge-
fihrt werden.
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24

25

2.6

28

29

o
o
o

Versickerung von Nie-
derschlagswasser

Die Unterhaltung des Streckenabschnittes ist durchgdngig sicher-
zustellen. Auftretende Fahrspuren sind umgehend auszugleichen.

Umgrenzung von Flichen fir Tankzone mit Benzinauffang-
wanne; die geplante Tankzone mit Benzinauffangwanne ist nur
innerhalb dieser Flichen zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §14 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze; eine Versiegelung jegli-
cher Art ist in diesem Bereich nicht zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNVO; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Freileitung oberirdisch, mit entsprechendem Schutzstreifen. Auf-
schiittungen und Abgrabungen sind im Bereich der Freileitung und
des Schutzstreifens nicht zuldssig.

(89 Abs.T Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.6
BauGB; Nr.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Mast Freileitung, mit entsprechendem Schutzstreifen. Aufschiit-
tungen und Abgrabungen sind im Bereich des Mastes der Freilei-
tung und des Schutzstreifens nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 u. 21 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanZV; sihe Planzeichnung)

Aut den fiir die Art der baulichen Nutzung "Trainingsgeldnde MSC"
vorgesehenen Flchen ist Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flichen-
versickerung) in den Untergrund zu versickern.
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2.10

211

Private Grinfliche

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Private Griinfldche als Ausgleichsfldche
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme; Entwicklung eines Ersatz-
biotopes "Hochstauden beim EVS-Umspannwerk”, Nr.1-8226-
436-1069

Ausgleichsfliche 1:

Entwickelt werden soll eine Nasswiese als AusgleichsmaBnahme
des ehemaligen kartierten Biotopes "Hochstauden beim EVS-Um-
spannwerk" (Nr. 1-8226-436-1069), welche im Zuge der Planung
wegfillt. Folgende MaBnahmen sind auf der Fliche umzusetzen:

Die Flche ist im ersten Jahr dreimalig zu mahen, das Mahdgut von
der Fliche zu entfernen und dabei auf eine Diingung zu verzichten.
Dies dient der Aushagerung der Fldche zur Férderung der Artenviel-
falt.

In den Folgejahren wird die Bewirtschaftung auf eine zweimalige
Mahd im Jahr reduziert (1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Mahd ab
Anfang September; mit Abrdumen des Mahdguts). Dabei ist auf
eine Dingung zu verzichten. Eine Erhaltungsdiingung im Abstand
von mehreren Jahren ist zuldssig.

Um die erforderlichen Nasswiesenarten in diesem Bereich zu erhal-
ften, ist die Flache mit einer autochthonen Saatgutmischung anzu-
sien. Alternativ kann eine Mahgutiibertragung auf die Fléche statt-
finden. Sollte eine Mahgutiibertragung auf die Ausgleichsfliche er-
folgen, ist die Spenderfliiche zuvor mit der Unteren Naturschutzbe-
horde im Landratsamt Ravensburg abzustimmen. Das Mahdgut ist
dann im frischen Zustand auf der Ausgleichsfldche auszubringen.
Dieses muss hier mind. 2-3 Tage liegen bleiben, um ein Aussamen
auf der Fldche gewdhrleisten zu konnen. Danach wird das Mahgut
von der Fldche entfernt.

Die Ausgleichsfldche ist fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und
daverhaft zu erhalten.
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Um die Entwicklung des Ersatzbiotopes zu gewdihrleisten, ist eine
Monitoring der Fldche durchzufihren, um die Entwicklung zu iber-
priifen und ggf. nachsteuern zu konnen. Dabei ist eine erste Uber-
prifung nach 5 Jahren vorzusehen. Danach erfolgt eine Begehung
alle 2 Jahre.

Ausgleichsfliche 2:

Entwickelt werden soll eine feuchte Hochstaudenflur als Ausgleichs-
maBnahme des ehemaligen kartierten Biotopes "Hochstauden
beim EVS-Umspannwerk" (Nr. 1-8226-436-1069), welche im
Luge der Planung wegfdllt. Folgende MaBinahmen sind auf der Fld-
che umzusetzen:

Die Fldche ist im ersten Jahr dreimalig zu méhen, das Mahdgut von
der Fliiche zu entfernen und dabei auf eine Diingung zu verzichten.
Dies dient der Aushagerung der Fldiche zur Férderung der Artenviel-
falt.

In den Folgejohren wird die Bewirtschaftung auf eine Mahd alle
zwei Jahre reduziert (Herbstmahd nicht vor dem 15.09). Dabei ist
ein jdhrlicher Wechsel der Mahd vorzusehen (Rotationsmahd). Dies
Bedeutet, dass im jdhrlichen Wechsel eine Hilfte der Fliche ge-
maht wird, sodass die stehenbleibende Halfte der Hochstaudenflur
als Risckzugsort fir die Fauna erhalten bleibt. Dabei ist auf eine
Diingung zu verzichten. Eine Erhaltungsdiingung im Abstand von
mehreren Jahren ist zuldssig.

Um die erforderlichen Arten der feuchten Hochstaudenflur in die-
sem Bereich zu erhalten, ist die Fldche mit einer autochthonen
Saatgutmischung anzusden. Alternativ kann eine Mahgutiibertra-
qung auf die Fléche stattfinden. Sollte eine Mihgutiibertragung auf
die Ausgleichsflche erfolgen, ist die Spenderfliche zuvor mit der
Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Ravensburg abzu-
stimmen. Das Mahdgut ist dann im frischen Zustand auf der Aus-
gleichsfldche auszubringen. Dieses muss hier mind. 2-3 Tage lie-
gen bleiben, um ein Aussamen auf der Fliche gewdhrleisten zu
kannen. Danach wird das Mahgut von der Fliche entfernt.

Die Ausgleichsfliche ist fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und
daverhaft zu erhalten.

Um die Entwicklung des Ersatzbiotopes zu gewdhrleisten, ist eine
Monitoring der Flache durchzufiihren, um die Entwicklung zu Gber-
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212

213

2.14

2.15

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Na-

tur und Landschaft

Bodenbeldge im Gel-
tungsbereich

Nutzungszeiten

Bepflanzung von Ein-
friedungen

prisfen und ggf. nachstevern zu kinnen. Dabei ist eine erste Uber-
prifung nach 5 Jahren vorzusehen. Danach erfolgt eine Begehung
alle 2 Jahre.

(89 Abs.T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Liune mijssen zum Geldnde hin mit Ausnahme der notwendigen
Punkifundamente einen Abstand von mindestens 0,15m zum
Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen. Mauern und Pali-
saden als Einfriedungen sind unzulssig.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungsbe-
reich durchzufishren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Fiir die Stellpldtze und die Trainingsstrecke ist der natiirliche Boden
offen zu belassen, um eine Versickerung des auftreffenden Nieder-
schlagswassers weiterhin zu ermdglichen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Die Nutzungszeiten fir den Trainingshetrieb werden auf 1. April bis
31. Oktober begrenzt. Zudem darf eine Nutzung nur an den Werk-
tagen Mittwoch und Samstag zwischen 14 und 18 Uhr stattfinden.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Ein Teil der Einfriedung der Anlage (Metallzaun) ist mit standort-
heimischen  selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen zu begriinen. Ausgenommen sind die Bereiche, welche
durch eine Feldhecke (siehe Pflanzung) oder Strauchgruppen be-
reifs eingegriint werden. Inshesondere zum Umspannwerk ist die
Begriinung neben der festgesetzten Feldhecke notwendig. In den
Bereichen, in denen eine Begrinung des Zaunes stattfindet, ist auf
je 2m Zaunldnge mindestens eine Pflanze aus der v.g. Liste zu
verwenden.

Pflanzliste:
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2.16 ’..

217  Pflanzungen im Gel-
tungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebau-

Geristkletterpflanzen

Gewdhnliche Osterluzei Aristolochia clematitis
GeiBblatt Lonicera caprifolium
Echte Zaunwinde Calysfegia sepium
Acker-Winde Convolvulus arvensis
Selbstklimmer

Efeu Hedera helix
Brombeere Rubus

Gewdhnliche Waldrebe (lematis vitalba

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der priva-
ten Grinfldche; es sind ausschlieBlich Gehélze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen im Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes" zu verwenden. Die Striiucher sind bei Abgang durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanV; siehe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind standortgerechte, heimische

ungsplanes Striducher aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.
— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flichen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubge-
hdlze zuldssig.
Fiir dem Geltungshereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
festgesetzte Planzliste:
Strducher
Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger WeiBdorn (rataegus monogyna
Ptaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Alpen-Heckenkirsche Lonicera alpigena
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
. Stadt Isny im Allgdu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny"
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2.18

2.19

Schlehe

Echter Kreuzdom
Alpen-Johannisheere
Wilde Stachelbeere
Kriechrose
Hundsrose
Hechtrose

Zimtrose

Alpenrose
Bibernellrose
Weinrose

Apfelrose
Purpurweide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pendulina
Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra

0O O O O 0 O

o Pflanzung  ©
o O O O O O

® Pflanzbindung @
® 00 00

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

Pflanzung einer WeiBdorn-Schlehen-Feldhecke mit unregelmiBig
buchtigen AuBenrdndern. Neben WeiBdorn und Schlehe sind als Be-
gleitgehdlze ausschlieBlich Straucher aus der Pflanzliste zu "Pflan-
zungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes " zu verwenden. Die Hecke ist im Abstand von mehreren Jahren
abschnittsweise auf den Stock zu setzten (Unterhaltungsschnitt).

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Béumen, Stréiu-
chern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzbindung;

Die Strducher im Hangbereich sind zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln. Die Striucher sind bei Abgang durch entsprechende
Neupflanzungen zu ersetzen.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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2.20 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes "Trainingsgeldnde MSC Isny" der Stadt Isny

im Allgdu
(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.21 Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine
externe ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches dieser
Planung zugeordnet. Diese wurde im Rahmen des Bebauungsplanes
"Wohngebiet LohbauerstraBe" (AusgleichsmaBnahme 4) ausgear-
beitet. Geplant ist, den Aufbau, die Betreuung (Monitoring) und den
Abbau der tempordren Amphibien-Leiteinrichtungen an der "Loh-
baverstraBe" sidwestlich des Bebauungsplanes "Wohngebiet Loh-
baverstraBe" zwischen dem Waldbad (*Felderholzweiher") und dem
nordlich angrenzenden Waldgebiet fir insgesamt 25 Jahre zu si-
chern und die Kosten hierfiir nach der im Bewertungsmodell aufge-
fishrten Regelung "Kleinfléchige MaBnahmen mit groBer Flichen-
wirkung" in Okokontopunkte umzurechnen (gin Euro entspricht da-
bei 4 Okopunkten). Insgesamt konnte durch diese MaBnahme
122.800 Okopunkte  generiert ~ werden.  Hiervon  wurden
9.880 Punkte dem Bebauungsplan "Wohngebiet Lohbauerstrafe”
zugeordnet. Von den verbleibenden 112.915 Okopunkten werden
die fiir die Planung erforderlichen 37.178 Okopunkte abgezogen
und dieser Planung zugeordnet.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich um ein Gesamtkonzept
handelt, dass im Rahmen der Planung erarbeitet wurde. Die genaue
Anzahl der zuzuordnenden Okopunkte kann sich im Laufe des wei-
teren Verfahrens dndern und wird mit dem Satzungsheschluss fest-
gesetzt.

Die MaBnahmen wurden fiir die kommenden 25 Jahre iber einen
dffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Isny im Allgéu und
dem Landratsamt Ravenshurg gesichert.
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Ausgleichsflche/
-mafnahme

Lage der Amphibien-Leiteinrichtungen

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

Authau, Betreuung (Monitoring) und Abbau der tem-
pordiren Amphibien-Leiteinrichtungen an der "Loh-
baverstraBe" in den kommenden 25 Jahren

Seite 14 Stadt Isny im Allgdu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny"
elre und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 25.01.2022



Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

toL ]

4.2

4.3

Einfriedungen

Geldndeverdnderungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny" der
Stadt Isny im Allgdu

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Samtliche Einfriedungen sind gegeniiber der dffentlichen Verkehrs-
fliiche um 1,00 m zuriickzuversetzen. Feldwege sind hiervon aus-
genommen. Betonferfigteile, Mavern sowie Palisaden als Einfrie-
dungen sind unzuldssig.

(874 Abs.1 Nr.1 und 3 LBO)

Verdnderungen des natirlichen Geldndes wie Abgrabungen und
Aufschiittungen sind nur im Bereich der Trainings-Strecke zuldssig.
Dies gilt nicht im Bereich der festgesetzten Schutzstreifen fir Mast
und Freileitung.

(6 74 Abs. T Nr. 3 1BO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

5.1 Landschaftsschutzgebiet
"Adelegg und zugehori-

ges fertidres Higelvor-
land"

52 BT TPTRE

EWWWE

53

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes "Adelegg und zugehdriges fertidres Higelvorland"
(Nr.4.36.070). Es gilt die Rechtsverordnung des Landratsamtes
Ravensburg vom 31.03.1994 (mit der letzten Anderung vom
04.02.2010).

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanzV)
Hinweise:

Die Grenzen der Schutzgebietszone liegen auBerhalb des Planaus-
schnittes.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier ehemaliges kartiertes Biotop "Hochstauden beim EVS-
Umspannwerk" (Nr. 1-8226-436-1069) im Sinne des §30
BNatSchG, innerhalb sowie teilweise auBerhalb des Geltungsberei-
ches;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bodendenkmal im Sinne des Denkmalschutzrechtes
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.14.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Forderung der Artenviel-
falt

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Verlauf der geplanten Trainingsstrecke

Die Flichen, welche nicht dem Trainingsgelinde bzw. dem Aus-
gleich des Biotopes dienen, sollten ebenfalls als Hochstaudenflur
entwickelt werden.

Die Fldche ist im ersten Jahr dreimalig zu mdhen, das Mahdgut von
der Fldche zu entfernen und dabei auf eine Diingung zu verzichten.
Dies dient der Aushagerung der Fliche zur Férderung der Artenviel-
falt.

In den Folgejahren wird die Bewirtschaftung auf eine Mahd alle
zwei Jahre reduziert (Herbstmahd nicht vor dem 15.09). Dabei ist
auf eine Diingung zu verzichten. Eine Erhaltungsdiingung im Ab-
stand von mehreren Jahren ist zuldssig.

Um die erforderlichen Arten der Hochstaudenflur in diesem Bereich
2u erhalten, ist die Fldche mit einer autochthonen Saatgutmischung
anzusdien. Alternativ kann eine Mihgutiibertragung auf die Fliche
stattfinden. Sollte eine Mihgutiibertragung auf die privaten Griin-
fldichen erfolgen, ist die Spenderfldche zuvor mit der Unteren Natur-
schutzbehorde im Landratsamt Ravensburg abzustimmen. Das
Mahdgut ist dann im frischen Zustand auf der Ausgleichsfliche aus-
zubringen. Dieses muss hier mind. 2-3 Tage liegen bleiben, um ein
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6.6 I:::::::::I

67 £ E

EWWWE

6.8 Bodenschutz

Aussamen auf der Fldche gewdhrleisten zu kdnnen. Danach wird das
Mahgut von der Fléche entfernt.

Es wird empfohlen im Rahmen des Monitorings zur Entwicklung der
Ausgleichsfldche fir das ehemalige kartierte Biotop auch die Ent-
wicklung der Hochstaudenflur auf der restlichen Flche zu Gberpri-
fen und bei Bedarf durch geeignete MaBnahmen nachzustevern.

Die Anpflanzung- bzw. EingriinungsmaBnahmen haben zeitgleich
mit der Errichtung der Zaunanlage zu erfolgen. 5 Jahre nach Enrich-
tung hat eine Uberpriifung vor Ort mit der Unteren Naturschutzbe-
hdrde stattzufinden, ob die Anlage landschaftsvertrdglich eingebun-
den ist und seine beabsichtigte Schutzfunktion erfillt. Ggf. sind
Nachbesserungen zur Errichtung der landschaftsvertrdglichen Ein-
grinung erforderlich.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier kartierte Waldbiotope im Sinne des §30 BNatSchG
"Untere Argen mit Lavendelweide bei Isny" (Nr.2-8226-436-
3790) und "Auenreste Weidach NO Neutrauchtburg" (Nr. 2-8226-
436-1685), auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeich-

nung);

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Gebiet "Untere Argen und Seifentdler" (Nr. 8324-
343), auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);

81 a (2 u. 3) BauGB, §202 BauGB, §§1, 2 u.7 BBodSchG fordern
einen sparsamen und schonenden (fachgerechten) Umgang mit
dem Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrichtigungen der na-
fiirlichen Bodenfunktionen.

Der Nachweis des schonenden (fachgerechten) Umgangs mit dem
Boden im Rahmen der Bauarbeiten und Betrieb kann in der Regel
durch ein Bodenschutz-/Bodenverwertungskonzept erfolgen. Die In-
halte eines Bodenschutz-/Bodenverwertungskonzepts sollten bereits
in einer Ausschreibung beriicksichtigt werden, um es qualitativ und
vor allem dkonomisch umsetzen zu kénnen.

Soll bei einem Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich
verdnderten oder unbebauten Fldche von mehr als 5.000 m? quf
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6.9

Artenschutz

den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentriger fir die Pla-
nung und Ausfihrung des Vorhabens zur Gewdhrleistung eines spar-
samen, schonenden und haushdlterischen Umgangs mit dem Boden
ein Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen. Die Inhalte eines Bo-
denschutzkonzepts sind in der DIN 19639 aufgelistet. Die Umset-
zung des BSK ist bei Vorhaben mit einer Fliche von mehr als
10.000m? von einer fachkundigen bodenkundlichen Baubeglei-
tung zu Gberwachen.

Das Minimierungsgebot nach §1a (3) BauGB iV. mit §15
BNatSchG ist zu beachten.

Bei der Bauausfihrung, beim Betrieb und Riickbau ist auf einen
fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschiire "Bodenschutz beim
Bauen".

http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/qet/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen. pdf.

Die DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und Durchfishrung von
Bauarbeiten"), DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung
von Bodenmaterial') und DINT8915 ("Vegetationstechnik im
Landschaftshau — Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung ein-
zuhalten.

Lur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden wer-
den die Begleitung der Bodenarbeiten und die Umsetzung der Kon-
zepte durch eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

Begintrdchtigung des Bodens sollte minimiert werden, z.B. durch
Mulchen und Einsaat des Geldndes im Sptherbst, so dass der Bo-
den geschiitzt ist und sich regenerieren kann, wenn nicht gefahren
wird. Vorschldge dazu sollten von bodenkundlichen Fachleuten er-
arbeitet werden.

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind umzusetzen, um Gefdhr-
dungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europdi-
scher Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern und das Eintrefen
von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden:

— Die geplanten Betriebszeiten zweimal wdchentlich (mittwochs
und samstags) zwischen April und Oktober jeweils zwischen
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14.00 Uhr und 18.00 Uhr sind einzuhalten, um eine Stdrung
storungsempfindlicher Arten auszuschlieBen.

— In Laubbdumen im Waldrandbereich des Bishlbergs sind min-
destens drei Halbhohlen-Nistkdsten (z.B. Fa. Schwegler, Halb-
hohle 2HW) zu installieren. Die einzelnen Kdsten sind mindes-
fens 20m voneinander entfernt auf einer Mindesthdhe von 4m
anzubringen.

— Esist empfehlenswert, zumindest in Stichproben die Strecke vor
Beginn eines "Fahrfages” nach Amphibien abzusuchen, im
Nahbereich befindliche Individuen aufzunehmen und abseits
wieder freizulassen. Bei Nachweis ist die Untere Naturschutz-
behdrde zu informieren.

— An mindestens zehn Betriebstagen zwischen April und Oktober
sind etwaige Amphibienvorkommen im Rahmen eines Monito-
rings zu kontrollieren. Die Ergebnisse des Monitorings sind der
Unteren Naturschutzbehdrde zur Verfigung zu stellen.

Fiir weitere Informationen siehe artenschutzrechtliches Fachgutach-
ten vom 30.06.2021, ergdnzt am 20.10.2021.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen) i.V.m. §15 Landesbau-
ordnung (LBO).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitshlatt W 405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.

Die West- und Siidgrenzen von Flst.-Nr. 590 verlaufen entlang eines
markanten Geldndesprungs. Der hoher gelegene siidlich und west-
lich anschlieBende Bereich stellt ein Priiffallgebiet der archdologi-
schen Denkmalpflege dar. Neben romischen Lesefunden spricht vor
allem die auffallende topografische Situation fir eine Siedlung mit

6.10  Brandschutz

6.11  Archdologische Denkmal-
pflege
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natiirlichem Befestigungscharakter, deren AusmaBe zum derzeiti-
gen Stand nicht bekannt sind. Daher sollte ein geniigender Abstand
zum Geldndeanstieg von mindestens 20 m eingehalten werden.
Sollte dies nicht mdglich sein, missen im Vorfeld der ErdbaumaB-
nahmen Sondagen stattfinden.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewdhrleisten und spitere Bau-
verzogerungen zu vermeiden, sollten diese archdologischen Vorun-
tersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprdsidium Stuttgart (LAD) frihzeitig durchgefihrt werden.
Iweck dieser Voruntersuchungen ist s festzustellen, wo und in wel-
chem Umfang sich Uberreste der Befestigung erhalten haben. Das
weitere Verfahren gilt es in einem Abwégungsprozess zu entwickeln.
Daraus resulfiert, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir Denk-
malpflege den Abschluss einer dffentlich-rechtlichen Vereinbarung
20 den Rahmenbedingungen an, d.h. inshesondere zu Fristen fir die
Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Ni-
here Informationen finden sich unter (http;//www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilot-
projekt-flexible-prospekfionen.html).

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger
Rettungsgrabungen durch das LAD die Bergung und Dokumentation
der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentriger finanziert werden muss.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der
8820 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der
MaBnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, efc.) oder Befunde (Gréiber,
Maverreste, Brandschichten, bzw. auffillige Erdverfirbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungspriisidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
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6.12  Ergdnzende Hinweise

6.13  Plangenauigkeit

nungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflichen
etc.). Weder die Stadt Isny im Allgau noch die Planungshiros Gber-
nehmen hierfir die Gewdhr.
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/ Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landeshauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802) hat der Gemeinderat der Stadt Isny im Allgéu den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny " und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher
Sitzung am 21.02.2022 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Trainingsgeldnde MSC Isny" und
der drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom 25.01.2022.

§2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 25.01.2022 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan in der Fassung vom 15.07.2021 (1 Plan).

AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Fassung vom 15.07.2021 Be-
standteil der Satzung, die die Grundziige, das heiBt die Ausgestaltung der Streckenfihrung, die Lage der
Spriinge, der Tankzone mit Auffangwanne und der Stellpldtze sowie die Grundziige der grinordnerischen MaB-
nahmen abbilden.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu werden die jeweilige Be-
grindung vom 25.01.2022 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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84 In-Kraft-Treten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Trainingsgelande MSC Isny" der Stadt Isny im Allgéu und die ortlichen
Bauvorschriften hierzu freten mit der orfsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in
Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.23

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.1.2

8.2.1.3

8.2.2
8.2.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich norddstlich der Stadt Isny im Allgdu. Nordlich grenzt
das EVS-Umspannwerk bei Rengers an. Die StraBe "Achen", iber die das Plangebiet erschlossen
wird, bildet die dstliche Grenze. Im Nordwesten, Sidosten und Osten jenseits der StraBe schlieft
jeweils eine landwirtschaftliche Madhwiese an den Geltungshereich an. Im Siidwesten und Siiden
wird das Plangebiet durch den Wald im Norden des "Biihlberg" begrenzt.

Teile der Fliche werden derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Eine Vorbelastung besteht
in dem Gebiet durch das bestehende Umspannwerk. Zudem befinden sich Schutzgebiete (Biotop,
FFH-Gebiet, LSG) in oder angrenzend an dem geplanten Standort.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Flst.-Nr. 590 (Teilfdche)
und 600 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden durch die gehdlz- bzw. waldreiche grinlandgeprigte Kultur-
landschaft der Westallgauer Hugel-Landschaft geprgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebéude. Zudem sind keine
herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des dberplanten Bereiches ist nahezu eben. Die Anschlisse an die StraBe
"Achen" sind komplett unproblematisch. Im Westen des Plangebietes verlduft ein markanter Ge-
lndesprung, welcher ein Priiffallgebiet der archdologischen Denkmalpflege darstellt. Néheres
hierzu findet sich im Punkt "Planungsrechtliche Festsetzungen".

Erfordernis der Planung

Der Anlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Absicht des Motor-
sportclub (MSC) Isny im Allgdu, ein neues Trainingsgeldnde zu schaffen, welches in Hinblick auf
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8222

8.2.23

8.2.3
8.23.1

die immissionsschutz- und naturschutzrechtlichen Belange konflikifrei angesiedelt werden kann.
Bereits in der Vergangenheit wurden mehrere Fldchen geprift, welche jedoch wegen naturschutz-
fachlicher Belange nicht in Frage kamen. Hierzu wurde nunmehr eine Fldche sidlich an das Um-
spannwerk bei Rengers festgelegt.

Der geplante Standort liegt im AuBenbereich gemdB § 35 BauGB. Mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes und einer parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Bereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des Trainingsge-
ldndes geschaffen werden, um inshesondere den Jugendlichen der Stadt die Ausiibung des Enduro-
Sportes zu ermdglichen.

Die Planungen des Motorsportclub (MSC) Isny im Allgdu sind soweit fortgeschritten, dass ein Vor-
haben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage fir den vorliegenden vor-
habenbezogenen Bebauungsplan. Es wird daher bewusst ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
aufgestellt, um Baurecht nur fiir den Vorhabentriiger und nur fiir dieses konkrete Vorhaben entste-
hen zu lassen. Der Stadt Isny im Allgdu erwdchst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd
einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 312 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— 511 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermég-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie drfen
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8.23.2

8.2.3.3

nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Lum Ziel 3.1.9 des LEP (Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden): Das Vorhaben
kann auf Grund der vorgesehenen Nutzung und deren Emissionen nicht im direkten Anschluss an
bestehende Siedlungseinheiten oder auf Brach-, Konversions- und Altlastenflachen im Innen- oder
Ortsrandbereich umgesetzt werden. Daher ist eine Umsetzung im AuBenbereich erforderlich.

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen Ziele, Grundsitze sowie
nachrichtlich Gbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht
durch den Regionalplan, sonder (allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verord-
nungen ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben —
Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021) als Ziele
und Grundsitze im Rahmen der Abwdgung zu beriicksichtigen:

—214 Ausweisung der Stadt Isny im Allgdu als Unterzentrum. Unterzentren sollen
iber die Grundversorgung ihres eigenen Nahbereichs hinaus den haufig wie-
derkehrenden iberdrtlichen Bedarf ihres Verflechtungshereichs decken. Inshe-
sondere in den ldndlich strukturierten Teilen der Region sollen ausreichend
qualifizierte Arbeitspldtze vorgehalten werden.

— 3.2.2/Raumnut- Regionale Grinziige (regionale Freihaltefldchen) sind von Bebauung freizu-
zungskarte halten. [...]

— 3.2.3/Raumnut- Griinzdsuren sind von Bebauung freizuhalten.
zungskarte

— 3.3.2/Raumnut- Schutzbedirftige Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind von Be-
zungskarte/Karte bauung grundsitzlich freizuhalten. [... ]
"Naturschutz und
Landschafts-
pflege"

— 3.3.3/Raumnut- Schutzbediirftige Bereiche fiir die Landwirtschaft sind von Bebauung freizu-
zungskarte halten. [... ]

— 3.3.5/Raumnut- Schutzbedirftiger Bereich fir Wasserwirtschaft (Grundwasserschutz). In diesen
zungskarte/Karte schutzbedirftigen Bereichen fir die Wasserwirtschaft (Grundwasserschutz)
"Grundwasser-  sind alle Vorhaben unzulissig, die die Nutzung der Grundwasservorkommen

schutzbereiche"
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8234

8235

8.23.6

8.23.7

8238

8.2.3.9

8.2.3.10

8.24
8.24.1

nach Menge, Beschaffenheit und Verfigbarkeit einschriinken oder gefdhrden.

[...]

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Regionale Griinziige, schutzbedirftige Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege oder Vorbe-
haltsgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Die Darstellung eines schutzbedrftigen Berei-
ches fiir Naturschutz und Landschaftspflege verlduft erst weiter ndrdlich der StraBe "Achen" und
des Umspannwerkes im Bereich der "Unteren Argen".

Die Stadt Isny im Allgdu verfiigt dber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan (rechtsgiiltig mit
offentlicher Bekanntmachung vom 15.10.2005). Die tberplanten Fldchen werden hierin als "Fld-
chen fir die Landwirtschaft" sowie in einem Teilbereich als Fliche eines kartierten Biotopes darge-
stellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Dar-
stellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fld-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs.
3 BauGB). Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Vorschriften des § 8 Abs. 2 BauGB
nur fir Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB maBgeblich. Der Nutzungszweck "Private Grinflche
und Trainingsgeldnde MSC" kann aus der Darstellung einer Griinfldche hergeleitet werden. Zukiinf-
tig erfolgt daher die Darstellung als "Grinfldche und saisonale Endurostrecke".

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-Stand-
orte fir die Ausweisung des Trainingsgeldndes innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und ab-
gewogen, welche jedoch entweder aus naturschutzfachlicher Sicht nicht in Frage kamen. Das jetzige
Plangebiet ist fir die vorgesehene Nutzung geeignet, da weder immissionsschutz- noch natur- oder
artenschutzfachliche Belange der Planung entgegenstehen. Die ErschlieBung ist Gber die StraBe
"Achen" gesichert. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatilich in die Landschaft ein.

Denkmler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Die Ausnahme vom Anbindegebot ergibt sich aus der vorgesehenen Nutzung und deren Emissionen,
die eine Anbindung an vorhandene Siedlungsstrukturen nicht zulassen.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die bestehen Strommasten im Plangebiet hingewiesen. Im Bereich des Vorhabens befindet
sich der zudem der Umgriff eines kartierten Biotopes gem. § 30 BNatSchG. Dieses ist derzeit nicht

Seite 28

Stadt Isny im Allgdu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 25.01.2022



8.24.2

8.24.3

8.2.4.4

8.24.5

8.25
8.25.1

mehr in dieser Form vorhanden, muss jedoch wiederhergestellt werden. Zudem sind Belange des
Denkmalamtes zu beachten. Im Bereich des Hanges im Westen sind Bodendenkmdler nicht aus-
geschlossen. Nach Riicksprache mit der Denkmalbehdrde sind Eingriffe in den Hang bei der Her-
stellung der Trainingsstrecke nur unter Beaufsichtigung mdglich. Zudem sind 50 cm des Bodens
abzutragen und durch eine verdichtete Schicht zu ersetzten. Der Bereich der Strecke ist daverhaft
2u unterhalten und entstehende Fahrspuren regelmaBig zu beseitigen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist s, unter Beachtung der 0.a. Belange das geplante Vorha-
ben umsetzen zu konnen.

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flchen im Sinne des § Ta Abs. 2
BauGB wurde von der Verwaltung geprisft. Auf Grund der vorgesehen Nutzung sind Innenbereichs-
fldchen nicht nutzbar.

Die Systematik des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Verbindung mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem iberplanten
Bereich abschlieBend.

Durch die Wahl des Planungs-Instrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan” soll sicherge-
stellt werden, dass die Schaffung von zusdtzlichem Baurecht zweckgebunden auf die o.g. Erforder-
nisse hin erfolgt. Eine Umnutzung ist daher nicht maglich.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt nicht aut der Grundlage des § 9 BauGB in Ver-
bindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNV0), sondem als andere Bestim-
mung zur Zuldssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz2 BauGB). Sie ist jedoch stark an die Sys-
tematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) angelehnt. Durch die Festsetzung
des Nutzungszweckes "Private Griinfldche und Trainingsgeldnde MSC" soll eine dem Allgemeinver-
stindnis zugdngliche Zielrichtung vorgegeben werden. Diese Vorgehensweise macht es maglich,
dass die Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vorhaben zugeschnitten werden. Hierdurch wird
auch der erforderliche fachliche Priifungs- und Abstimmungsaufwand erheblich reduziert. Die Fest-
setzung der Zuldssigkeiten orientiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten entsprechend der
88 2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden die Zuldssigkeiten anhand einer Positiv-Liste definiert.
Diese Liste regelt die Zuldssigkeiten innerhalb des Geltungshereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht zuldssig. Der
Bezug zum Motorsportclub Isny in den fextlichen Festsetzungen stellt keine verbindliche Festset-
zung dar. Einzig die Nutzung fiir den Motorsport (unabhdngig vom jeweiligen Verein) ist maBge-
bend, was auch aus den zuldssigen Nutzungen eindeutig hervorgeht.
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8.25.2

8.2.5.3

8.2.5.4

8.255

8.2.6
8.2.6.1

Darber hinaus wird Gber den Durchfihrungsvertrag eine genaue Bestimmung der Nutzungshe-
stimmungen und -zeiten erfolgen. Zuldssig sind ausschlieBlich Nutzungen, zu deren Durchfishrung
sich der Vorhabentriger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Hierdurch wird zusitzliche Planungs-
sicherheit fir den Vorhabentréger einerseits und eine konflikifreie, eindeutig bestimmte Nutzungs-
sicherheit fiir die Stadt auf der anderen Seite gewdhrleistet. Das Trainingsgeldnde des MSC Isny ist
ausschlieBlich fiir den Vereinssport vorgesehen. Wahrend den Trainingseinheiten sollen bis zu 15
Enduro-Maschinen fiir bis zu vier Stunden in Betrieb sein. So darf eine Nutzung ausschlieBlich in
den Monaten von 1. April bis 31. Oktober stattfinden. Zudem darf ein Trainingsbetrieb nur an den
Werktagen Mittwoch und Samstag zwischen 14 und 18 Uhr stattfinden. Sonstige Nutzungen wie
Rennveranstaltungen oder andere Veranstaltungen sind auf dem Trainingsgeldnde nicht vorgese-
hen.

Die Festsetzung von Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) ist nicht erforderlich, da Ge-
baude fir das Vorhaben nicht geplant sind und auch die Spriinge nur durch Geldndemodellierungen
erstellt werden. Ein Sicherheitsabstand von 30 m zum Wald muss daher ebentalls nicht eingehalten
werden.

Der geplante Verlauf der Trainingsstrecke ist hinweislich aufgenommen. Fiir den Bereich, in dem
der Verlauf der geplanten Trainingsstrecke in das Priffallgebiet der archdologischen Denkmalpflege
fiillt, ist eine Festsetzung getroffen, dass eine Abgrabung von 0,50 m des vorfindbaren Bodens zu
erfolgen hat, welche mit verdichtetem Material aufzufiillen ist. Dieser und jeder anderweitig beab-
sichtigte Bodeneingriff darf ausschlieBlich unter Aufsicht des Landesamtes fir Denkmalpflege
durchgefihrt werden. Um ggf. im Boden befindliche archiologische Fundsachen zu sichern bzw.
deren Unberihrtheit sicher zu stellen, ist die Unterhaltung des entsprechend festgesetzten Stre-
ckenabschnittes durchgingig sicherzustellen und auftretende Fahrspuren sind umgehend auszu-
gleichen, damit kein weiterer Bodenabtrag stattfindet.

Die Bereiche fiir Stellpldtze fiir die Nutzer des Trainingsgeldndes sind eindeutig festgesetzt, gleiches
gilt fir den Bereich der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehene Tankzone mit Auffang-
wanne. Die Festsetzungen schlieBen Fehlentwicklungen hinsichtlich der Situierung und GroBe die-
ser Anlagen aus.

Infrastruktur

Den Bereich der Planung quert eine Strom-Freileitung samt einem bestehenden Mast. Diese werden
im Zuge der Planung nicht verlegt, so dass Festsetzungen getroffen wurden, welche den Bestand
sichern. Daher sind Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich des Mastes sowie der Freileitung
samt deren jeweiligen Schutzstreifen nicht zuldssig, um deren Standsicherheit und Zugdnglichkeit
20 gewdhrleisten. Dies gilt auch fir die Bereiche des Streckenverlaufs, die im Bereich der jeweiligen
Schutzstreifen liegen.
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8.2.7
8.2.7.1

8.2.8
8.28.1

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt Gber die ostlich angrenzende Stralie "Achen", eine entspre-
chende dffentliche Verkehrsfldche ist im Suden des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festge-
setzt. In ca. 800m Entfernung miindet diese in den "Achener Weg" im Norden des Stadtgebietes
von Isny im Allgéu.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Vom Vorhaben wirken Larmimmissionen auf schiitzenswerte Nutzungen in der Umgebung ein. Im
Rahmen der "Schalltechnischen Untersuchung zum Trainingsgeldnde des MSC Isny" (Sieber Consult
GmbH, Fassung vom 22.06.2021) wurden die Larmimmissionen gemdB der TA Ldrm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm) ermittelt und bewertet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte gemdB TA Ldrm wiih-
rend der Nutzung des Trainingsgeldndes im Tagzeitraum an allen Einwirkorten um mindestens 5 dB
unterschritten werden.

Im Umfeld des Einwirkortes, an welchem der zuldssige Immissionsrichtwert nicht um mindestens
6 dB(A) unterschritten wird und somit die Bestimmung der Vorbelastung erforderlich ist, befindet
sich keine andere gewerbliche Anlage, welche als Vorbelastung zu beriicksichtigen wire.

Beim Einsatz von bis zu 15 Enduromaschinen, bei denen durch technische MaBnahmen (z.B. Dros-
selung, Schalld@mpfer) sichergestellt ist, dass diese den Schallleistungspegel von Enduromaschi-
nen nicht Gbersteigen, ist daher mit keinen ldrmbedingten Konflikten zu rechnen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1.

9.1.14

9.1.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes "Trainingsgeldnde MSC Isny" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Trainingsgeldnde fir den Motorsportclub Isny e.V. (MSC) im
Bereich ndrdlich des "Bihlbergs" auf der Gemarkung Neutrauchburg der Stadt Isny i. Allgdu aus-
gewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um Intensivgrinland ca. 2,5km nordastlich des Zentrums der
Stadt Isny i. Allgdu auf den FI.-Nr.590 (Teilflache) und 600 (Teilfldche). Der Geltungsbereich
wird im Osten begrenzt durch die StraBe "Achen" sowie im Norden durch das EVS-Umspannwerk.
Im Nordwesten, Sidosten und Osten jenseits der StraBe schlieBt jeweils eine landwirtschaftliche
Mdhwiese an den Geltungsbereich an. Im Siidwesten und Siiden wird das Plangebiet durch einen
Wald begrenzt.

Die Gberplanten Flichen sind im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Isny im Allgéu als
"Fldchen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Im Plangebiet ist ein Biotop nach § 30 BNatSchG
("Hochstauden beim EVS-Umspannwerk", Nr. 1-8226-436-1069) und eine 20-kV-Leitung einge-
fragen, die am Plangebiet entlangfihrende StraBe "Achen" wird als geplante "Aushau GV - Str. fir
Gew. Gebiet" aufgefihrt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und die Gebietsein-
stufung nicht mit der Darstellung des giltigen Fliichennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren
(gem. §8 Abs. 3 BauGB). Die Fliche hat auf Grund ihrer ebenen Lage abseits von Wohnbebauung,
der Abschirmung der Larmentwicklung auf die Umgebung durch natiirliche Geldndeformen, der
bestehenden Infrastruktur durch die vorhandene StraBenanbindung und der Vorbelastung durch
das angrenzende Umspannwerk sehr gute Voraussetzungen fir die Nutzung als Trainingsgeldnde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Trainingsgeldndes des MSC Isny
e.V. zur Deckung des Trainingsplatzbedarfs der jiingeren Vereinsmitglieder.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung einer privaten Griinfliche
als Durchgriinung sowie als Trainingsgeldnde mit unbefestigten Fahrwegen, privaten Griinflachen
als Ausgleichsfldchen, Heckenpflanzungen als Sichtschutz, Pflanzung einzelner Strducher zur
Durchgrinung, unbefestigten Stellpldtzen und einer benzinfesten Tankfliche mit Auffangwanne fir
Enduro-Maschinen.
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9.1.1.6

Fir den Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4
BauGB durchzufishren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betréigt insgesamt 1,71 ha, davon sind 1,70 ha
Grinfldche und 0,01 ha Verkehrsfldchen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt teilweise innerhalb des Geltungsbereiches.
Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 37.178 Okopunkten erfolgt Gber die Zuordnung einer ex-
terne ErsatzmaBnahme, welcher im Rahmen des Bebauungsplanes "Lohbauerstrafe" in der Ver-
gangenheit generiert wurde.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben befindet sich das Plan-
gebiet am Rand eines schutzbedirftigen Bereiches fir Naturschutz und Landschaftspflege sowie
einer Griinzdsur und eines Regionalen Griinzuges. Auf Grund der hochwertigen Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungshereiches sowie der Tatsachen,
dass ein Training ausschlieBlich zwei Mal in der Woche fiir wenige Stunden in den Sommermonaten
stattfindet und Veranstaltungen ausgeschlossen sind, ist mit keiner Beeintréichtigung der Ziele des
Regionalplanes zu rechnen.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Gberplanten Flachen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Isny i. Allgdu (Fas-
sung vom 14.10.2005) als "Fldchen fir die Landwirtschaft" dargestellt. Sie liegen im Landschafts-
schutzgebiet "Adelegg und zugehoriges tertidres Higelvorland" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.070). Da
die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen
des gltigen Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennut-
zungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Der Landschaftsplan der Stadt Isny im Allgdu (Fassung vom 17.09.2003) stellt in einem Teilbe-
reich des Plangebiets ein "besonders geschiitztes Biotop (nach § 24a des NatSchG)" ("Hochstauden
beim EVS-Umspannwerk”, Nr.1-8226-436-1069) dar. Das restliche Plangebiet wird als "Griin-
land, Weide" dargestellt, das gesamte Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und
zugehdriges terticires Hiigelvorland" (Schutzgebiets-Nr.4.36.070). Durch den Bebauungsplan
bleibt der Charakter der Landschaft als "Griinland" erhalten. Das Biotop besteht durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung der Fliche aktuell nicht mehr, wiirde aber durch die AusgleichsmaB-
nahmen vor Ort in dhnlicher Lage wiederhergestellt werden. Damit steht die Planung nicht im
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9.1.24

Widerspruch zu den 0.g. spezifischen landschaftsplanerischen Entwicklungszielen bzw. Empfehlun-
gen. Eine Anderung des Landschaftsplanes ist daher nicht erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Norddstlich des Plangebietes in einem Abstand von etwa 150 m beginnt eine Teilfliiche des FFH-
Gebietes "Untere Argen und Seitentdler" (Nr.8324-343). Hierbei handelt es sich eine naturnahe,
alpin beginflusste Flusslandschaft mit hoher natiirlicher Dynamik, tief eingeschnittenen Seitentd-
lern mit naturnahen Hangbuchenwildern, Quellbereichen (Quellmoore, Tuffbildungen), Kleinen,
2.T. verlandeten Seen, Weiher, Pfeifengraswiesen und Auwdldern. Im Rahmen der Umweltprifung
wurde gem. §34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorpriifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit dem
Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefihrt. Bei Beriicksichtigung
der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmalBnahmen (EingrinungsmaBnahmen, Ent-
wicklung hochwertiger Feuchtlebensraume und sonstige Hochstaudenfluren) sind erhebliche Be-
eintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu er-
warten (siehe FFH-Vorprifung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 06.04.2021). Eine
weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— |m Plangebiet befindet sich ein nach § 30 BNatSchG ehemaliges kartiertes Biotop "Hochstauden
beim EVS-Umspannwerk" (Nr. 1-8226-436-1069). Dabei handelt s sich um Nasswiesen und
Hochstaudenfluren am Talrand des Argentales, die durch Sickerquellen am Osthang entstanden
sind. Das kartierte Biotop wird innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen und durch ent-
sprechende MaBnahmen neu entwickelt (siehe hierzu auch Ziffer 2.11).

— Ca. 150 m norddstlich des Plangebietes sind Teile des oben genannten FFH-Gebietes zusiitzlich
nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Dabei handelt es sich um die Biotope "Untere Argen mit Laven-
delweide bei Isny" (Nr.2-8226-436-3790) und "Untere Argen zwischen Unterried und Roten-
bach" (Nr.282264364029), sowie direkt dstlich angrenzend das Biotop "Auenreste Weidach
NO Neutrauchtburg" (Nr. 2-8226-436-1685).

— Nordwestlich in ca. 350 m Entfernung liegen die beiden Teilstiicke des Biotopes "Bdschung mit
Gehdlzen bei Zell" (Nr. 1-8226-436-6280).

— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Beeintréichtigungen der 0.g. Biotope auBerhalb des Geltungshe-
reiches nicht zu erwarten.

— Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges tertidires
Higelvorland" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.070). Eine besondere Bedeutung kommt den offenen
und ebenen Talrumen ebenso den bewaldeten und herausragenden Hahenzigen zu, welche
durch die Uberformung von tertidiren Ablagerungen durch Gletscher und FlieBgewsser entstan-
den sind. Daher ist die (nach)eiszeitliche Uberformung, also die einzigartige morphologische
Gliederung, zentraler Schutzgedanke dieses Landschaftsschutzgebietes. Um eine Uberplanung
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von Flachen des Landschaftsschutzgebietes zu vermeiden, wurden in der Vergangenheit meh-
rere Standorte gepriift. Begonnen wurde bei der Suche von bestehenden Trainingsstrecken, wel-
che sich in Amtzell, Dietmannsried und Memmingen befinden. Die Standorte wurden jedoch
verworfen, da ein verldssliches Jugendtraining aufgrund der weiten Entfernungen nicht gewdhr-
leistet werden kann.

— Iudem wurden mehrere Fldchen auBerhalb des Stadtgebietes von Isny auf ihre Tauglichkeit als
Trainingsgeldnde hin untersucht. Hierrunter fallen:

Wasserriickhaltebecken der Eschach zwischen Friesenhofen und Urlau: Dieser Standort
wurde von der Stadt Leutkirch im Allgdu abgelehnt. Zudem wurde er vom Landratsamt
Ravensburg als problematisch eingestuft, die die Flache als FFH-Mahwiese kartiert wurde
und als Vernetzungskorridor fiir Feuchtfldchen sowie als Rastplatz fir Zugvogel dient. Zu-
dem befindet sich die Fldche ebenfalls in einem Landschaftsschutzgebiet.

Kiesgrube an der A 96 — Leutkirch Siid: Die Kiesgrube wird von mehreren Eigentimern und
Abbauberechtigten betrieben mit unterschiedlichen Abbau- und Rekultivierungszeitrdu-
men. Daher misste die Strecke stindig aufwindig gedndert werden, weshalb auch dieser
Standort entfllt

Kiesgrube Zoller in Horben: Die Kiesgrube ist bereits wieder verfiillt und rekulfiviert und
steht daher nicht mehr zur Verfigung.

3 Kiesgruben in Grinenbach: Die Kiesgrube nahe dem Eistobel wird bereits nicht mehr
abgebaut und die RekultivierungsmaBnahmen sind weitestgehend abgeschlossen. Hier lie-
gen zudem Ausgleichsfliichen und Biotope, weshalb diese Fliche entfillt. Die Kiesgriben
der Fa. Eugler und Fa. Bildstein wird immer noch aktiv abgebaut. Nach Auskunft der Ge-
meinde Griinenbach sind die vorhandenen Kiesgruben nicht fiir die Planung geeignet und
entfallen daher.

Kiesgrube in Ellhofen: Die Kiesgrube wurde vom Markt Weiler-Simmerberg als ungeeignet
abgelehnt. Nach Auskunft des Landratssamtes Lindau sind hier Ausgleichsflachen herzu-
stellen.

Argenbihl: Argenbiihl wurde mehrfach angefragt aber als ungeeignet verworfen.

— Neben potentiellen Fliichen auBerhalb des Stadtgebietes wurden auch Standorte in Isny unter-
sucht und auf ihre Eignung hin betrachtet. Hierzu zdhlen (jeweils mit Lageplan Lageplan):

Ehemaliger Standort Luxer bei Schwanden: Der ehemalige Standort Luxer ist aufgrund von
Eigentumsverhdltnissen nicht verfiighar. Zudem wiirde der Standort naturschutzfachlichen
Vorschriften entgegenstehen.
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- Wiese im Bereich westlich der Kldranlage Isny: Hier liegen hochwertige landwirtschaftliche
Baden vor und ist daher aus Sicht des Bodenschutzes ungesignet. Auch misste ein maxi-
maler Abstand zur "Argen" eingehalten werden. Es besteht zudem eine Ldrmproblematik
zur Wohnbebauung und zum "Jigerhof".
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- Ehemalige Kiesgrube bei Burgwang: Der Standort liegt in einem festgesetzten Wasser-
schutzgebiet und ist bereits wieder verfillt und rekultiviert.

- Weidach: Der Standort ist als eine Ausgleichsfldche entwickelt bzw. wieder verfillt und
rekultiviert. Es besteht eine unmittelbare Nhe zu einem FFH-Gebiet. Zudem kommt es zu
einer Larmproblematik zu Wohnbebauung Kleinhaslach.

- Westlich des Haldenhofes: Die Fliche steht eigentumsrechtlich nicht zur Verfiigung. Zudem
besteht eine Larmproblematik zum Haldenhof und zum Terrassenhotel. Auch stehen natur-
schutzfachliche Vorschriften dem Standort entgegen.

GEGLERUETS
daldenhof Inh. Erika

Antiquitatengeschaft

:hof , A8

Parkplatz beim
Haldenhof:

Seite 37 Stadt Isny im Allgdu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny"
elre und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 25.01.2022



- Hasenbergschanze: Am Standort besteht teilweise eine starke Hanglage und wurde daher
vom Landratsamt aufgrund des Bodenschutzes bzw. der Erosionsgefahrdung als ungeeignet
eingestuft. Auf der Fliche befindet sich zudem eine natunahe Vegetation. Der Standort
befindet sich ebenfalls in einem Landschaftsschutzgebiet und hitte eine Betroffenheit von
Biotopen und von Vernetzungskorridoren zur Folge.

- Segelflugplatz Isny, Westende: Am Standort befinden sich Moorbdden mit hoher Funkti-
onserfilllung, weshalb der Standort aus bodenschutzrechtlicher Sicht vdllig ungeeignet ist.
Ludem wiirde sich der Standort in einem Naturschutzgebiet befinden, weshalb das Land-
ratsamt Ravensburg eine Umsetzung der Planung an diesem Standort ablehnt.
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- Ehemaliger Riedackerhof zwischen GroBholzleute und Bolsternang im Wald: Dieser Stand-
ort wurde aufgrund der Erosionsgefthrdung vom Landratsamt Ravensburg als sehr kritisch
eingestuft. Zudem wiirde es zu Beeinfrichtigungen von Biotopen kommen. Der Standort
befindet sich zudem in einem Landschaftsschutzgebiet, verschiedenen Vemetzungskorrido-
ren und in einem FFH- und Vogelschutzgebiet.

- locher oberhalb Reitanlage in Ratzenhofen: Dieser Standort wurde aufgrund des Boden-
schutzes, des Amphibienschutzes sowie der Lage im Landschaftsschutzgebiet ausgeschlos-
sen. Das Landratsamt hatte die Fldche zudem als krifisch mit einem hohen Untersuchungs-
aufwand eingestuft.
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- An der Argen beim Burkwanger Baggersee: Am Standort kommen hochwertige landwirt-
schaftliche Baden vor und er befindet sich im Landschaftsschutzgebiet. Neben einem Som-
merlebensraum der streng geschiitzten Gelbbauchunke wird nach der Zielartenkartierung
hier der Neuntdter genannt. Randlich bestiinde eine Betroffenheit fir die freie Gewdsser-
entwicklung des NaturschutzgroBprojektes "Argen". Auch besteht eine unmittelbare Nahe
zum Baggersee. Durch das Training wiirde es zu einer Larmproblematik zu Dirrenbach
kommen.

— Aufgrund der oben genannten Kriterien wurden die untersuchten Standorte verworfen. Nach

mehreren Jahren kam es dann zu einer Flachenverfiigbarkeit der Fldche sidlich des Umspann-
werkes. Durch entsprechende Untersuchungen und Regelungen scheint dieser Standort am ge-
eignetsten fiir die Umsetzung des geplanten Trainingsgeldndes des MSC Isny. Jedoch befindet
sich auch diese Fldche in einem Landschaftsschutzgebiet.

Um die besondere Eigenart des Landschaftsschutzgebietes zu schiitzen, sind in der Landschafts-
schutzgebietsverordnung unter §4 der Verordnung verbotene Handlungen beschrieben, welche
einzuhalten und in der aktuellen Planung zum Trainingsgeldnde eingehalten werden missen.
Aus diesem Grund erfolgt eine genau Betrachtung der Auswirkungen der Planung im direkten
Vergleich mit den Zielen der Landschaftsschutzgebietsverordnung.

Schidigung des Naturhaushaltes: Durch das Trainingsgeldnde kommt es in manchen Bereichen
20 Beeintrdchtigung der vorhandenen Vegetationsdecke. Dies betrifft inshesondere die Bereiche
der Trainingsstrecke und der Tankzone. Im Bereich des Parkplatzes kommt es nur zu geringen
Verdnderungen in Folge der Bodenverdichtung durch ein regelmdBiges Befahren. Geparkt wer-
den soll auf der derzeit bereits vorhandenen Fettwiese, ohne dass hier Veriinderungen, Abgra-
bungen oder eine Entfernung der vorhandenen Vegetation stattfinden soll. Neben den beschrie-
benen Beeintréchtigungen kommt es, auf Grund der geplanten Vermeidungs-, Minimierungs-
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und AusgleichsmaBnahmen, zu einer Aufwertung des Naturhaushaltes. Das derzeit nicht mehr
existente Biotop wird wieder auf der Flache hergestellt und durch passende MaBnahmen ent-
wickelt und gepflegt. Zudem ist zur Ein- und Durchgriinung der Fldche die Pflanzung von He-
cken und Strauchgruppen sowie die Begriinung der Einfriedung geplant. Dadurch werden neue
Lebensrdume und eine hohere Strukturvielfalt auf der Fldche geschaffen. Die Pflanzung der
WeiBdorn-Schlehen-Feldhecken stellt einen neuen Lebensraum fiir den Neuntdter dar. Die ver-
bleibende Fldche wird als Hochstaudenflur entwickelt, um ein mdglichst hohes Artenspektrum
auf der Fliche entwickeln zu kinnen. Auch die Randbereiche zwischen Fahrstecke und der ge-
planten Hochstaudenflur kdnnen sich als hochwertige Lebensrdume, beispielsweise fir die Zau-
neidechse, entwickeln. Da die Fldche insgesamt iberwiegend bewachsen ist und die Trainings-
strecke regelmaBig unterhalten wird, st nicht mit nennenswerten Bodenerosionen beispiels-
weise durch Niederschlagswasser zu rechnen. Auch nennenswerte Erosionen durch Wind sind
durch die umgebende Hochstaudenflur eher unwahrscheinlich.

Nachhaltige Storung der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter: Durch die geplante Nutzung der
Fldche als Trainingsgeldnde kann das Areal nicht mehr als landwirtschaftliche Nutzfliche die-
nen. Ein GroBteil der Fliche wird extensiviert und durch die festgesetzten Entwicklungs- und
PflegemaBnahmen eine hohere Diversitdt und Artenvielfalt geschatfen. Somit kann die Flche
2ukiinftig insgesamt eine hohere Nutzbarkeit verschiedenster Tierarten aufweisen. Neben den
biotischen Aspekten erfolgt ausschlieBlich ein reversibler Eingriff in den Boden im Bereich der
Fahrstrecke. Nennenswerte Eingriffe finden hier nicht statt, so dass ein gewisser Anteil der Bo-
denfunktionen dennoch erhalten bleiben kann. Die geplante Einziunung der Fldche wird so
ausgestaltet, dass diese fir kleinere Lebewesen weiterhin durchgingig sein wird (0,15m Ab-
stand zur Geldndeoberkante). Da der Zaun eine maximale Hohe von 1,20 m erhalten soll, ist
dieser auch von mobileren Arten (z.B. Reh) dberspringbar und die Fldche auch fir diese Tierar-
fen nutzbar. Auch durch die geringe Nutzung der Fldche im Trainingsfall sorgt nicht zu nach-
haltigen Stdrungen der Nutzungsfahigkeit. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzten Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen sorgen zudem, dass die Erholungsfunktion sowie
das Landschaftshild nicht nachhaltig durch die Planung gestdrt werden. Hierzu trgt auch die
Nutzungsheschriinkung bei. So darf eine Nutzung ausschlieBlich in den Monaten von 1. April
bis 31. Oktober stattfinden. Zudem darf ein Trainingsbetrieb nur an den Werktagen Mittwoch
und Samstag zwischen 14 und 18 Uhr stattfinden.

Anderung einer geschiitzten Flichennutzung auf Daver: Durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan wird eine landwirtschaftliche Méhwiese innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "
Adelegg und zugehoriges tertidres Hiigelvorland" Gberplant und somit Fliche des Schutzgebie-
fes in Anspruch genommen. Dabei handelt es sich allerding im Vergleich zur GroBe des Land-
schaftsschutzgebietes insgesamt um einen nur bedeutend geringen Anteil. Von einer Gesamt-
fldche von 6.520,10 ha werden durch die Planung ausschlieBlich 1,71 ha in Anspruch genom-
men. Eine Auswirkung auf den Schutzstatus des Landschaftsschutzgebietes ist daher nicht ge-
geben. Sobald die Nutzung der Trainingsstrecke nicht mehr erforderlich ist, wird im Durchfih-
rungsvertrag geregelt, dass das Trainingsgeldnde zuriickzubauen ist und der Eingriff vollstdndig
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reversibel ist. Die landwirtschaftliche Wiese bleibt fast vollstdndig in einem nachhaltigen MaBe
erhalten. Es kommt daher nicht zu einer dauerhaften Umwandlung. Damit kann ein Konflik
mit der Landschaftsschutzgebietsverordnung ausgeschlossen werden.

Nachteilige Anderungen des Landschaftsbildes oder Beeintriichtigung der natiirlichen Eigenart
der Landschaft auf andere Weise: Durch die bereits oben beschriebenen Ein- und Durchgri-
nungsmaBnahme im Plangebiet, kommt es zu keinen Beeintrichtigungen fiir das Landschafts-
bild. Auch kommt es durch die Planung zu keinem Verlust der morphologischen Gliederung und
einer Uberformung des natirlichen Geldndes. Die geplanten Spriinge im Plangebiet sind zum
einen Gberwiegend durch die geplanten Hecken abgeschirmt und zum anderen sind diese dau-
erhaft zu begrinen, sodass diese auch in der Fernwirkung nicht in Erscheinung trefen. Eine
Beeintrichtigung im Winterhalbjahr, wahrend den Hecken das Laub fehlt, ist ebenfalls ausge-
schlossen, da im Winterhalbjahr der Trainingshetrieb nicht stattfindet und dieser somit zu kei-
nen Storungen fihrt. Auch sind auf der Fldche keine Hochbauten geplant bzw. zuldssig, welche
einen Einfluss auf das Landschaftshild hitten. Ein weiterer Vorteil des geplanten Standortes ist
die Lage direkt angrenzend an das Umspannwerk, welches selbst bereits eine Vorbelastung auf
das Landschaftshild darstellt.

Beeintrdchtigung des Naturgenusses oder des besonderen Erholungswertes der Landschaft: Das
Plangebiet befindet sich in der freien Landschaft und stellt somit einen potenziellen Raum fiir
die Naherholung und des Naturgenusses dar. Jedoch kommt es auch hier bereits durch das
Umspannwerk zu gewissen Beeintrichtigungen des Naturgenusses, weshalb der Fliche kein
besonderer Erholungswert zukommt. Zudem fiihren am Plangebiet bzw. im Plangebiet keine
FuB- oder Radwege vorbei, welche durch die Nutzung der Flche gestdrt werden kinnten. Ins-
gesamt befinden sich relevante Strukturen fiir die Naherholung und den Naturgenuss, wie bei-
spielsweise Wanderwege oder Lehrpfade auf der dstlichen Seite der "Unteren Argen" und somit
weitab des geplanten Trainingsgeldndes. Eine Sichtheziehung besteht nicht. Durch die Rege-
lungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie im Durchfihrungsvertrag ist die Nutzung
der Fliche zudem sehr eingeschrinkt. So darf max. zwei Mal die Woche fiir wenige Stunden
und nur im Sommerhalbjahr der Trainingsbetrieb stattfinden. Veranstaltungen sind gdnzlich
ausgeschlossen. Somit entsteht keine verbotene Nutzung im Sinne der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung.

In der Gesamthetrachtung kommt es zu keinen Konflikten mit den Zielen der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung, weshalb die Nutzung der Fléche als Trainingsgeldnde zuldssig wire. Eine
abschlieBende Aussage sowie Einschitzung hierzu ist den Behdrden vorbehalten.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

9.1.2.5 Biotopverbund:

— Mit dem Biotop in der Planungsfldche liegt eine laut dem vom Land Baden-Wiirttemberg erar-

beiteten Fachplan "Landesweiter Biotopverbund" eine Kernfliche fiir feuchter Standorte vor.
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9.2

9.2.1
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Von dort verlguft der berechnete 500 m Suchraum als Verbindung zur "Unteren Argen" um das
Umspannwerk nach Norden bzw. Osten. Nach Siidwesten verlduft der 1.000 m Suchraum zum
Biotop "Ehemaliges Hochmoor O Neutrauchtburg" (Nr. 2-8226-4361-690). Da sich das Biotop
in einem sehr schlechten Zustand befindet, kann aktuell nicht von einer Biotopverbundsfunktion
ausgegangen werden. Auch die infensiv bewirtschafteten Wiesen bieten keine fir den Bio-
topverbund forderlichen Strukturen.

— Die Wiederherstellung der Hochstaudenflur und der Nasswiese durch die interen Ausgleichs-
maBnahmen und die Extensivierung der Nutzung der Gbrigen Grinfldchen im Plangebiet fihren
voraussichtlich zu einer Wiederherstellung der Funktion als Kernflache und damit zu einer Ver-
besserung des Biotopverbundes. Die Umzdunung wird fir bodenwandernde Arten einen Min-
destabstand zur Geldndeoberkante aufweisen, sodass durch die Durchgdngigkeit auch fir flug-
unfdhige Tiere erhalten bleibt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Griinland mit geringer Artenvielfalt, an
dem im Osten eine StraBe entlangfihrt. Im Norden grenzt es an ein Umspannwerk, zu dem
eine Freileitung durch das Plangebiet fihrt. Siddstlich befindet sich eine landwirtschaftliche
Hofstelle. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung finden sich auf der Fldche typische
Arten des Wirtschaftsgrinlandes. Eine Ausnahme hierzu bildet der Hangbereich im Westen,
welcher durch eine unregelmdBige Mahd bereits ein hheres Artenspektrum aufweist. Auch be-
finden sich hier bereits einzelne natiirlich aufgekommene Strducher.

— Die urspriingliche Biotopfauna besteht (auBer einzelnen "Sumpfdotterblumen" und "Sumpfver-
gissmeinnicht" am Waldrand) nicht mehr; in einem kleinen Bereich besteht ein Feuchtwiesen-
aspekt mit "Stumpfbldttrigem Ampfer" vor dem ersten Schnitt bzw. "Kriechendem HahnenfuB"
nach dem ersten Schnitt. An einer kleinen Stelle wird vermutlich auf Grund der groBen Feuch-
figkeit nicht gemdht, weshalb dort Brennnesselflur vorkommt. Infolge der infensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der
Fldiche begrenzt und liegt als Fettwiese vor, wie sie auch auf dem umliegenden Intensivgriinland
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mit sehr dhnlicher Artenzusammensetzung vorkommt. Das Biotop liegt in isolierter Lage, das
ndchstgelegene Biotop mit Ghnlicher Struktur ist 800 m entfernt.

— Siidwestlich befindet sich ein Fichtenforst, in dem mehrere wertgebende Vogelarten (Trauer-
schndpper, Star, Rotmilan und Goldammer), die den Wald als Brutgebiet nutzen, und mehrere
Fledermausarten (u.a. Bechsteinfledermaus, GroBer Abendsegler und Kleine/GroBe Bartfleder-
maus), die den Wald als Jogdgebiet und mdglicherweise auch Quartier nutzen, nachgewiesen
wurden (siehe Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum geplanten "Land Rover Experience
Center Allgdu" in der Fassung vom 07.07.2017).

— Um artenschutzrechtliche Konflikie auf der Fliche selbst zu verhindem, wurde 2018 die Plan-
flache kartiert. Dabei wurde eine Eulen-, Brutvogel- (inshesondere Neuntdter) und Zau-
neidechsenkartierung durchgefiihrt. 2021 erfolgte eine emeute Kartierung zur Uberpriifung des
Vorkommens von Neuntdter und Zauneidechsen. In beiden Jahren konnte kein Nachweis der
untersuchten Arten erbracht werden. Genauere Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Fach-
qutachten des Sieber Consult GmbH (Fassung vom 30.06.2021) zu entnehmen.

— Indem nordastlich liegenden FFH-Gebiet vorkommende Arten nutzen das Plangebiet vermutlich
bei der Durchquerung zum angrenzenden Wald; auf Grund des geringen Nahrungsangebotes
auf der Intensivwiese im Geltungshereich ist nicht davon auszugehen, dass mobile Arten regel-
maBig als Nahrungsgdste auftreten.

— Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere leicht vorbelastet. Die
optischen und akustischen Reize durch den Verkehr auf der angrenzenden StraBe und das Um-
spannwerk lassen die Fldchen v. a. fir storungsempfindliche Tiere eher ungeeignet erscheinen.

— Dem Plangebiet kommt trotz des auf der Fldche vorhandenen Biotops auf Grund der Entfernung
20 den umliegenden Schutzgebieten und der intensiven Grinlandnutzung zusummentassend
eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskrper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zum Westallgduer Hiigelland. Das Jungmordnen-
land wurde durch den wiirmzeitlichen Rheingletscher geprdgt und ist heute aus Schotter-Kies-
Aufschiittungen, Toteisldchern, Schmelzwasserrinnen und Moor- und Riedfldchen aufgebaut.
Auf Grund der Heterogenitdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark
wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.
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— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) ist das Plangebiet Teil des Hasenweiler Schotters. Es handelt sich dabei um flu-
viale Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler Provenienz, gelegentlich eingeschaltete Di-
amikte (Massenablagerungen) als VorstoBschotter und aus dem Eiszerfall nach dem Rheinglet-
scher-VorstoB zur inneren Jungendmordne, die sich hier im Argental abgelagert haben. Aus den
Terrassenschottern haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp
meist tief entwickelte Braunerden bis Parabraunerden mit stellenweise Vergleyung im nahen
Untergrund entwickelt.

— Die hauptstchlich vorkommenden Baden sind Braunerden/Parabraunerden. Es handelt sich um
offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Infensivgriin-
land).

— Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf den Informationen der Reichshodenschdtzung
werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natiirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Baden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 3,0 als hoch
einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion mdglichst erhalten bleiben sollte.

— Das Riickhaltevermagen des Bodens fiir Schadstoffe, deren Eintriige Folge verschiedenster anth-
ropogener Aktivitdten sein kannen, wird mit Wertklasse 3,0 ebenfalls als hoch bewertet.

— Die natirliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzie-
ren. Sie wird im Plangebiet als mittel (2,0) eingeschiitzt. Da in der Region der GroBteil der
Baden dhnliche oder hihere Bodenfruchtbarkeit aufweist, kann davon ausgegangen werden,
dass die Ertragsfahigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

— Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Diese wird im Plangebiet nicht mit
hohen oder sehr hohen Werten eingeschitzt. Die genaue Einschitzung des Standortpotenzials
fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestiltzt erfolgen.

— Laut Auskunft der Behdrden ist der Geltungsbereich frei von Altlasten.

— Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir die Nutzung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

9.2.1.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
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Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniber Begintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhilinisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. In der Nahe des Waldhangs ritt eine Sickerquelle auf, die vermutlich durch Hangwas-
ser aus der Drumlin-Struktur gespeist wird. Terrassenschotter sind auf Grund ihrer inhomogenen
Lusammensetzung sehr mdBige bis sehr gute Porengrundwasserleiter, unter dem Plangebiet
liegt sehr wahrscheinlich ein Teil eines groBeren Grundwasserkérpers im Hasenweiler Schotter.
Da die dariiberliegenden Bodenschichten fiir den Riickhalt von Schadstoffen jedoch gut geeignet
sind, ist nicht mit einer Empfindlichkeit des Grundwasserkdrpers zu rechnen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Geltungshereich keine Abwiisser an. Auch besteht kein Anschluss an die
Trinkwasserversorgung. Das Niederschlagswasser versickert breitflichig Gber die belebte Boden-
Z0ne.

— Durch die Hanglage im Stidwesten bzw. Westen kann es bei Starkregenereignissen zu wildab-
flieBendem Hangwasser auf die Fldche kommen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BUUGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland", das generell
durch hohe Niederschldige und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 7°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist
mit ca. 1.060 mm relativ hoch.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes, wie die umliegenden Wiesen auch, dienen der lokalen
Kaltluftproduktion. Gehdlze befinden sich ausschlieBlich im westlichen Hangbereich und sorgen
hier fiir eine geringe Bildung von Frischluft. Den Hauptfrischluftproduzent bilden jedoch die
angrenzenden Waldfldchen.
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— Die Luftqualitit kann von der anliegenden StraBe sowie den Geruchs-Emissionen, die von der
landwirtschaftlichen Hofstelle im Siidosten ausgehen, geringfigig beeintrdchtigt werden.

— Insgesamt ist auf Grund der Lage im ldndlichen Raum und der groBen Entfernung zu groBen
Verkehrswegen oder Gewerbegebieten von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt auszuge-
hen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— lsny liegt innerhalb der von einem ausgepriigten eiszeitlichen Relief geprigten Wiesen- und
Weidelandschaften des Westallgduer Higellandes. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um
eine infensiv landwirtschaftlich genutzte iberwiegend ebene Fliiche zwischen der Drumlinstruk-
tur "Bihlberg" und dem EVS-Umspannwerk in einem Landschaftsschutzgebiet. Schutzzweck
des Landschaftsgebietes ist der Erhalt der engen Verzahnung von Griinland und Wald die sich
im Zuge der Nutzung in der morphologisch vielfiltigen Landschaft gebildet hat. Das Land-
schaftshild im Bereich des Plangebietes weist durch das benachbarte Umspannwerk zwar schon
eine gewisse Vorbelastung auf, entspricht jedoch mit der Lage am Rande des bewaldeten Drum-
lins noch Gberwiegend des regionalen Landschaftshildes.

— Auf Grund der intensiven Grinlandnutzung ist das Plangebiet iberwiegend strukturarm, davon
ausgenommen ist die im Westen liegende, mit Gehdlzen bewachsene Hangkante, die eine mar-
kante Geldndestufe bildet.

— Das Plangebiet ist durch die Topografie und das Umspannwerk lediglich von Osten und Siden
her einsehbar und nicht exponiert.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der Vorbelastung durch das Umspannwerk eine mittlere Be-
deutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt eine geringfiigige Naherholungs-
Funktion. Stdlich des Plangebiets geht von der StraBe "Achen" ein Feldweg in den Wald auf
dem "Biihlberg" ab, welcher von der ortsansissigen Bevdlkerung zur Naherholung genutzt wer-
den kann. Die angrenzenden Waldfldchen werden zudem als Erholungswald Stufe II, Immissi-
onsschutzwald und Bodenschutzwald gefiihrt. Somit besteht eine gewisse Wechselbeziehung
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zwischen den angrenzenden Waldflichen und dem Plangebiet, weshalb dem Areal eine Bedeu-
tung fir das Schutzgut zukommt.

— Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schalltechnisch relevante Einwirkorte, welche im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung genauer betrachtet wurden. Hierzu wird auf die
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 22.06.2021 durch die Sieber Consult GmbH
verwiesen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— |m Westen des Geltungshereiches, am Hang zur Flst.-Nr. 598 liegt ein Priiffallgebiet der archd-
ologischen Denkmalpflege, da dort neben romischen Lesefunden vor allem die auffallende to-
pografische Situation fir eine ehemalige Siedlung spricht.

— Dem Plangebiet kommt zusommenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzqut zu.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— Durch die Art der Anlage und der Nutzung ist dieser Aspekt nicht relevant.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdinde-
rung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwassemneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie
die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.
Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben
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unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Das Biotop innerhalb des Geltungs-
bereichs wird weiterhin durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung in einem schlechten Zu-
stand bleiben. Die restlichen Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert.
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Veriinderungen. Bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung sind keine Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren
keine Verdnderung.

Unabhiingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zietbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Stadt Isny i. Allgdu bzw. des Vorha-
bentrdgers; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch die Anlage der Fahrstrecke und Parkplitze werden Teile der Lebensrdume der im Bereich
des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen eingeschrankt. Zu einer Zerschnei-
dung von Lebensrdumen kommt es dadurch nicht, es kommt jedoch durch die Nutzung als
Trainingsgeldnde zu frequentierten Beeintrichtigungen durch Motorengerdusche von angren-
zenden Lebensrdumen. Da eine Nutzung der Anlage ausschlieBlich in den Sommermonaten bei
quter Witterung und lediglich zwei Tagen die Woche fiir jeweils vier Stunden angedacht ist,
verbleibt ein geringer Storeinfluss. Einzig im Bereich der Tankzone findet eine vollstindige Ver-
siegelung statt, weshalb dieser Bereich als Standort fiir die Vegetation vollstndig entfillt.

— ZIwischen den Fahrspuren ist im zentralen Bereich die Entwicklung des Ersatzbiotopes geplant,
welches sich iberwiegend aus einer feuchten Hochstaudenflur und im Westen aus einer Nass-
wiese zusammensetzt. Die verbleibenden Griinfldchen werden als sonstige Hochstaudenflur mit
einzelnen Strauchgruppen entwickelt, wihrend insbesondere in den Randbereichen die Pflan-
zung von Schlehen-WeiBdor-Feldhecken als potenzieller Lebensraum fiir den Neuntdter ge-
plant sind. Der Hangbereich im Westen bleibt in seiner jetzigen Struktur und Artenausstattung
erhalten. Durch die interne Entwicklung des Ersatzbiotopes sowie weiterer KompensationsmaB-
nahmen, kann das Gebiet in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Die Vielfalt der Le-
bensrdume wird sich erhdhen (Feuchte Hochstaudenflur, Nasswiese, sonstige Hochstaudenflur,
begriinte Umzdunung, Hecken, einzelne Strducher, unbefestigte Fahrstrecke, Stellpldtze). Fir
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aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten vor allem die extensiven Griin-
fldchen ein gutes Potential. Auch in den Ubergangsbereichen zwischen den Fahrspuren und der
angrenzenden Hochstaudenflur kdnnen sich wertvolle Lebensriiume beispielsweise fiir die Zau-
neidechse entwickeln.

Nach den Angaben des artenschutzrechtlichen Fachgutachten der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 30.06.2021) ist ein Eintreten von Verbotstatbestinden nicht gegeben. Genaue An-
gaben sind dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten zu entnehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich, wird die
Planfldche insgesamt im Vergleich zum aktuellen Zustand aufgewertet. Wie bereits oben be-
schrieben sind die Fldchen, welche nicht als Fahrstrecke, Parkplatz oder Tankzone genutzt wer-
den, als eine Feuchte Hochstaudenflur, Nasswiese (Biotopausgleich) und als sonstige Hoch-
staudenflur zu entwickeln. Zur Durch- und Eingriinung des Gebietes werden Strauchgruppen
und in den Randbereichen WeiBdorn-Schlehen-Feldhecken entwickelt. Die Zaunbereiche zur
StraBe "Achen" und entlang der Parkpldtze sind dort mit heimischen selbstklimmenden, ran-
kenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen, wo keine Hecken oder Strauchgruppen fiir
eine Eingriinung des Gebietes sorgen. Um das angrenzende Umspannwerk vor Staub und Stein-
schligen zu schiitzen sind auch hier die Zaunbereiche mit rankenden Pflanzen zu begriinen,
welche nicht durch eine Hecke bereits abgeschirmt werden. Fir die Bepflanzung der Umzéiu-
nung ist eine Pflanzliste mit heimischen selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen festgesetzt. Auch fiir die vorgesehenen Strauch- und Heckenpflanzungen wurde eine
Pflanzliste mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen festgesetzt. Dies verbessert das Le-
bensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden
die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder
Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Mauern und Palisaden sind als Einfriedung
unzuldssig. Zdune missen zum Geldnde hin mindestens 0,15m Abstand aufweisen, um die
Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu ver-
hindern. Die Gehdlze im Hangbereich werden durch eine Pflanzbindung vor einer Rodung gesi-
chert und durch nachhaltige MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege erhalten und durch nach-
haltige MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege erhalten.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland -
gen, Baustrafien
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anlagenbedingt

Errichtung der Fahrstrecke und Stellplatzfld- Verlust von Lebensrgumen -

chen

Anlage von Grinfldchen, Pflanzung von Ge-  Schaffung von Ersatzlebensriumen ++
hdlzen, Entwicklung von Biotopen

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Trainingsfahrten u.U. Begintrdchtigung scheuer Tiere -

9.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren. Wahrend der Umsetzung der Geldnde-

verdinderungen im Bereich der Fahrstrecke wird ein Teil der Bodenfldchen fiir Baustelleneinrich-
tungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen
belastet. Fiir die Anlage der Strecke kommt es zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was
eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise
2u Bodenverdichtungen fishrt. Die durch die geplanten Stellflachen entstehende Verdichtung
fihrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Baden. Im Bereich der geplanten Fahrstre-
cke und der Tankzone kommt es zu einem geringen Abtrag der obersten Bodenschicht. Im Be-
reich der Tankzone kommt es zudem zu einer vollstandigen Versiegelung. Zur Herstellung der
Spriinge wird das urspriinglichen Bodenprofil aufgeschittet.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir die Stellplitze und die eigentli-
che Trainingsstrecke sind die vorhandenen Bdden offen zu belassen, um die Versiegelung der
Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens weitestgehend
2u erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wird eine Tankzone festgesetzt, in
der der Boden versiegelt und auftreffendes Niederschlagswasser zum Schutz vor Verunreinigun-
gen des Bodens abgefangen wird.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evil. Unfille Eintrag von Schadstoffen ~

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschijttungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des -
fransport urspriinglichen Bodenprofils
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anlagenbedingt

Errichtung der Tankzone und der Fahrstre-  Bereiche ohne Vegetationsdecke -

cke

Belassen des offenen natiirlichen Bodens im Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens wird wei- 0
ilberwiegenden gesamten Geltungsbereich  testgehend erhalten

betriebsbedingt

Verkehr Eintrag von Schadstoffen, Erosion des Oberbo- -

dens auf Fahrstrecke

9.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes
Grundwasser konnen auf Grund der geringen Tiefe der BaumaBnahmen ausgeschlossen werden.
Die geplante Nutzung hat keine Verinderung des Wasserhaushaltes zur Folge.

— Fir die Stellpldtze und die eigentliche Trainingsstrecke sind die vorhandenen Béden offen zu
belassen, um die Wasseraufnahmefdihigkeit des Bodens zu erhalten und Begintrdchtigungen
der Grundwasserneubildungsrate zu vermeiden. Das Entwdsserungskonzept sieht vor, dass das
anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich direkt auf dem Grundstiick zu versickem

Ist,

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Lagerung von Baumaterial/Boden Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -

anlagenbedingt

mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-
wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

Errichtung von Nebenanlagen und Stellpldt- durch belassen des offenen natirlichen Bodens +

zen

betriebsbedingt
Verkehr

kaum reduzierte Versickerung von Niederschlags-
wasser im Gebiet, keine Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate

Schadstoffeintrdge ~
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9.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Das Niederschlagswasser ist direkt auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone zu versi-
ckem.

— Durch die Art der Anlage und der Nutzung sind Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
nicht ndtig. Maglicherweise oberflichlich zuflieBendes Hangwasser kann ungehindert das Plan-
gebiet durchqueren und in den flacheren Bereichen wie bisher Gber die belebte Bodenzone
versickern.

9.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Do keine Baukdrper zugelassen werden und die Grinfliche weitestgehend erhalten bleibt, ent-
steht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintriichtigung. Zudem wird durch die
Pflanzung von Feldhecken und Strauchgruppen die Frischluftbildung im Plangebiet erhaht.
Durch die Anlage der Fahrstrecke kann es zu einer geringen Warmeabstrahlung in diesen Be-
reichen kommen. Eine geringfigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Ab-
gase des Anliegerverkehrs und der Trainingsmaschinen ist méglich, auf Grund des geringen
Nutzungsumfangs aber unwahrscheinlich.

— FEine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Weiterhin kann die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen
oder zu Staubeintrigen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Herstellung der Trainingsstrecke mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
unginstigeres Kleinklima

Verlust von Teilen des Intensivgrinlands — weniger Kaltluft (Grinland) -

Anlage von Grinfldchen, Pflanzung von Ge- Verbesserung des Kleinklimas +
hdlzen
betriebsbedingt
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Anliegerverkehr und Betrieb der Trainings-  Verkehrsabgase, evl. Schadstoff-/Staubemissio- -
maschinen nen

9.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Das Landschaftshild erfahrt durch die Extensivierung der Grinlandflache sowie durch die Fest-

setzung von Strauch- und Heckenpflanzungen keine Beeintrdchtigung. Die fiir die Eigenart des
Landschaftsschutzgebietes relevanten Strukturen bleiben erhalten. Das Plangebiet stellt sich
auch kinftig iberwiegend als Grinflache dar. Da die geplanten Geldndeverdnderungen nahezu
vollstindig begriint sein werden, sind diese aus der Umgebung nur sehr eingeschrdnkt wahr-
nehmbar. Auch die Gehdlze im Bereich der Hangkante und die Topografiestufe werden von der
Planung nicht begintrichtigt.

Um den stérenden Einfluss der zukiinftigen Anlage auf das Landschaftshild méglichst gering zu
halten, werden Geldndeverdnderungen nurim Bereich der Trainingsstrecke zugelassen und eine
Eingrinung in Form von Feldhecken, Strauchgruppen und Begrinung der Einfriedung durch
heimische selbstklimmende, rankende oder schlingende Pflanzen festgesetzt. Die festgesetzten
Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit Hilfe land-
schaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen.
Lu diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangshereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an dffentliche Flachen angrenzen, nur Hecken aus Laubgehdlzen zugelassen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordr geringe Begintrdchtigung des Land- ~

schaftshildes
anlagenbedingt
Errichtung der Anlagen und Stellpldtze geringe Beeintrichtigung des Landschaftsbildes -
betriebsbedingt

Parkende Autos wihrend des Trainings Nur einen tempordren Einfluss auf das Land- 0
schaftshild

9.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen gehen verloren. Die Erlebbarkeit des land-

schaftlichen Umfeldes erfihrt durch die geplante Anlage eine geringe Beeintrdchtigung. Auf
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Grund der markanten EingrinungsmaBnahmen und der geplanten Entwicklung verschiedenster
Lebensrdume kommt es insgesamt zu einer Aufwertung des Erholungswertes der Fliche.

— Die Schaffung einer neuen Trainingsmadglichkeit fiir den MSC Isny sorgt fiir den Fortbestand des

Clubs und hat fir viele Jugendliche aus der Stadt Isny im Allgdu einen wichtigen Wert als
Maglichkeit zur Naherholung bzw. zur Ausiibung ihres Hobbys im eigenen Stadtgebiet. Dies hat
somit eine positive Wirkung auf die Situation von Familien der Stadt Isny i. Allgdu.

Auf Grund der zeitlich begrenzten Nutzung der Fliche im Trainingsfall, kommt es zu keinen
erheblichen Einschrdnkungen des Erholungswertes des angrenzenden Erholungswaldes.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kann es zeitweise zu Geruchsbelastungen
oder Staubeintrdgen kommen.

Durch die Nutzung entstehende Gerdusche unterschreiten wihrend der Nutzung im Tagzeitraum
an allen Einwirkorten um mindestens 5 dB(A) den zuldssigen Immissionsrichtwert (siehe Schall-
technische Untersuchung zum Trainingsgeldnde des MSC Isny der Sieber Consult GmbH vom
22.06.2021). Genauer Angaben sind der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen. Durch
die Verwendung von Enduro-Maschinen mit modemisierten Schalld@mpfern kommt es insge-
samt ohnehin zu geringeren Schallemissionen als bei einer Befahrung der Strecke mit Moto-
crossmaschinen. Es wird ebenfalls auf die genaue Definition einer Enduro-Maschine hingewie-
sen. Hierbei handelt es sich um ein geldndegdngiges Motorrad mit leichtem Rahmen, das auch
auf dem StraBenverkehr zugelassen ist.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschijtterungen, Frei- -

nen werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
(Verkehr, Unflle)

anlagenbedingt

Errichtung der Trainingsanlage Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen ~

Errichtung der Trainingsanlage Erweiterung des Freizeitangebots fir Jugendliche ++
und Sicherung des Fortbestandes des Clubs

betriebsbedingt

Verkehr und Trainingsmaschinen Gerdusche und Abgase in direkter Umgebung des ~

Trainingsgeldndes
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9238

9239

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Do im Westen des Geltungsbereichs durch die Geldndekante zu FI.-Nr. 589 eine Verdachtsfliche
besteht, wurde in Absprache mit der Denkmalbehérde der Streckenverlauf so angelegt, dass
keine Beeintrdchtigungen oder Schaden durch die Nutzung der Strecke entstehen.

— Wahrend der Bauarbeiten wird die Denkmalbehdrde beteiligt. Der Boden im Bereich des Hangs
wird zundchst 50 cm abgetragen und dann befestigt. Um einer Schidigung des eventuell vor-
kommenden Bodendenkmales auszuschlieBen, sind die Hangbereiche dauerhaft zu unterhalten
und instand zusetzten.

— Sollten wihrend der Durchfihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten Funde (bei-
spielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauer, Gréber, Gruben, Brand-
schichten) entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprisidium
Stuttgart bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ravensburg
unverziiglich zv benachrichtigen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen. Erhebliche Begin-
friichtigungen sind jedoch auf Grund des geringen Umfangs und der zeitlich begrenzten Daver
der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des be-
sonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusdtzlichen Verkehrsaufkommens (Kfz-
und Enduro-Maschinen-Abgase) zu erwarten. In allen Fillen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Koh-
lenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschadigen-
den Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kénnen auch Schwefeloxide sowie
Staub und RuB relevant sein. Durch die geringe Offenlegung des Bodens im Bereich der Fahr-
strecke wird zudem die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer sehr geringfiigigen
Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der Anlage kommen kann. Siehe hierzu den Punkt
"Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt".

— 1Iu den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Trainingsgeldndes: siehe die Ausfih-
rungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".
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9.23.10

9.23.11

9.23.12

92313

9.23.14

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfaktoren auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseifigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Durch die Art der Anlage und der Nutzung ist dieser Aspekt nicht relevant.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist durch den Bau der Anlage aut
den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsor-
qung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umge-
gangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemBe Lage-
rung gewdssergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als uner-
heblich eingestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Anlage regelt der Bebauungsplan die Anlage einer Tankfliche,
die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entspricht, um so das
Grundwasser zu schijtzen.

— Fir die Anlage der AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplétze usw.) werden voraussichtlich nur all-
gemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschligigen Richtlinien
und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfdlle
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
— Durch die Art der Anlage und der Nutzung ist dieser Aspekt nicht relevant.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
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92315

9.24

9241

9242

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spdter Griinfld-
chen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrichtigung der spater dort wachsenden Pflanzen
kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und die Zufuhr
von Wasser und Nahrstoffen unter Umstdnden reduziert wird. Auch fir bodenbewohnende Tiere
kdnnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Boden-Arten).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemdB dem gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle
Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Er-
arbeitung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden Aus-
mafes der Beeintrchtigung fir die einzelnen Schutzgiter; Ausgleich der verbleibenden Begin-
friichtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiter méglichst gering zu halten und das ehemalige Biotop
direkt auf der Fldche wiederherstellen zu kinnen, wurde vor Betrachtung der maglichen Ausgleichs-
maBnahmen Gberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar, minimierbar oder direkt auf
der Fldiche ausgleichbar sind. Zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich von Beeintrdchti-
gungen von Natur und Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— Fir die Wiederherstellung der urspriinglichen feuchten Hochstaudenflur (kartiertes Biotop) gilt,
dass zundchst im ersten Jahr die Flache drei Mal gemdht und dabei auf die Ausbringung von
Diingemitteln verzichtet wird. Das Mahdgut ist dabei von der Flche zu entfernen. Dies dient
der Aushagerung der Fliche und soll neben den Arten der Hochstaudenflur die Begleitarten
stiirken. Nach dieser MaBnahme werden die Bereiche der Feuchten Hochstaudenflur nur noch
alle zwei Jahre gemdht und das Mahdgut entfernt. Dabei ist ein jahrlicher Wechsel der Mahd
vorzusehen (Rotationsmahd). Dies Bedeutet, dass im jdihrlichen Wechsel eine Halfte der Fldche
gemdht wird, sodass die stehenbleibende Hilfte der Hochstaudenflur als Riickzugsort fiir die
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Fauna erhalten bleibt. Auch ist weiterhin die Ausbringung von Diingemitteln untersagt (eine
Erhaltungsdiingung mit Festmist im Abstand von mehreren Jahren ist zuldssig). Um die not-
wendige Artenvielfalt entwickeln zu kdnnen, ist die Flache entweder Gber eine autochthone
Saatgutmischung anzusden oder es erfolgt alternativ eine Sumenibertragung mittels Mahd-
qutiibertragung einer geeigneten Spenderfliche. Diese Spenderfldche ist zuvor mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)

Fir die Wiederherstellung der urspriinglichen Nasswiese (kartiertes Biotop) gilt, dass zundichst
im ersten Jahr die Fldche drei Mal gemdht und dabei auf die Ausbringung von Diingemitteln
verzichtet wird. Das Mahdgut ist dabei von der Fliche zu entfernen. Dies dient der Aushagerung
der Fldche und soll neben den Arten der Nasswiese die Begleitarten starken. Nach dieser MaB-
nahme werden die Bereiche der Nasswiese nur noch zwei Mal im Jahre gemdht und das Mahd-
qut entfernt. Auch ist weiterhin die Ausbringung von Diingemitteln untersagt (eine Erhaltungs-
diingung mit Festmist im Abstand von mehreren Jahren ist zulssig). Um die notwendige Ar-
tenvielfalt entwickeln zu konnen, ist die Fliche entweder Gber eine autochthone Saatgutmi-
schung anzusden oder es erfolgt alternativ eine Samenibertragung mittels Mahdgutiibertra-
qung einer geeigneten Spenderfliche. Diese Spenderfldche ist zuvor mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
rGume)

Um die Entwicklung der neuen Biotopfldche sicher zu stellen und ggf. nachsteuern zu kénnen,
wird ein Monitoring der Fldche festgesetzt. Dieses muss nach 5 Jahren das erste Mal erfolgen,
danach sollte es alle 2 Jahre wiederholt werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Arten und Lebensrdume)

Lur Durchgriinung des verbleibenden Gebietes werden zwischen den Fahrspuren weitere Hoch-
staudenfluren (sonstige Hochstaudenflur) entwickelt. Diese sind wie die Feuchte Hochstauden-
flur z Entwickeln und zu pflegen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)

Da es sich beim Hangbereich bereits um eine Fldche mit einem sehr hohen Artenspektrum
handelt, ist diese in seiner jetzigen Auspriigung zu erhalten. Eine Pflege der Fliche konnte in
Anlehnung an die MaBnahmen zur Entwicklung der Nasswiese durchgefiihrt werden.

Die Ein- und Durchgriinung des Gebietes erfolgt durch die Festsetzung von Weidorn-Schlehen-
Feldhecken, einzelner Strauchgruppen sowie der Bepflanzung der Einfriedung mit heimischen
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Die naturnahe Gestaltung der Pflanzungen erfolgt durch Verwendung standortgerechter, einhei-
mischer Pflanzen (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume)
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— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch belassen des natiirlichen offenen Bodens (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schidigender Anlagen zur Einfriedung, z.B. Mauern (bauordnungsrechtliche
Bauvorschriften, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Durchldssigkeit des Areals zur freien Landschaft zur Férderung von Wechselbeziehungen (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

9.2.4.3  Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrichtigung

9.2.4.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume: Zur Ermittlung der Eingriffsstarke bzw. des Ausgleichshedarfs
wird die schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand der Planung
gegeniibergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittelten Nutzungen/Lebensrdume
werden entsprechend der im 0.g. Bewertungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in
ihrer FlichengroBe mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fir die Planung, die
auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grinfldchen, Pflanzgebote) bilanziert
wird. Zu beachten ist, dass 4.000 m2, welche fir den Biotopausgleich herangezogen werden aus
der Bilanzierung herausgenommen und nicht beachtet werden, da diese gesondert betrachtet wer-
den und keinen Einfluss auf den Ausgleichsbedarf der Trainingsstrecke, des Parkplatzes und der
Tankzone haben. Die Bereiche werden in der Bilanzierung mit aufgefihrt, jedoch mit O Punkten in
Bestand und Planung bewertet.
Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
334 Fettwiese (arfenarme Auspragung) 12.085 10 120.850
33.41 Fettwiese (Bereich geplantes Biotop) 4.000 0 0
33.41 Fettwiese (artenreicher Hangbereich) 866 13 11.258
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 42 16 672
60.20 StraBe (Bestand) 102 ] 102

Summe Bestand 17.095 132.882

Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flicheinm?  Biotopwert  Bilanzwert
60.20 StraBe (Bestand) 102 1 102
60.20 Tankzone 6 1 b
60.23 Trainingsstrecke 3.874 2 7.748
60.50 Parkplatz 785 4 3.140
42.20 Gebasch mittlerer Standorte (Bestand) 35 16 560
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42.20 Gebiisch mittlerer Standorte (Planung) 532 14 7.448

33.41 Fettwiese (arfenreicher Hangbereich) 866 13 11.258

35.43 Sonstige Hochstaudenflur 4170 16 66.720

35.41 Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger oder mooriger 1.617 19 30.723
Standorte

35.41 Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger oder mooriger 3.581 0 0
Standorte (Biotop)

33.20 Nasswiese (Biotop) 419 0 0

41.22 WeiBdorn-Schlehen-Feldhecke 1.108 16 17.728
Summe Planung 17.095 145.433

Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 145.433

Summe Bestand 132.882

Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsiiberschuss) +12.551

Es ergibt einen Ausgleichsiiberschuss von 12.551 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
das Schutzgut werden die Bdden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Bdden ohne
natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Biden mit sehr hoher Bodenfunktion") fiir die folgenden
Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fiir Schadstoffe
— Standort fir die natiirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefiihrte Berechnungsmethode fiir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach der Bodenschdtzungskarte des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau (Referat 93 — Landesbodenkunde).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
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den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Flache in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Flachen bei 0. Verdichtete Flachen (z.B. Stellpldtze, Trainingsstrecke) werden dabei genauso
behandelt wie vollversiegelte Fldchen, sind also bei den u. g. Flichen miteingeschlossen.

9248 Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:
— vollstiindig versiegelbare Fldche gemdB Festsetzung fir Nebenanlagen (Tankzone): 6 m2
— verdichtete Flachen fir Stellpldtze: 785 mZ
— verdichtete Flchen fir die Fahrstrecke: 3.874 mZ
— festgesetzte Verkehrsfliche (StraBe "Achen"): 102 m2
Von dieser Gesamtfldche von 4.767 m? muss die bereits im Bestand vorhandene Versiegelung
(StraBe "Achen": 102 m2) abgezogen werden.
Es ergibt sich folglich eine max. Fliche der Beeintrichtigung von 4.665m?.
Bestand ) )
Teilfldche Flache in  Wertstufen vor dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in Klammernprom?  zogen auf die
Gesamtbewertung) Fldche
Unversiegelte Fldche 16.993 3-3-2 (2,6606) 10,66 181.145
StraBe (Bestand) 102 0-0-0 (0) 0 0
Summe 17.095 181.145
Planung
Teilfldche Fliche in Wertstufen nach dem Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in Klammernprom?  zogen auf die
Gesamtbewertung) Fléiche
Neu versiegelte Flache 4.665 0-0-0 (0) 0
StraBe (Bestand) 102 0-0-0 (0) 0
Unversiegelte Fliche 12.328 3-3-2(2,666) 10,66 131.416
Summe 17.095 131.416
Summe Planung 181.145
Summe Bestand 131.416
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichsbedarf) —49.729
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Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
49.729 Okopunkten.

Schutzgut Landschaftsbild: Im Plangebiet ist keine Errichtung von Gebéuden vorgesehen. Eingriffe
finden Gberwiegend in Bodenndhe statt, sodass durch das Areal keine raumwirksamen Begintréich-
figungen entstehen. Durch die geplanten Eingrinungs- und DurchgrinungsmaBnahmen wird die
Fldche im Vergleich zum jetzigen Zustand (intensiv genutzte Mihwiese) aufgewertet (Herstellung
Biotopflichen, Hochstauden, Feldhecken und Strauchgruppen). Ein Eingriff entsteht daher nicht,
weshalb von einer Bilanzierung des Landschaftshildes abgesehen werden kann.

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Die nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens von
37.178 Okopunkten wird eine externe ErsatzmaBnahme der Stadt Isny im Allgdu dieser Planung
zugeordnet. Hierbei handelt es sich um die im Rahmen des Bebauungsplanes "Wohngebiet Loh-
baverstraBe" (Fassung vom 12.05.2014) ausgearbeitete Ausgleichsfldche/-maBnahme 4. Fol-
gende MaBnahmen wurden umgesetzt:

Geplant ist, den Aufbau, die Betreuung (Monitoring) und den Abbau der tempordren Amphibien-
Leiteinrichtungen an der "LohbauerstraBe" sidwestlich des Bebauungsplanes "Wohngebiet Loh-
baverstraBe" zwischen dem Waldbad ("Felderholzweiher") und dem ndrdlich angrenzenden Wald-
gebiet fiir die kommenden 25 Jahre zu sichern und die Kosten hierfir nach der im Bewertungsmo-
dell aufgefihrten Regelung "Kleinfliichige MaBnahmen mit groBer Fldchenwirkung" in Okokon-
fopunkfe umzurechnen (ein Euro entspricht dabei 4 Okopunkfen).

Die Leiteinrichtung weist eine Linge von insgesamt 240 m auf und lduft entlang der Grenze der
FI.-Nrm. 1508 ("LohbauerstraBe") und 1514 (Waldgrundstiick der evangelische Kirchen- und Hos-
pitalpflege Isny, siehe unten aufgefihrter Lageplan). Von Seiten der Stadtverwaltung wurden die
durchschnittlichen Bauhof-Kosten der letzten 3 Jahre fir die 0.g. MaBnahmen ermittelt. Diese be-
laufen sich im Schnitt auf 1.228€/Jahr. Dies bedeutet hochgerechnet auf die kommenden 25 Jahre
Kosten von 30.700 €. Nach der 0.g. Regelung "Kleinfliichige MaBnahmen mit groBer Fldchenwir-
kung" entspricht dies 122.800 Okopunkten. Die Materialkosten fiir den mobilen Zaun, die zuletzt
im Jahr 2008 getiitigt wurde, beliefen sich auf 4.477,38 €. Auf die Anrechnung dieser Kosten, die
in den kommenden 25 Jahren wiederholt anfallen werden, wird von Seiten der Stadt verzichtet.
Die MaBnahmen werden fir die kommenden 25 Jahre Gber einen Gffentlich-rechtlichen Vertrag
zwischen der Stadt Isny im Allggu und dem Landratsamt Ravensburg gesichert. Im folgenden Kar-
fenausschnitt ist die Lage der Amphibien-Leiteinrichtung ersichtlich (rote Linie):
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Insgesamt konnte durch diese MaBnahme 122.800 Okopunkte generiert werden. Hiervon wurden
9.880 Punkte dem Bebauungsplan "Wohngebiet LohbauerstraBe" zugeordnet. Von den verbleiben-
den 112.915 Okopunkten werden die fir die Planung erforderlichen 37.178 Okopunkte abgezogen
und dieser Planung zugeordnet.

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichshedarf fiir die Schutzgiter Arten/Lebensrdume, Boden so-
wie zu den erzielten Aufwertungen durch die Ausgleichsmalinahmen zeigt, dass der Ausgleichsbe-
darf fir die genannten Schutzgiter vollstdndig abgedeckr wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichshedarf Schutzgut Arten und Lebensrdume +12.551
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden —49.779
Autwertung durch die externe ErsatzmaBnahme entlang der Grenze der Fl.-Nm. 1508 +112.920
("LohbaverstraBe") und 1514

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) +75.742

Ergebnis: Von der externe ErsatzmaBnahme verbleibt ein Uberschuss von 75.742 Okopunkten, wel-
che der Stadt Isny im Allgdu fiir weitere Bauvorhaben zur Verfigung stehen.

Lusitzlich sind fiir die internen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsfldchen vertragliche
Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. 1 BauGB (Durchfiihrungsvertrag) zu treffen.
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9251

9.2.6

9.26.1

9.3
9.3.1

93.1.1

9312

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den iiberplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentimer konkrete Anfragen.
Alternative Standorte wurden bereits ausgeschlossen (siehe hierzu auch Ziffer9.1.2.4). Um die
Verwirklichung dieser Bauvoranfrage zu ermaglichen, kommt daher kein anderer Standort in Be-
fracht. Ein Vorteil des gewdhlten Standortes ist zudem die bereits gegebene Vorbelastung des Land-
schaftshildes durch das Umspannwerk und die vorhandene Anbindung durch die StraBe "Achen".

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unflle oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-
lage)

— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 1995)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.
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Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfilhrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Um bei der Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Isny i. Allgdu in Kooperation mit dem Vorho-
bentriger als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemBe Entwicklung
der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und interner AusgleichsmaBnahmen finf Jahr
nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberprifen und diese Uberpriifung im Anschluss alle zwei Jahre
zu wiederholen (Festgesetztes Monitoring). Die Entwicklung der Ausgleichsflachen soll hierbei durch
einen Pflanzensoziologen bzw. durch einen Botaniker mit entsprechenden Fachkenntnissen erfol-
gen Da die Stadt dariber hinaus kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie
gqf. auf entsprechende Informationen der zustiindigen Umwelthehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Trainingsgeldnde fir Enduro-Maschinen
norddstlich der Stadt Isny i. Allgdu auf der Gemarkung Neutrauchburg im Bereich nordlich des
"Biihlberg" ausgewiesen. Der iberplante Bereich umfasst ca. 1,71 ha.

Beim Plangebiet handelt es sich um Intensivgriinland ca. 2,5 km nordastlich des Zentrums der
Stadt Isny i. Allgdu auf den FI.-Nrn.590 (Teilfliiche) und 600 (Teilfldche). Der Geltungshereich
wird im Osten begrenzt durch die StraBe "Achen" sowie im Norden durch das EVS-Umspannwerk.
Im Nordwesten, Sidosten und Osten jenseits der Strafie schlieBt jeweils eine landwirtschaftliche
Mahwiese an den Geltungshereich an. Im Siidwesten und Siiden wird das Plangebiet durch einen
Wald begrenzt.

Durch die Planung wird das kartierte Biotop "Hochstauden beim EVS-Umspannwerk" (Nr. 1-8226-
436-1069) gem. § 30 BNatSchG iberplant und innerhalb des Geltungshereiches gleichartig aus-
geglichen. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Adelegg
und zugehoriges tertidres Higelvorland" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.070). Nach Betrachtung der
planinternen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie unter Beriicksichtigung der nur
frequentierten Nutzung des Geldndes, ist mit keinen Konflikten mit den Verboten aus der Schutz-
gebietsverordnung zu rechnen.

Etwa 150 m norddstlich des Plangebietes beginnt das FFH-Gebiet "Untere Argen und Seitentdler"
(Nr.8324-343). Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen und Fest-
setzungen zur zeitlich begrenzten Nutzung des Areals fihrt die Planung zu keinen erheblichen Be-
einfriichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes (siehe hierzu die FFH-Vorprii-
fung des Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 06.04.2021).
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Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch das im Geltungsbereich
liegende Biotop.

Durch die AusgleichsmaBnahmen auf der Flache, welche das ehemalige Biotop in gewissem Um-
fang wiederherstellen, werden die Lebensrdume aufgewertet. Durch die Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafBnahmen, wie die Festsetzungen von Hochstaudenfluren, Feldhecken und Strauch-
gruppen zur Eingriinung und Pflanzung von heimischen selbstklimmenden, rankenden oder schlin-
genden Pflanzen zur Begriinung des geplanten Zaunes, wird durch den Bebauungsplan die Fliche
insgesamt dkologisch aufgewertet.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaB-
nahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 37.178 Okopunkten wird eine externe ErsatzmaB-
nahme der Stadt Isny im Allgdu der Planung zugeordnet. Diese wurde im Rahmen des Bebauungs-
planes "Wohngebiet LohbauerstraBe" (AusgleichsmaBinahme 4) ausgearbeitet. Geplant ist, den
Autbau, die Betreuung (Monitoring) und den Abbau der tempordren Amphibien-Leiteinrichtungen
an der "LohbauerstraBe" sidwestlich des Bebauungsplanes "Wohngebiet LohbauerstraBe" zwischen
dem Waldbad ("Felderholzweiher") und dem nérdlich angrenzenden Waldgebiet fir die kommen-
den 25 Jahre zu sichern und die Kosten hierfir nach der im Bewertungsmodell aufgefihrten Rege-
lung "Kleinfliichige MaBnahmen mit groBer Fldchenwirkung" in Okokontopunkte umzurechnen (ein
Euro entspricht dabei 4 Okopunkten).

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird die Gberplante Fldche voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Verdnderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fiir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

9.34  Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

9.3.4.1  Allgemeine Quellen:
— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
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— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-

welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau beim Regierungsprsidium Freiburg (u.a. zv Berghau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

9.3.4.2  Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch die Sieber Consult GmbH mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Stadt Isny im Allgéiu)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Isny im Allgéu

— Bodenschdtzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau

Ergebnisvermerk des Termins zur frilhzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 23.03.2018 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 27.04.2018) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen (zu den LEP Zielen Gber-
regional bedeutsamen naturnahen Landschaftsraum Plansatz5.1.2 LEP), zu den Inhalten im
Regionalplan (Schutzbedirftiger Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege), Lage inner-
halb eines Landschaftsschutzgebietes, Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Untersu-
chung, Waldinanspruchnahme, und angrenzende Fldchen eines Bodenschutz-, Erholungswal-
des Stufe 2 und Immissionsschutzwaldes), des Landesamtes fir Denkmal (zum Priiffallgebiet
Archdologischen Denkmalpflege), Regierungsprdsidium Freiburg (zur Geotechnik und allge-
meine Hinweise), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (Ziele der Raumordnung,
zum schutzbedirftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege und Lage von Schutzge-
bieten), des Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Immissionsschutz (zum immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren, zu Lirmimmissionen auf schijtzenswerte Nut-
zungen, zur schalltechnischen Untersuchung und zu den Nutzungszeiten) Naturschutz (zur Ein-
zéiunung des Geldndes und dessen Eingrinung, zum Wall und weiterer interner grinordneri-
scher MaBnahmen, zur Topografie, zum kartierten Biotop und dessen Ausgleich, zum angren-
zenden Erholungswald, zum FFH-Gebiet und entsprechender Untersuchungen hierzu, zum ent-
haltenen Wald, zur Lage im Landschaftsschutzgebiet, zur Darlegung der Konfliktfreiheit mit der
Landschaftsschutzgebietsverordnung, zum Biotopverbund, zum Umweltbericht und zur Ein-
griffs-Ausgleichshilanzierung), Artenschutz (zur Lage innerhalb des ZAK Neuntdterlebensraum
Prioritdt 1, zu Unfersuchungen von Neuntdter und Zauneidechse), Bodenschutz (zum Vorkom-
men hochwertiger Bdden, zum Ausgleich, zu Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, Bo-
denschutzmaBnahmen, zur Aufnahme eine Hinweises zum Bodenschutz), Altlasten, Abwasser
(Umgang mit Boden, Wasser, Abfdlle und Abwasser, Entsorgung von Niederschlagswasser, Ver-
sickerung, Einleitung in oberirdische Gewdsser, Verwendung von Materialien) und Forst (zum
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Erholungswald Stufe I, Immissionsschutzwald und Bodenschutzwald, zur Planung in den Wald-
fliichen, zu Larmimmissionen auf den Erholungswald, zum Umweltbericht, Waldabstand und
zur Waldbewirtschaftung)

Stellungnahmen zur ereuten friihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs 1 BauGB mit
umwelthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Tibingen (zu den Zielen der
Raumordnung, zum Schutzbediirftigen Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege, zum
Durchfihrungsvertrag und zum Naturschutz), des Regierungspréisidiums Freiburg (zu allgemei-
nen Hinweisen) des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (zur Zuriicknahme des
Schutzbediirftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege, zum Regionalen Griinzug, zu
Schutzgebieten), des Landesamtes fir Denkmal (Archéologische Denkmalpflege) und des Land-
ratsamtes Ravensburg zum Naturschutz (zum Landschaftsschutzgebiet, Natura-2000-Gebiet,
gesetzlich geschiitztem Biotop, Umwelthericht und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, Biotopver-
bund, zu den Stellpldtzen und zu planungsrechtlichen Festsetzungen des Bauleitplans und Hin-
weise), Artenschutz (zum Rotmilan, Untersuchungen zu Vageln, Reptilien und Biotopverbund-
fldchen von Amphibienpopulationen) und Bodenschutz (zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Boden, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, Eingriffe in den Boden,
Vermeidung von Stoffeintriigen, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und allgemeiner Hinweis zum
Bodenschutz)

Stellungnahmen zur formlichen Behérdenunterrichtung gem. §4 Abs2 BauGB mit umwelthe-
zogenen Stellungnahmen des Regierungsprdsidiums Tibingen (zur Lage in einem Schutzbe-
diirftigen Bereich fiir Naturschutz und Landschaftspflege, zur Betrachtung artenschutzrelevanter
Arten, zur Betroffenheit von Ausgleichsfldchen und Biotopflachen, zu den AusgleichsmaBnah-
men sowie zu Emissionen und der damit verbundenen Betroffenheit von Lebensrdumen und
Biotopen), des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (zur Fortschreibung des Regional-
planes und zur weiterhin giltigen Stellungnahme), des Landratsamtes Ravensburg zur den The-
menfeldern Bauleitplanung (zur Landschaftsschutzgebietsverordnung, zur privaten Griinfldche,
zur Darstellung im Flichennutzungsplan), Bodenschutz (Hinweis auf die Durchfilhrung eines
Bodenschutzkonzeptes sowie zur fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung) sowie zum
Naturschutz (zum Verweis auf die Stellungnahme zur Flachennutzungsplandnderung und des
Regierungsprdsidiums Tiibingen, zum ehemaligen kartierten Biotop, zur geplanten Zaunanlage,
20 den Nutzungszeiten, zum Umweltbericht inshesondere zur Festsetzung einer Sonderbaufld-
che/Sondergebiet und der damit verbundenen Darstellung im Flcichennutzungsplan, zu Eingriffe
in den Hang, zu den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, zur Zuordnung von Okopunkten und
2ur Bepflanzung der Einfriedungen) sowie der Stadt Isny (zum im Durchfishrungsvertrag gere-
gelten Zeiten des Monitorings zum Biotopausgleich sowie zur Regelung der Zustindigkeit des
Monitorings)

— FFH-Vorpriifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny" der

Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 06.04.2021 (zu den Auswirkungen der geplanten
Bebauung auf das nordastlich liegende FFH-Gebiet "Untere Argen und Seitentdiler" (Nr. 8324-
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343), inshesondere unter Beriicksichtigung der Wirkfaktoren Liirm und Eintrag von Luftschad-
stoffen)

— Mrtenschutzrechtliches Fachgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Trainingsge-
linde MSC Isny" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 30.06.2021 mit Ergdnzungen
vom 20.10.2021 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und not-
wendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

— Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum geplanten "Land Rover Experience Center Allgdu" in
der Fassung vom 07.07.2017 vom Bijro Sieber (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten inner-
halb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men)

— Schalltechnische Untersuchung zum Trainingsgeldnde des MSC Isny, Sieber Consult GmbH vom
22.06.2021 (zu den Larmimmissionen des Trainingsbetriebes)
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften
Umfang der getroffenen Vorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften beschrinken sich auf jeweils eine Vorschrift zu Einfriedungen und
Gelandeverdnderungen, wodurch eine angemessene Einbindung der Einfriedungen in die Umge-
bung stattfinden und Fehlentwicklungen durch zu massive Bauteile ausgeschlossen werden sollen.
Die Umgrenzung des Areales soll durch einen Gitterzaun mit 1,20m Hahe erfolgen. Eine entspre-
chende Auflistung zu dessen Zuldssigkeit und maximaler Hohe findet sich unter dem Punkt "Fir die
Bebauung vorgesehene Fldchen und deren Art der baulichen Nutzung". Dieser ist durch diese Vor-
schriff zuldssig.

Gleichzeitig sind Geldndeverdnderungen auf den Bereich der Trainingsstrecke beschrinkt. Die Be-
reiche der festgesetzten Schutzstreifen von Mast und Freileitung sind davon ausgenommen, hier
sind keine Aufschittungen oder Abgrabungen zuldssig.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.1.3 Der Fliichenerwerb fir den Vorhabentrdger finden fiir den Bereich des Trainingsgeldndes statt. Die
Verkehrsflichen der StraBie "Achen" bleiben dffentlich.

11.1.2 Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der gewhlten
Lage sowie der Abschirmung durch den Waldbestand im Siiden und Sidwesten, durch die Hang-
kante im Westen sowie das Umspannwerk im Norden, nicht erkennbar.

11.1.2.2 Bereits bebaute Grundstiicke sind bis auf das Umspannwerk in der ndheren Umgebung nicht vor-
handen.

11.1.3  Durchfihrungsvertrag

11.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfiihrungsfristen sowie zur Kosten-
ibernahme getroffen.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 1,71 ha

11.2.2  ErschlieBung

11.2.2.1 Die bestehenden Verkehrsflichen sind zur ErschlieBung des Vorhabens ausreichend. Weitere Ver-
sorgungsanlagen sind fir das Vorhaben nicht erforderlich.

Seite 77 Stadt Isny im Allgdu - Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 80 Seiten, Fassung vom 25.01.2022



11.3  Zusitzliche Informationen
11.3.1  Plandnderungen

11.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 12.10.2021 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 08.11.2021 wie folgt Bericksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates der Stadt Isny im Allgdu beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 12.10.2021) zur Verdeut-
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen
Anderungsbeschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten
dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwi-
qungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 08.11.2021 enthalten):

— Anderung der Art der Nutzung eines Sondergebietes in eine private Grinfliche mit Zuldssigkeit
einer Trainingsstrecke fir den MSC Isny

— FErgdnzungen und Anpassungen der Festsetzung zur Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Ausgleichsfldche/Aus-
gleichsmaBnahme

— Anpassung der Pflanzliste zur Festsetzung zur Bepflanzung von Einfriedungen

— FErgdnzung der Festsetzung zur Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung

— Anpassungen der externen ErsatzmaBnahmen unter Ziffer 3

— Anpassung der nachrichtlichen Ubernahme zum ehemaligen kartierten Biotop
— FErgdnzungen des Hinweises zur Forderung der Artenvielfalt

— FErgdnzungen des Hinweises zum Bodenschutz

— Anderungen und Ergéinzungen bei der Begriindung

— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen

— Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

11.3.1.2 Bei der Plandnderung vom 25.01.2022 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 21.02.2022 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates der Stadt Isny im Allgdu beschlossenen Inhalte wurde
bereits vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 25.01.2022) zur Verdeut-
lichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen
Anderungsheschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwégungen sind mit den Inhalten
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dieser Entwurfsfossung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfirliche Abwi-
gungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 21.02.2022 enthalten):

— Iiffer 2.1: Klarstellende Anpassung der Art der baulichen Nutzung als Griinfliche sowie Strei-
chung des Hinweises diesbeziiglich auf den Durchfihrungsvertrag

— Iiffer 2.2: Ergdnzender Verweis auf die Festsetzung der Nutzungszeit im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

— Iiffer 2.11: Redaktionelle Anpassung des Monitoring-Zeitpunktes unter der Festsetzung zur
Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft; Ausgleichsfldche/AusgleichsmaBnahme

— Iiffer4.2: Redaktionelle Anpassung und Ergdnzung der drtlichen Bauvorschriften zur Einfrie-
dung

— FErgdnzung des Hinweises zur Forderung der Artenvielfalt unter Ziffer 6.5
— Ergdnzungen der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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12 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan 2002, Baden-
Wirttemberg, Karte zu2.1.1
"Raumkategorien"; Darstellung
als "l@ndlicher Raum im enge-
ren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regional-
plan Bodensee-Oberschwaben
1996, Karte "Roumnutzung”,
im nordlichen Anschluss erfolgt

die Darstellung als schutzbe- ¢
drftiger Bereich fir Natur-
schutz und Landschaftspflege

(/i

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan; Darstel-
lung als Fldchen fir die Landwirt-
schaft mit kartiertem Biotop und
querenden Freileitungen
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden entlang der
StraBe "Achen" nach Norden,
im Bildhintergrund das Um-
spannwerk

Blick von Siiden entlang der
Hangkante im Westen des
Plangebietes nach Norden,
im Bildhintergrund rechts die
Anlagen des Umspannwerkes

Blick von der Hangkante im
Westen nach Plangebietes nach
Osten und Sudosten, rechts der
bestehende Wald
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Blick von Siiden in Richtung
Wald, Hangkante und Um-
spannwerk

Blick von Osten auf den beste-
henden Waldrand sowie die
querende Freileitung

Blick von Osten auf den beste-
henden Waldrand sowie die
querende Freileitung samt Mas-
ten, im Hinfergrund die beste-
hende Bebauung im nérdlichen
Anschluss an den "Achener
Weg"
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Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

144

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 12.10.2020. Der Beschluss
wurde am 09.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frishzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Untenrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrierung fand in der Zeit vom 21.12.2020 bis 21.01.2021 statt (gem. § 3 Abs. |
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 23.08.2021 bis 23.09.2021 (Billigungsbeschluss
vom 26.07.2021; Entwurfsfassung vom 22.06.2021; Bekanntmachung am 11.08.2021) sowie
vom 23.11.2021 bis 07.12.2021 (Billigungsbeschluss vom 08.11.2021; Entwurfsfassung vom
12.10.2021; Bekanntmachung am 15.11.2021) statt (gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Ein-
schtzung der Gemeinde wesentlichen, bereifs vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden schriftlich mit Schreiben vom
14.12.2020 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behtrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 17.08.2021 (Entwurfsfassung vom
22.06.2021; Billigungsbeschluss vom 26.07.2021) sowie vom 18.11.2021 (Entwurfsfassung
vom 12.10.2021; Billigungsbeschluss vom 08.11.2021) zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 21.02.2022 ber die Entwurfs-
fossung vom 25.01.2022.

Isny im Allgdu, den 11 FEB. 2022 / /[

i"(Rmner MugenreLer’E‘?gemlmster)
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145  Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Trainingsgelande MSC Isny"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom 25.01.2022 dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderates vom 21.02.2022 zv Grunde lagen und defiySatzungsheschluss entsprechen.
) )

bl
Isny im Allgdu, den 1.1 MAI 2022 e~ ,

(kuiner Magenreuter, Birgermeister)

146 Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am . 1.8. MAL 2022ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezo-

gene Bebauungsplan "Trainingsgelande MSC Isny" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind

damit in Kraft gefreten. Sie werden mit Begrindung fur jede Person zur E}nsitht hereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. /' / /
f

lsny im Allgdu, den | % "'7 £P4C /\u - (& ..........

16 MAI 2022
'{LRéiner Magenreuter, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 22.06.2021
Plan gedndert am: 12.10.2021
Plan gedndert am: 25.01.2022

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektkoordination Rudolf Zahner
Stadtplanung Natalie Begic
Landschaftsplanung und Projektleitung Matthias Heumos
Immissionsschutz Laura Brethauer
Artenschutz Stefan Bohm
Recht Beate Jahn
Verfasser:

................................. Landschaftsplanung, Sieber Consult GmbH,
Lindau (B)/Weingarten

(i.A. Matthias Heumos)

Die Planung ist nur zusammen mit Textfeil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.
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Schdachele

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10a Abs. 1 BauGB
zur Fassung vom 25.01.2022
Sieber Consult GmbH
www.sieberconsult.eu
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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu wurde eine Umweltpriifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durch-
gefihrt. Ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt
die auf Grund der Umweltprisfung ermittelten und bewerteten Belange des Umweli-
schutzes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 22.06.2021 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Trainings-
geldnde MSC Isny" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 23.03.2018 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

Umweltbericht bzw. Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung

Entsprechend dem gewdhlten Verfahren ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB oder eine
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 14 ff. BNatSchG erforderlich.

Emeute Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben vom
14.12.2020, schriftliche Stellungnahme vom 26.01.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Natur-
schutz:

Stellungnahme:
Umweltprisfung, Umweltbericht, Eingriff- /Ausgleichsbilanzierung, § 2 Abs. 4, § T a BauGB

Ein Umwelthericht bzw. die Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung liegen noch nicht vor.
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Stellungnahme vom 15.09.2021 zur Fassung vom 22.06.2021 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Hohere Naturschutzbehorde:

Stellungnahme:

In der Bilanzierung der Ausgleichsmalinahme sind potenzielle Beeintrichtigungen durch den Be-
frigh der Anlage nicht beriicksichtigt. Die vorgesehenen Biotopanlagen als Ausgleich fir den Bio-
topverlust liegen inmitten des Vorhabengebiets und sind dadurch durch den Betrieb besintrdchtigt.
Die Funktion als Lebensraum fir storungsempfindliche Arten ist dadurch erheblich eingeschrinkt,
was in der Bilanzierung nicht beriicksichtigt wurde. Das trifft auch auf die Beeintrdchtigung der
bestehenden, jedoch nicht unmittelbar betroffenen Biotopfldchen zu.

Der Unterhalt der AusgleichsmaBnahmen ist mit der UNB abzustimmen. AuBer einer ggf. notwen-
digen Anpassung der Mahdzeitpunkte ist eine Dingung generell nicht geeignet, die gewiinschten
Eigenschaften zu forder. Die im Konzept vorgesehene, zuldssige Erhaltungsdiingung sollte daher
ausschlieBlich nach vorheriger Abstimmung und im Einvernehmen mit der UNB maglich sein. Die
daverhafte Durchfihrung notwendiger MaBnahmen ist zu gewdhrleisten. Fir die als Ausgleich vor-
gesehene Pflanzung von Gehdlzen ist die notwendige Folgepflege derselben zu integrieren. Erfah-
rungsgemdB konnen die naturschutzfachlochen Funktionen in gewiinschtem Umfang nur erhalten
werden, wenn regelmdBig Unterhaltsschnitte, 0. d. an diesen durchgefihrt werden. Dies ist eben-
falls mit der UNB abzustimmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zu den AusgleichsmaBnahmen werden zur Kenntnis genommen. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Mahdzeitpunkte sowie der Umfang der Erhaltungsdiingung wurde bereits
im Rahmen eines Ortstermines mit der Unteren Naturschutzbehdrde besprochen und abgestimmt.
Zudem wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein regelmdBiges Monitoring vereinbart, um
die Entwicklung der auf der Fliche vorgesehenen MaBnahmen zu iiberpriifen und gegebenentalls
frihzeitig nachsteuern zu kinnen. Sollte im Rahmen des Monitorings ein Unterhaltungsschnitt der
2u pflanzenden Feldhecken als erforderlich angesehen werden, wird dies abschnittsweise erfolgen.
Die Beschreibung der PflegemaBnahmen fir die Feldhecken wird in der Festsetzung "Umgrenzung
von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung"
erganzt.

Stellungnahme vom 28.09.2021 zur Fassung vom 22.06.2021 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:

Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen § Ta BauGB

In der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung wurde die Anlage von insgesamt 6.600 gm Hochstaudenflur
als AufwertungsmaBnahme geplant. Um diese zu entwickeln und zu erhalten ist die gleiche Pflege
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notwendig wie fir die Hochstaudenflur, die als Ausgleich des Biotops dient. Der Hinweis zur Pflege
der Fldchen unter Hinweis, Ziff. 6.5, S. 17 "Farderung der Artenvielfalt" ist hierfir nicht ausreichend
und muss Gberarbeitet werden.

Da im Bereich des westlichen Hangs bereits eine hohe Artenvielfalt besteht, ist in diesem Bereich
keine Hochstaudenflur vorzusehen (vgl. Ergebnisvermerk vom 18.05.21). Es wird vorgeschlagen
fir den Hangbereich das Management der Nasswiese zu Gbernehmen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur geplanten Hochstaudenflur als AufwertungsmaBnahme innerhalb des Gel-
tungshereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird zur Kenntnis genommen. Um eine
detaillierte Beschreibung der MaBnahmen der geplanten Hochstaudenflur auBerhalb der festge-
setzten Ausgleichsfldche des entfallenden Biotopes zu erhalten, wird der Hinweis zur Forderung der
Artenvielfalt, wie in der Stellungnahme gewiinscht, konketisiert. Hierbei erfolgt eine Anlehnung
an die Beschreibung der PflegemaBnahmen fir den Biotopausgleich.

Die Anmerkungen zur Entwicklung des Hangbereiches wird zur Kenntnis genommen. Die Bilanzie-
rung sowie die MaBnahmenbeschreibungen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes werden entsprechend angepasst.

Stellungnahme:
Zuordnung von Okopunkeen, Ziff. 3, S. 31

Bei der Amphibien-Leiteinrichtung handelt es sich nicht um eine Okokonfo-MaBnahme, sondern
um eine "externe ErsatzmaBnahme", welche noch nicht vollstiindig zugeordnet wurde (Vgl. BP
Wohngebiet Lohbauerstr. 2014). Es wird gebeten, dies zu berichtigen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zur Bezeichnung der zugeordneten externen MaBnahmen werden zur Kenntnis
genommen. Die Bezeichnung wird entsprechend berichtigt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fossung vom 25.01.2022:

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter mdglichst gering zu halten und das ehemalige Biotop
direkt auf der Fliche wiederherstellen zu konnen, wurde vor Betrachtung der mdglichen Ausgleichs-
maBnahmen Gberpriift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar, minimierbar oder direkt auf
der Fldiche ausgleichbar sind. Zur Vermeidung, Minimierung bzw. zum Ausgleich von Begintrdchti-
gungen von Natur und Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Fir die Wiederherstellung der urspriinglichen feuchten Hochstaudenflur (kartiertes Biotop) gilt,
dass zuniichst im ersten Jahr die Fliche drei Mal gemdht und dabei auf die Ausbringung von
Diingemitteln verzichtet wird. Das Mahdgut ist dabei von der Fliche zu entfernen. Dies dient
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der Aushagerung der Flache und soll neben den Arten der Hochstaudenflur die Begleitarten
stiirken. Nach dieser MaBnahme werden die Bereiche der Feuchten Hochstaudenflur nur noch
alle zwei Jahre gemdht und das Mahdgut entfernt. Dabei ist ein jdhrlicher Wechsel der Mahd
vorzusehen (Rotationsmahd). Dies Bedeutet, dass im jihrlichen Wechsel eine Halfte der Flche
gemdht wird, sodass die stehenbleibende Halfte der Hochstaudenflur als Riickzugsort fir die
Fauna erhalten bleibt. Auch ist weiterhin die Ausbringung von Diingemitteln untersagt (eine
Erhaltungsdiingung mit Festmist im Abstand von mehreren Jahren ist zuldssig). Um die not-
wendige Arfenvielfalt entwickeln zu konnen, ist die Fliche entweder iber eine autochthone
Saatgutmischung anzusien oder es erfolgt alternativ eine Samenibertragung mittels Mahd-
qutiibertragung einer geeigneten Spenderfliche. Diese Spenderfldiche ist zuvor mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensrdume)

Fir die Wiederherstellung der urspringlichen Nasswiese (kartiertes Biotop) gilt, dass zundchst
im ersten Jahr die Flache drei Mal gemdht und dabei auf die Ausbringung von Diingemitteln
verzichtet wird. Das Mahdgut ist dabei von der Fldche zu entfernen. Dies dient der Aushagerung
der Fldche und soll neben den Arten der Nasswiese die Begleitarten stdrken. Nach dieser MaB-
nahme werden die Bereiche der Nasswiese nur noch zwei Mal im Jahre gemdht und das Mahd-
qut entfernt. Auch ist weiterhin die Ausbringung von Diingemitteln untersagt (eine Erhaltungs-
diingung mit Festmist im Abstand von mehreren Jahren ist zuldssig). Um die notwendige Ar-
tenvielfalt entwickeln zu konnen, ist die Fldche entweder Gber eine autochthone Saatgutmi-
schung anzusden oder es erfolgt alternativ eine Samenibertragung mittels Mahdgutibertra-
qung einer geeigneten Spenderfliche. Diese Spenderfldche ist zuvor mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebens-
rGume)

Um die Entwicklung der neuen Biotopfléiche sicher zu stellen und ggf. nachsteuern zu konnen,
wird ein Monitoring der Fldche festgesetzt. Dieses muss nach 5 Jahren das erste Mal erfolgen,
danach sollte es alle 2 Jahre wiederholt werden (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Arten und Lebensriume)

Lur Durchgriinung des verbleibenden Gebietes werden zwischen den Fahrspuren weitere Hoch-
staudenfluren (sonstige Hochstaudenflur) entwickelt. Diese sind wie die Feuchte Hochstauden-
flur zu Entwickeln und zu pflegen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensriiume)

— Da es sich beim Hangbereich bereits um eine Fldche mit einem sehr hohen Artenspekirum

handelt, ist diese in seiner jetzigen Ausprdgung zu erhalten. Eine Pflege der Fliche kdnnte in
Anlehnung an die MaBnahmen zur Entwicklung der Nasswiese durchgefihrt werden.

— Die Ein- und Durchgriinung des Gebietes erfolgt durch die Festsetzung von Weidorn-Schlehen-

Feldhecken, einzelner Strauchgruppen sowie der Bepflanzung der Einfriedung mit heimischen
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selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Die naturnahe Gestaltung der Pflanzungen erfolgt durch Verwendung standortgerechter, ein-
heimischer Pflanzen (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefihigkeit
des Bodens durch belassen des natiirlichen offenen Bodens (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schddigender Anlagen zur Einfriedung, z.B. Mauern (bauordnungsrechtliche
Bauvorschriften, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Durchldssigkeit des Areals zur freien Landschaft zur Férderung von Wechselbeziehungen (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewer-
tungsmodell der Landkreise Bodenseckreis, Ravenshurg und Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013).

Der nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaB-
nahmen verbleibende Ausgleichsbedarf von 37.178 Okopunkten wird eine externe ErsatzmaB-
nahme der Stadt Isny im Allgdu der Planung zugeordnet. Diese wurde im Rahmen des Bebauungs-
planes "Wohngebiet LohbauerstraBe" (AusgleichsmaBnahme 4) ausgearbeitet. Geplant ist, den
Authau, die Betreuung (Monitoring) und den Abbau der tempordren Amphibien-Leiteinrichtungen
an der "LohbauerstraBe" sidwestlich des Bebauungsplanes "Wohngebiet Lohbauerstrafie" zwi-
schen dem Waldbad ("Felderholzweiher') und dem nérdlich angrenzenden Waldgebiet fir die
kommenden 25 Jahre zu sichern und die Kosten hierfiir nach der im Bewertungsmodell aufgefihr-
ten Regelung "Kleinfldchige MaBnahmen mit groBer Fldchenwirkung” in Okokontopunkfe umzu-
rechnen (ein Euro entspricht dabei 4 Okopunkten).

Von der externe ErsatzmaBnahme verbleibt ein Uberschuss von 75.742 Okopunkten, welche der
Stadt Isny im Allgdu fir weitere Bauvorhaben zur Verfiigung stehen.

Lusitzlich sind fir die internen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsfldchen vertragliche
Vereinbarungen auf der Grundlage des § 12 Abs. T BauGB (Durchfiihrungsvertrag) zu treffen.
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1.1.2

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Das Vorhabengebiet liegt innerhalb des gemdB dem Zielartenkonzept des Landkreises Ravensburg
als Prioritdt 1 ausgewiesenen Bereiches fir den Neuntdter. Die an der vorhandenen Gelandekante
bestehende, ostexponierte Boschung kann zudem potenziell fiir das Vorkommen von streng ge-
schitzten Reptilienarten geeignet sein. Eine Relevanz weiterer Tiergruppen ist nicht zu erwarten.

Um ein mdgliches Konfliktpotenzial in Bezug auf den Neuntter oder auch andere Vogelarten sowie
auf Reptilien (Zauneidechse) bewerten zu kinnen, ist eine artenschutzrechtliche Prifung mit ge-
sonderten Kartierungen zu Vogeln und Reptilien erforderlich. Dabei hat die Vogelerfassung nach
Standardmethoden (i.d.R. finf Erfassungstermine) zu erfolgen. Hinsichtlich der Reptilien reicht
zundichst eine Relevanzbegehung innerhalb der Akfivitditszeit der Tiere.

Behordenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 20.03.2018 des Regierungsprdsidiums Tiibingen, Naturschutz:

Stellungnahme:

Das Vorhaben liegt im Landschaftsschutzgebiet und bedarf einer artenschutzrechtlichen Untersu-
chung.

Gegen die Machbarkeitsstudie bestehen keine Bedenken der hoheren Naturschutzbehdrde.

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 23.03.2018 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:
Artenschutz, § 44 BNatSchG

Es liegen artenschutzfachliche Untersuchungen von Hack (2011) sowie Biro Sieber (Landrover
2014) vor, welche als Grundlage der artenschutzrechtlichen Abarbeitung dienen kénnen. Des Wei-
teren sind die betroffenen Bereiche nach der Zielartenkartierung des Landkreises Ravenshurg als
Neuntdterlebensraum (1. Prioritdt) kartiert. Zudem kann die Hangkante als potentielles Habitat
fir die Zauneidechse dienen. Daher ist die Priifung artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs. 1
BNatSchG notwendig.
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Bedenken und Anregungen
Lockere Eingriinung

Es ist die Anlage eines Zauns erforderlich. Dichte Hecken und Feldgehdlze stellen in diesem Land-
schaftsraum kein prdgendes Element der Landschaft dar. Daher sollte auf eine hohe Eingriinung
verzichtet werden.

Grundsitzlich wire es denkbar, niedrige dornreiche Gebiischstrukturen als Lebensraum fiir den
Neuntdter zu schaffen."

Emeute Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben vom
14.12.2020, schriftliche Stellungnahme vom 19.01.2021 des Regierungsprdsidiums Tbingen,
Naturschutz:

Stellungnahme:
Nach Durchsicht der Unterlagen fehlt das artenschutzrechtliche Gutachten.

Laut des Anschreibens fanden 2018 Brutvogelerfassungen und eine Relevanzbegehung statt. Die
Ergebnisse liegen uns allerdings nicht vor.

Eine abschlieBende Stellungnahme der hoheren Naturschutzbehdrde kann daher derzeit nicht ab-
gegeben werden.

Emeute Behordenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben vom
14.12.2020, schriftliche Stellungnahme vom 26.01.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Natur-
schutz:

Stellungnahme:
Artenschutz, § 44 BNatSchG

Ein arfenschutzrechtliches Gutachten liegt noch nicht vor. Deshalb kann hier noch keine Beurteilung
erfolgen. Uns ist bekannt, dass im Waldrandbereich des Bihlbergs am Rand des Plangebiets ein
Bruthorst des Rotmilans gefunden wurde.

Neben den Vageln und Reptilien sollte auch eine Abschdtzung der Fléche fiir den Biotopverbund
von Amphibienpopulationen erfolgen. Grundsitzlich ist der Bihlberg als Sommer- und Winter-
quartier fiir Grasfrosch und Erdkrdte geeignet und die Amphibien nutzen die Flussaue zur Re-pro-
duktion. Ein Fundort der streng geschiitzten Gelbbauchunke liegt im Bereich der Flussave und
Briicke Achener Weg (2019, B. Schmidt) in wenige hundert Meter Entfernung. Weitere Vor-kom-
men und Laichgewisser der lokalen Population ziehen sich von dort stromauf der Oberen Argen
mit Schwerpunkt Isny-Rotenbach (A. Morlock B. Schmidt).
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Stellungnahme vom 15.09.2021 zur Fassung vom 22.06.2021 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Hohere Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:

In der Betrachtung der artenschutzrelevanten Arten fehlt eine Uberprifung auf potenzielle Vorkom-
men des streng geschiitzten Nachtkerzenschwdrmers (Proserpinus proserpina). Diese Art kommt
regional vor und besiedelt insbesondere Ruderalstandorte und Sdume mit Vorkommen von Wei-
denrdschen-Arten (Epilobium spec.). Derartige Strukturen mit Vorkommen der Futterpflanzen sind
auch im Vorhabengebiet vorhanden, weshalb eine Priifung notwendig ist.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Der Eingriffsbereich wurde im Jahr
2018 im Rahmen von Reptilienkartierungen Gberprisft. Dabei wurde auch auf andere Artvorkom-
men geachtet. Ergdnzend wurde nach Eingang der Stellungnahme das Plangebiet noch einmal
hinsichtlich potenzieller Futterpflanzen untersucht. Etwa 15 Weiderdschen stehen an der ostexpo-
nierfen Boschung, in welche parziell eingegriffen wird. Der GroBteil der Weiderdschen ist auf den
nordlichen Rand konzentriert, der Bestand ist als isoliert anzusehen. Aufgrund der Kleinflachigkeit
und der isolierten Lage ist von keinem Vorkommen des Nachtkerzenschwdrmers auszugehen. Auch
die Ergebnisse der Kartierungen erbrachten keine Hinweise auf ein Vorkommen.

Stellungnahme vom 10.12.2021 zur Fassung vom 12.10.2021 des Regierungsprisidiums Tiibin-
gen, Hohere Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:

Nach jetzigem Verfahrensstand sind die Belange der hNB nicht betroffen. Wie verweisen deshalb
auf die Stellungnahme der uNB. Trotz der mdglichen Betroffenheit streng geschiitzter Arten, nim-
lich dem Alpensalamander und der GroBen Bartfledermaus geht die hNB zum jetzigen Zeitpunkt
davon aus, dass der Bauleitplanung keine uniiberwindlichen artenschutzrechtlichen Bedenken ent-
gegenstehen. Die hNB ist im weiteren Verfahren emeut zu beteiligen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Betroffenheit des Alpensalamanders kann ha-
bitatbedingt ausgeschlossen werden. Auch ein Vorkommen der GroBe Bartfledermaus ldsst sich im
Bereich des Vorhabens nicht erwarten bzw. lassen sich Beeintrdchtigungen (z.B. durch akustische
Storungen) ausschlieBen.
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Stellungnahme vom 14.12.2021 zur Fassung vom 12.10.2021 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:
Hinweise

Artenschutz, § 44 BNatSchG

Es wird vorgeschlagen mit der Baugenehmigung eine Auflage aufzunehmen: "Im ersten und zwei-
ten Betriebsjahr sind im Rahmen des Moniforings und der Nutzung an mindestens 10 Betrigbsta-
gen im Zeitraum April bis Oktober Amphibien zu beobachten und zu dokumentieren. Hierzu reichen
einfache schriftliche Protokolle, ggfs. Bilder. Bei einem Auftreten im Konfliktbereich ist die Untere
Naturschutzbehdrde zu informieren, damit gemeinsam mit den Nutzern nach praktischen Losungen
gesucht werden kann."

Hierzu ist ein Hinweis auf VBP-Ebene aufzunehmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Forderung eines Monitorings an zehn Betrigbs-
tagen wird nachgekommen, der Bebauungsplan wird diesbeziiglich hinweislich ergdnzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.01.2022:
Bestandsaufnahme:

— Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland mit geringer Artenvielfalt, an
dem im Osten eine StraBe entlangfihrt. Im Norden grenzt es an ein Umspannwerk, zu dem
eine Freileitung durch das Plangebiet fihrt. Siddstlich befindet sich eine landwirtschaftliche
Hofstelle. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung finden sich auf der Fldche typische
Arten des Wirtschaftsgriinlandes. Eine Ausnahme hierzu bildet der Hangbereich im Westen,
welcher durch eine unregelmdBige Mahd bereits ein hoheres Artenspektrum aufweist. Auch be-
finden sich hier bereits einzelne natiirlich aufgekommene Strducher.

— Die urspriingliche Biotopfauna besteht (auBer einzelnen "Sumpfdotterblumen” und "Sumpfver-
gissmeinnicht" am Waldrand) nicht mehr; in einem kleinen Bereich besteht ein Feuchtwiesen-
aspekt mit "Stumpfbldttrigem Ampfer" vor dem ersten Schnitt bzw. "Kriechendem HahnenfuB"
nach dem ersten Schnitt. An einer kleinen Stelle wird vermutlich auf Grund der groBen Feuch-
figeit nicht gemdht, weshalb dort Brennnesselflur vorkommt. Infolge der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoffeintrags ist die Artenvielfalt der
Fldche begrenzt und liegt als Fettwiese vor, wie sie auch auf dem umliegenden Intensivgriin-
land mit sehr dhnlicher Artenzusammensetzung vorkommt. Das Biotop liegt in isolierter Lage,
das niichstgelegene Biotop mit dhnlicher Struktur ist 800 m entfernt.

Seite 10

Stadt Isny im Allgdu - Zusommenfassende Erkldrung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 25.01.2022



— Siidwestlich befindet sich ein Fichtenforst, in dem mehrere wertgebende Vogelarten (Traver-

schndpper, Star, Rotmilan und Goldammer), die den Wald als Brutgebiet nutzen, und mehrere
Fledermausarten (u.a. Bechsteinfledermaus, GroBer Abendsegler und Kleine/GroBe Bartfleder-
maus), die den Wald als Jugdgebiet und maglicherweise auch Quartier nutzen, nachgewiesen
wurden (siehe Artenschutzrechtliches Fachgutachten zum geplanten "Land Rover Experience
Center Allgiu" in der Fassung vom 07.07.2017).

Um artenschutzrechtliche Konflikte auf der Flache selbst zu verhindern, wurde 2018 die Plan-
flache kartiert. Dabei wurde eine Eulen-, Brutvogel- (insbesondere Neuntdter) und Zau-
neidechsenkartierung durchgefiihrt. 2021 erfolgte eine emeute Kartierung zur Uberpriifung des
Vorkommens von Neuntdter und Zauneidechsen. In beiden Jahren konnte kein Nachweis der
untersuchten Arten erbracht werden. Genauere Angaben sind dem artenschutzrechtlichen Fach-
qutachten des Sieber Consult GmbH (Fassung vom 30.06.2021) zu entnehmen.

In dem norddstlich liegenden FFH-Gebiet vorkommende Arten nutzen das Plangebiet vermutlich
bei der Durchquerung zum angrenzenden Wald; auf Grund des geringen Nahrungsangebotes
auf der Infensivwiese im Geltungsbereich ist nicht davon auszugehen, dass mobile Arten regel-
maBig als Nahrungsgdste auftreten.

Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere leicht vorbelastet. Die
optischen und akustischen Reize durch den Verkehr auf der angrenzenden Strafie und das Um-
spannwerk lassen die Flachen v. a. fir storungsempfindliche Tiere eher ungesignet erscheinen.

Dem Plangebiet kommt trotz des auf der Fldiche vorhandenen Biotops auf Grund der Entfernung
2u den umliegenden Schutzgebieten und der intensiven Grinlandnutzung zusummentassend
eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Durch die Anlage der Fahrstrecke und Parkpldtze werden Teile der Lebensrdume der im Bereich

des Intensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen eingeschrdnkt. Zu einer Zerschnei-
dung von Lebensraumen kommt es dadurch nicht, es kommt jedoch durch die Nutzung als
Trainingsgeldnde zu frequentierten Beeintrdchtigungen durch Motorengerdusche von angren-
zenden Lebensrdumen. Da eine Nutzung der Anlage ausschlieBlich in den Sommermonaten bei
quter Witterung und lediglich zwei Tagen die Woche fir jeweils vier Stunden angedacht ist,
verbleibt ein geringer Storeinfluss. Einzig im Bereich der Tankzone findet eine vollstdndige
Versiegelung statt, weshalb dieser Bereich als Standort fiir die Vegetation vollstandig entfallt.

Lwischen den Fahrspuren ist im zentralen Bereich die Entwicklung des Ersatzbiotopes geplant,
welches sich iberwiegend aus einer feuchten Hochstaudenflur und im Westen aus einer Nass-
wiese zusammensetzt. Die verbleibenden Grinflachen werden als sonstige Hochstaudenflur mit
einzelnen Strauchgruppen entwickelt, wiihrend insbesondere in den Randbereichen die Pflan-
zung von Schlehen-WeiBdom-Feldhecken als potenzieller Lebensraum fiir den Neuntdter ge-
plant sind. Der Hangbereich im Westen bleibt in seiner jetzigen Struktur und Artenausstattung
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erhalten. Durch die intene Entwicklung des Ersatzbiotopes sowie weiterer KompensationsmaB-
nahmen, kann das Gebiet in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Die Vielfalt der Le-
bensrdume wird sich erhohen (Feuchte Hochstaudenflur, Nasswiese, sonstige Hochstaudenflur,
begriinte Umzdunung, Hecken, einzelne Striiucher, unbefestigte Fahrstrecke, Stellpldtze). Fiir
aus naturschutzfuchlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten vor allem die extensiven Griin-
fldchen ein gutes Potential. Auch in den Ubergangsbereichen zwischen den Fahrspuren und der
angrenzenden Hochstaudenflur kdnnen sich wertvolle Lebensrdume beispielsweise fir die Zau-
neidechse entwickeln.

Nach den Angaben des artenschutzrechtlichen Fachgutachten der Sieber Consult GmbH (Fas-
sung vom 30.06.2021) ist ein Eintreten von Verbotstatbestdnden nicht gegeben. Genaue An-
gaben sind dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten zu entnehmen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung und zum Ausgleich, wird die
Planfldche insgesamt im Vergleich zum aktuellen Zustand aufgewertet. Wie bereits oben be-
schrieben sind die Fldchen, welche nicht als Fahrstrecke, Parkplatz oder Tankzone genutzt wer-
den, als eine Feuchte Hochstaudenflur, Nasswiese (Biotopausgleich) und als sonstige Hoch-
staudenflur zu entwickeln. Zur Durch- und Eingrinung des Gebietes werden Strauchgruppen
und in den Randbereichen WeiBdorn-Schlehen-Feldhecken entwickelt. Die Zaunbereiche zur
StraBe "Achen” und entlang der Parkpldtze sind dort mit heimischen selbstklimmenden, ran-
kenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen, wo keine Hecken oder Strauchgruppen fiir
eine Eingrinung des Gebietes sorgen. Um das angrenzende Umspannwerk vor Staub und Stein-
schligen zu schiitzen sind auch hier die Zaunbereiche mit rankenden Pflanzen zu begriinen,
welche nicht durch eine Hecke bereits abgeschirmt werden. Fir die Bepflanzung der Umzéiu-
nung ist eine Pflanzliste mit heimischen selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen festgesetzt. Auch fir die vorgesehenen Strauch- und Heckenpflanzungen wurde eine
Pflanzliste mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen festgesetzt. Dies verbessert das Le-
bensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel, denn einheimische Pflanzen bilden
die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher auch der Erhaltung oder
Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Mauern und Palisaden sind als Einfrie-
dung unzuldssig. Zdune missen zum Geldnde hin mindestens 0,15 m Abstand aufweisen, um
die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten und Zerschneidungseffekte zu
verhindern. Die Gehdlze im Hangbereich werden durch eine Pflanzbindung vor einer Rodung
gesichert und durch nachhaltige MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege erhalten und durch
nachhaltige MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege erhalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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1.1.3  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 23.03.2018 des Landratsamtes Ravensburg, Bodenschutz:

Stellungnahme:
1. Bedenken und Anregungen

Auf Flst. Nr. 590 und Flst. Nr. 599 liegen sehr unterschiedliche Bodenverhdltnisse vor mit Boden-
zahlen von 64 bzw. 62 bis 15. D.h. sehr hochwertige landwirtschaftliche Fldchen bis zur Hutung.
Fldchen mit der Bodenzahl 62 bzw. 64 sind in der Bewertung der natirlichen Bodenfunkfionen
mit hoch (3) zu bewerten. Diese hochwertigen Flichen sollten aus Sicht des Bodenschutzes in der
landwirtschaftlichen Nutzung belassen werden. Die Hutungsflichen werden in der Bodenfunktion
Standort fir naturnahe Vegetation mit sehr hoch (4) bewertet. In Flchen mit besonders hoher
Bedeutung fiir den Naturhaushalt sollte mdglichst nicht eingegriffen werden. D.h. wenn in diese
Flchen eingegriffen wird, ist in jedem Fall ein entsprechend hoher Ausgleich zu erbringen.

Beim Flurstiick 598 sind voraussichtlich vorwiegend Béden mit Bodenzahl 57 betroffen, also eben-
falls Baden mit mittlerer bis hoher Bedeutung (Bewertung 2,67).

D.h. wenn in diese Fliichen eingegriffen wird, ist in jedem Fall ein entsprechend hoher Ausgleich
2u erbringen.

MaBnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung bei der Planung: Verringerung
des Flachenverbrauchs und des Versiegelungsgrades und bauzeitliche und betriebliche Minimie-
rungsmaBnahmen tragen dazu bei, den Ausgleichshedarf gering zu halten.

BodenschutzmaBnahmen beim Betrieb der Anlage sollten auch mit abgearbeitet werden ebenso
wie RickbaumaBnahmen festgelegt werden.

2. Hinweise
Es wird empfohlen, folgende Hinweise aufzunghmen:

&1 a (2. 3)BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7 BBodSchG forder einen sparsamen und scho-
nenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrichtigungen
der natrlichen Bodenfunkfionen.

Der Nachweis des schonenden (fachgerechten) Umgangs mit dem Boden im Rahmen der Bauar-
beiten und Betrieb kann in der Regel durch ein Bodenschutz-/Bodenverwertungskonzept erfolgen.

Das Minimierungsgebot nach § Ta (3) BauGB i.V. mit § 15 BNatSchG ist zu beachten.
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Unter anderem sind die Einhaltung der DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten.

Die Inhalte eines Bodenschutz-/Bodenverwertungskonzepts sollten bereits in einer Ausschreibung
beriicksichtigt werden, um es qualitativ und vor allem dkonomisch umsetzen zu kdnnen.

Lur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden die Begleitung der Boden-
arbeiten und die Umsetzung des Konzepts durch eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

Behardenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 23.03.2018 des Landratsamtes Ravensburg, Altlasten:

Stellungnahme:
Im Geltungsbereich kein Eintrag im Bodenschutz- und Atlastenkataster.

Behordenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 19.03.2018, sowie Stellungnahme zur erneuten Behdrdenunterrichtung gemiB § 4
Abs. 1 BauGB des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau:

Stellungnahme:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustdndigkeit fir geowissenschaftliche und berghehdrdliche Belange
duBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorlie-
genden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen: Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den Plan berihren kdnnen, mit Angabe
des Sachstandes: Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse konnen unter http://maps.lgrb-bw.de/ abgeru-
fen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen (z. B.
Bebauungspldne) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund ndher bekannt
sind. Eine Gefohrenhinweiskarte (inshesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und Ver-
karstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen und alle Gbrigen Triiger Offentlicher
Belange gebihrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden: Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzufragen.

Mineralische Rohstoffe: Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
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Grundwasser: Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau: Bergbehdrdliche Belange sind nicht berihrt.

Geotopschutz: Im Bereich der Planfldche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Infernet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann."

Emeute Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben vom
14.12.2020, schrifliche Stellungnahme vom 21.01.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Bo-
denschutz:

Stellungnahme:
1. Bedenken und Anregungen

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne nach § T BauGB sind die Belange des Umweltschutzes inshe-
sondere auch die Auswirkungen auf den Boden und das Wirkungsgefiige zwischen dem Boden und
Tieren, Pflanzen, Wasser, Luft und Klima, die Landschaft und biologische Vielfalt zu beriicksichtigen
und in die Abwdgung einzustellen.

& 1 a Abs. 2 u. 3 BauGB und § 202 BauGB fordern einen sparsamen und schonenden (fachge-
rechten) Umgang mit Grund und Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrdchtigungen der na-
firlichen Bodenfunktionen.

88 1 und 2 BBodSchG fordern eine nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunk-
fion, dazu ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkung auf den Boden zu treffen. Zur Erfillung der
Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sind Bodeneinwirkungen so weit wie méglich zu vermeiden
oder zu vermindern. Im Sinne einer nachhaltigen Bewirtschaftung der nicht vermehrbaren Res-
source Boden ist der notwenige Verbrauch von Boden qualitativ und quantitativ zu bilanzieren und
auf Baden zu lenken, die aufgrund von Vorbelastungen oder natiirlicherweise eine maglichst ge-
ringe Leistungsfahigkeit aufweisen. Zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fld-
chen fiir bauliche Nutzungen sind unter anderem die Bodenversiegelungen auf das notwendige
MabB zu begrenzen.

Seite 15 Stadt Isny im Allgdu - Zusommenfassende Erkldrung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Trainingsgeldnde MSC Isny" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
zur Fassung vom 25.01.2022



Die Belange des Bodenschutzes sollen deshalb ermittelt, bewertet und sachgerecht abgewogen
werden und ihren Niederschlag in der Begrindung, in Festsetzungen und Hinweisen finden.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen beziiglich des Schutzgutes Boden sind zu beschrei-
ben und zu beriicksichtigen, inklusive der geplanten UberwachungsmaBnahmen dazu, wobei so-
wohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

Der dffentliche Planungstriger hat bei Planung und Ausfihrung eigener Vorhaben der besonderen
Vorbildfunktion gemdB § 2 Landesbodenschutzgesetz Rechnung zu tragen und die Belange des
Bodenschutzes in besonderem MaBe zu beriicksichtigen.

Im Antrag zum VBP gibt es keine Beschreibung, welche baulichen Verdnderungen bei der Anlage
der Fahrspur, der Stellpldtze etc. gemacht werden sollen. Muss ein Bodenaustausch erfolgen?
Wenn ja, wie und mit welchem Material soll dies gemacht werden? Welche Verdnderungen sind
im Bereich der Sprungschanzen notwendig, etc.? Wie sollen die Stellflichen aussehen? Welche
Bodenschutzmainahmen werden beim Bau, beim Betrieb und bei den ErhaltungsmaBnahmen er-
griffen?

MaBnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung bauzeitlicher und betrieblicher
Beeintrdchtigungen des Bodens sollten im BLP-Verfahren abgearbeitet werden ebenso wie Riick-
baumaBnahmen festgelegt werden.

Es sollten Hinweise zur Vermeidung von Stoffeintriigen in den Boden getroffen werden. Boden-
verunreinigungen sind nicht zuldssig. MaBnahmen fir den Fall von Unfdllen sind zu beschreiben.

Da keine genaueren Beschreibungen zum Vorhaben vorhanden sind, kann der Eingriff in den Bo-
den mit den hier eingereichten Unterlagen noch nicht beurteilt und keine umfassende Stellung-
nahme zum Bodenschutz abgegeben werden.

Nach dem Luftbild 2019 besteht bereits eine Fahrspur, die sich allerdings von der Fahrspur im jetzt
eingereichten VBP unterscheidet. Es stellt sich die Frage, was zum vorsorgenden Bodenschutz noch
geordnet werden kann, wenn bereits vollendete Tatsachen im Vorfeld geschaffen worden sind.

Grob geschitzt werden ca. 4000 m? Boden durch Fahrspuren, Stellplitze etc. in Anspruch genom-
men und Boden begintrdchtigt. Es ist deshalb eine E-/A-Bilanzierung durchzufiihren.

3. Hinweise

Die in den Festsetzungen aufgenommenen Hinweise zum Bodenschutz unter 6.9 sind veraltet. Es
wird empfohlen, folgende Hinweise aufzunghmen:

81 a (2. 3)BauGB, § 202 BauGB, 8§ 1, 2 u.7 BBodSchG fordern einen sparsamen und scho-
nenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrdchtigungen
der natiirlichen Bodenfunkfionen.
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Um die im BBodSchG und BauGB geforderte nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen, einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von
Beeintrdchtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen sicherzustellen, sollen bereits im Bebauungs-
planverfahren die Belange des Bodenschutzes beriicksichtigt werden. Die Belange des Bodenschut-
zes sollen im BP-Verfahren ermittelt, bewertet und sachgerecht abgewogen werden und ihren Nie-
derschlag in Festsetzungen, Hinweisen und der Begriindung zum Bebauungsplan finden.

In der beigefigten Anlage 1 "Bodenschutz bei BaumaBnahmen" sind die wichtigsten Punkte zu-
sammengefasst und sollen als Orientierung fir die Abarbeitung der Belange des Bodenschutzes
dienen.

Die gemdB der Anlage 1 erforderlichen Angaben und Unterlagen sollten im Bebauungsplan als
auch bei dem konkreten Bauantrag beriicksichtigt und dargestellt werden als Teil der Planunterla-
gen.

Der Nachweis des schonenden (fachgerechten) Umgangs mit dem Boden im Rahmen der Bauar-
beiten und Betrieb kann in der Regel durch ein Bodenschutz-/Bodenverwertungskonzept erfolgen.
Die Inhalte eines Bodenschutz-/Bodenverwertungskonzepts sollten bereits in einer Ausschreibung
beriicksichtigt werden, um es qualitativ und vor allem Gkonomisch umsetzen zu konnen.

Das Minimierungsgebot nach § Ta (3) BauGB i.V. mit § 15 BNatSchG ist zu beachten.

Bei der Bauausfihrung, beim Betrieb und Riickbau ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschiire "Bodenschutz

beim  Bauen".  http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Boden-
schutz-beim-Bauen.pdf.

Die DIN 19639 ("Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten"), DIN 19731
("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial”) und DIN 18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") sind bei der Bavausfihrung einzuhalten.

Lur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Boden werden die Begleitung der Boden-
arbeiten und die Umsetzung der Konzepte durch eine bodenkundliche Fachkraft empfohlen.

Beeintrichtigung des Bodens sollte minimiert werden, z.B. durch Mulchen und Einsaat des Geldn-
des im Spiitherbst, so dass der Boden geschiitzt ist und sich regenerieren kann, wenn nicht gefah-
ren wird. Vorschldge dazu sollten von bodenkundlichen Fachleuten erarbeitet werden.
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Stellungnahme vom 23.09.2021 zur Fassung vom 22.06.2021 des Landratsamtes Ravensburg,
Bodenschutz:

Stellungnahme:
Hinweise

Wir bitten um Beachtung von § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz: Soll bei einem Vor-
haben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten Fliche von mehr
als 5.000 qm auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentrdger fir die Planung und
Ausfihrung des Vorhabens zur Gewdhrleistung eines sparsamen, schonenden und haushdlterischen
Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen. Die Inhalte eines Boden-
schutzkonzepts sind in der DIN 19639 aufgelistet. Die Umsetzung des BSK ist bei Vorhaben mit
einer Flache von mehr als 10.000 gm von einer fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung zu
iberwachen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zum Boden-
schutz wird mit den Inhalten der Stellungnahme ergdnzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.01.2022:

Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zum Westallgduer Higelland. Das Jungmordnen-
land wurde durch den wiirmzeitlichen Rheingletscher geprigt und ist heute aus Schotter-Kies-
Aufschiittungen, Toteislochern, Schmelzwasserrinnen und Moor- und Riedfldchen aufgebaut.
Auf Grund der Heterogenifdt des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark
wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau in Freiburg
(M1:50.000) ist das Plangebiet Teil des Hasenweiler Schotters. Es handelt sich dabei um
fluviale Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler Provenienz, gelegentlich eingeschaltete
Diamikte (Massenablagerungen) als VorstoBschotter und aus dem Eiszerfall nach dem
Rheingletscher-VorstoB zur inneren Jungendmordne, die sich hier im Argental abgelagert ha-
ben. Aus den Terrassenschottern haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender
Bodentyp meist tief entwickelte Braunerden bis Parabraunerden mit stellenweise Vergleyung
im nahen Untergrund entwickelt.

— Die hauptsdchlich vorkommenden Baden sind Braunerden/Parabraunerden. Es handelt sich um
offene bzw. unversiegelte Bodenfldchen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Intensivgriin-

land).
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— Die natirlichen Bodenfunktionen basierend auf den Informationen der Reichshodenschitzung

werden wie folgt bewertet:

Unversiegelte Boden wirken auf den natirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberflichlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermagen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Plangebiet ist mit der Wertklasse 3,0 als hoch
einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion mdglichst erhalten bleiben sollte.

Das Riickhaltevermdgen des Bodens fir Schadstoffe, deren Eintrige Folge verschiedenster anth-
ropogener Akfivitdten sein kannen, wird mit Wertklasse 3,0 ebenfalls als hoch bewertet.

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produ-
zieren. Sie wird im Plangebiet als mittel (2,0) eingeschiitzt. Da in der Region der GroBteil der
Baden dhnliche oder hohere Bodenfruchtbarkeit aufweist, kann davon ausgegangen werden,
dass die Ertragsfihigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich liegt.

Das Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natiirlicher Pflanzengesellschaften. Diese wird im Plangebiet nicht mit
hohen oder sehr hohen Werten eingeschdtzt. Die genaue Einschdtzung des Standortpotenzials
fir die natirliche Vegetation kann jedoch nur expertengestitzt erfolgen.

Laut Auskunft der Behdrden ist der Geltungshereich frei von Altlasten.

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir die Nutzung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfilhrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet
werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Wahrend der Umsetzung der Geldnde-

verdnderungen im Bereich der Fahrstrecke wird ein Teil der Bodenfldchen fiir Baustellenein-
richtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissio-
nen belastet. Fiir die Anlage der Strecke kommt es zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen,
was eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellen-
weise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die durch die geplanten Stellflichen entstehende Verdich-
tung fuhrt zu einer Begintrdchtigung der vorkommenden Baden. Im Bereich der geplanten
Fahrstrecke und der Tankzone kommt es zu einem geringen Abtrag der obersten Bodenschicht.
Im Bereich der Tankzone kommt es zudem zu einer vollstandigen Versiegelung. Zur Herstellung
der Spriinge wird das urspriinglichen Bodenprofil aufgeschittet.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir die Stellpldtze und die eigent-
liche Trainingsstrecke sind die vorhandenen Bdden offen zu belassen, um die Versiegelung der
Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens weitestgehend
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20 erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wird eine Tankzone festgesetzt, in
der der Boden versiegelt und auftreffendes Niederschlagswasser zum Schutz vor Verunreinigun-
gen des Bodens abgefangen wird.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behordenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 23.03.2018 des Landratsamtes Ravensburg, Abwasser:

Stellungnahme:
Bedenken und Anregungen

Im Bebauungsplan sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter, inshesondere Boden und Wasser,
der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwissern zu beschreiben (§ 1 Abs. 6 Ziffern 7a, 7,
79, 8 9 Abs. T Nr. 14 BauGB; § 12 Abs. 5 WG). Ggfs. sind bauplanungsrechtliche und bauord-
nungsrechtliche Vorschriften erforderlich.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers von Dachflichen (z.B. Vereinsheim) oder befestigten
Hoffldchen hat entsprechend der wassergesetzlichen Vorgaben Gber ein modifiziertes System zu
erfolgen, sofern dies unter verhdltnismdBigem Aufwand und schadlos mdglich ist (§ 55 Abs. 2,
856 WHG; § 46 Abs. 2 und 3 WG; § T Abs. 1 Niederschlagswasserverordnung).

Versickerung:

Fiir eine schadlose Niederschlagswasserbeseitigung hat die Versickerung dber eine mindestens
30 cm mdchtige Bodenschicht zu erfolgen (Ausnahme: Dachbegrinung > 10 cm Aufbau). Fiir die
Entwisserungskonzeption ist eine Aussage Gber die Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchldssig-
keit, Altlasten) z.B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.

Einleitung:
Bei der Einleitung in ein oberirdisches Gewisser sind die Maglichkeiten der Riickhaltung zu nutzen.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben. Dies wird in den Ar-
beitshldttern A 138 (Versickerung) bzw. A 117 (Einleitung) der Deutschen Vereinigung fir Was-
serwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. beschrieben.
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Im Einzugsgebiet sind Dachdeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei un-
2uldssig. Eine Verwendung dieser Materialien fir untergeordnete Bauteile wie bspw. Dachrinnen,
Fallrohre, Verwahrungen wird toleriert.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.01.2022:
Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:
— Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlnisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. In der Nahe des Waldhangs tritt eine Sickerquelle auf, die vermutlich durch Hangwas-
ser aus der Drumlin-Struktur gespeist wird. Terrassenschotfer sind auf Grund ihrer inhomogenen
Lusammensetzung sehr méBige bis sehr gute Porengrundwasserleiter, unter dem Plangebiet
liegt sehr wahrscheinlich ein Teil eines groBeren Grundwasserkdrpers im Hasenweiler Schotter.
Da die dariiberliegenden Bodenschichten fiir den Riickhalt von Schadstoffen jedoch gut geeig-
net sind, ist nicht mit einer Empfindlichkeit des Grundwasserkdrpers zu rechnen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes
Grundwasser kinnen auf Grund der geringen Tiefe der BaumaBnahmen ausgeschlossen wer-
den. Die geplante Nutzung hat keine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge.

— Fir die Stellpldtze und die eigentliche Trainingsstrecke sind die vorhandenen Biden offen zu
belassen, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens zu erhalten und Beeintrdchtigungen
der Grundwasserneubildungsrate zu vermeiden. Das Entwiisserungskonzept sieht vor, dass das
anfallende Niederschlagswasser im Geltungshereich direkt auf dem Grundstiick zu versickern
Ist.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Momentan fallen im Geltungshereich keine Abwisser an. Auch besteht kein Anschluss an die
Trinkwasserversorgung. Das Niederschlagswasser versickert breitflichig Gber die belebte Bo-
denzone.

— Durch die Hanglage im Siidwesten bzw. Westen kann es bei Starkregenereignissen zu wildab-
flieBendem Hangwasser auf die Fldche kommen.
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Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Das Niederschlagswasser ist direkt auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone zu versi-
ckem.

— Durch die Art der Anlage und der Nutzung sind Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
nicht ndtig. Maglicherweise oberfldchlich zuflieBendes Hangwasser kann ungehindert das Plan-
gebiet durchqueren und in den flacheren Bereichen wie bisher ber die belebte Bodenzone
versickern.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.01.2022:
Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland", das generell
durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet
ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei etwa 7°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist
mit ca. 1.060 mm relativ hoch.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes, wie die umliegenden Wiesen auch, dienen der lokalen
Kaltluftproduktion. Gehdlze befinden sich ausschlieBlich im westlichen Hangbereich und sorgen
hier fir eine geringe Bildung von Frischluft. Den Hauptfrischluftproduzent bilden jedoch die
angrenzenden Waldfldchen.

— Die Luftqualitiit kann von der anliegenden StraBe sowie den Geruchs-Emissionen, die von der
landwirtschaftlichen Hofstelle im Siidosten ausgehen, geringfiigig beeintrdchtigt werden.

— Insgesamt ist auf Grund der Lage im ldndlichen Raum und der groBen Entfernung zu groBen
Verkehrswegen oder Gewerbegebieten von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt auszuge-
hen.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Da keine Baukdrper zugelassen werden und die Griinfldche weitestgehend erhalten bleibt, ent-
steht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrdchtigung. Zudem wird durch die
Pflanzung von Feldhecken und Strauchgruppen die Frischlufthildung im Plangebiet erhdht.
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1.1.6

Durch die Anlage der Fahrstrecke kann es zu einer geringen Warmeabstrahlung in diesen Be-
reichen kommen. Eine geringfigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch
Abgase des Anliegerverkehrs und der Trainingsmaschinen ist mdglich, auf Grund des geringen
Nutzungsumfangs aber unwahrscheinlich.

— Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Weiterhin kann die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen
oder zu Staubeintrigen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.01.2022:
Bestandsaufnahme:

— lsny liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief geprdgten Wiesen- und
Weidelandschaften des Westallgiuer Hugellandes. Beim Plangebiet selbst handelt es sich um
eine infensiv landwirtschaftlich genutzte Gberwiegend ebene Fliche zwischen der Drumlinstruk-
tur "Bihlberg" und dem EVS-Umspannwerk in einem Landschaftsschutzgebiet. Schutzzweck
des Landschaftsgebietes ist der Erhalt der engen Verzahnung von Griinland und Wald die sich
im Zuge der Nutzung in der morphologisch vielfdltigen Landschaft gebildet hat. Das Land-
schaftshild im Bereich des Plangebietes weist durch das benachbarte Umspannwerk zwar schon
eine gewisse Vorbelastung auf, entspricht jedoch mit der Lage am Rande des bewaldeten Drum-
lins noch Gberwiegend des regionalen Landschaftshildes.

— Auf Grund der intensiven Griinlandnutzung ist das Plangebiet Gberwiegend strukturarm, davon
ausgenommen ist die im Westen liegende, mit Gehdlzen bewachsene Hangkante, die eine
markante Geldndestufe bildet.

— Das Plangebiet ist durch die Topografie und das Umspannwerk lediglich von Osten und Siiden
her einsehbar und nicht exponiert.

— Dem Plangebiet kommt auf Grund der Vorbelastung durch das Umspannwerk eine mittlere
Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfishrung:

— Das Landschaftshild erfihrt durch die Extensivierung der Grinlandfldche sowie durch die Fest-
setzung von Strauch- und Heckenpflanzungen keine Beeintrichtigung. Die fir die Eigenart des
Landschaftsschutzgebietes relevanten Strukturen bleiben erhalten. Das Plangebiet stellt sich
auch kiinftig iberwiegend als Grinflache dar. Da die geplanten Geldndeverdnderungen nahezu
vollstiindig begrint sein werden, sind diese aus der Umgebung nur sehr eingeschrdnkt wahr-
nehmbar. Auch die Gehdlze im Bereich der Hangkante und die Topografiestufe werden von der
Planung nicht beeintrichtigt.

— Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Anlage auf das Landschaftshild maglichst gering zu
halten, werden Geldndeverdnderungen nur im Bereich der Trainingsstrecke zugelassen und eine
Eingriinung in Form von Feldhecken, Strauchgruppen und Begriinung der Einfriedung durch
heimische selbstklimmende, rankende oder schlingende Pflanzen festgesetzt. Die festgesetzten
Pflanzlisten tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftsbildes zu schiitzen und mit Hilfe land-
schaftstypischer Gehdlzarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen.
Lu diesem Zweck werden zusiitzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an offentliche Fldchen angrenzen, nur Hecken aus Laubgehdlzen zugelassen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemaB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Immissionsschutz:

AuBerung:

GemdB Ziffer 10.17.2 des Anhangs 1 der 4. BImSchV (Verordnung ber genehmigungsbedurftige
Anlagen) ist fir ein Motosportgeldnde ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren er-
forderlich. Das Verfahren ist als vereinfachtes Verfahren gemdB § 19 BImSchG ohne Offentlich-
keitsbeteiligung durchzufiihren.

Vom Vorhaben wirken Lirm-Immissionen auf schiitzenswerte Nutzungen ein. Der néichstgelegene
Einwirkort ist die im Siidosten befindliche landwirtschaftliche Hofstelle auf der FI.-Nr. 602 mit dem
Schutzanspruch eines Mischgebietes. Weitere Einwirkorte befindet sich ca. 500 m westlich des
Vorhabens. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Biro Sieber vom
10.08.2015 fir den zum damaligen Zeitpunkt geplanten Standort wurde nachgewiesen, dass der
Immissionsrichtwert der TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) von tagsiber
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60dB(A) an einem ca. 100 m entfernten Einwirkort eingehalten wird. GemdB dem Betreiber soll
fir den geplanten Standort das gleiche Betriebskonzept realisiert werden, welches auch der schall-
technischen Untersuchung vom 10.08.2015 zu Grunde gelegt wurde. Im vorliegenden Fall ist der
ndchstgelegene Einwirkort mehr als 150 m von der geplanten Motorsportanlage entfernt. Demnach
ist mit keiner Uberschreitung des Immissionsrichtwertes der TA Ldrm am nichstgelegen Einwirkort
20 rechnen.

Um Planungssicherheit fiir alle Beteiligten zu schaffen, sollen die Lirm-Immissionen durch die
Motorsportanlage dennoch im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung gemdB der TA Liirm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) ermittelt und bewertet werden. Der geplante Sicht-
schutz-Wall an der Westseite des Geldndes ist hierbei zu beriicksichtigen.

GemdB dem Betreiber findet in den Ruhezeiten (werktags 6:00 bis 7:00 Uhr und 20:00 bis 22:00
Uhr, sonn- und feiertags 6:00 bis 9:00 Uhr, 13:00 bis 15:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr) sowie
im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) keine Nutzung der Motorsportanlage statt.

Emeute Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben vom
14.12.2020, schriftliche Stellungnahme vom 21.01.2021 des Landratsamtes Ravenshurg, Ge-
werbeaufsicht:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen.

Beriicksichtigung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilnisse, § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fossung vom 25.01.2022:
Bestandsaufnahme:

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt eine geringfigige Naherholungs-
Funktion. Siidlich des Plangebiets geht von der Straie "Achen" ein Feldweg in den Wald aut
dem "Biihlberg" ab, welcher von der ortsansdssigen Bevélkerung zur Naherholung genutzt wer-
den kann. Die angrenzenden Waldflachen werden zudem als Erholungswald Stufe Il, Immissi-
onsschutzwald und Bodenschutzwald gefishrt. Somit besteht eine gewisse Wechselbeziehung
zwischen den angrenzenden Waldfldchen und dem Plangebiet, weshalb dem Areal eine Be-
deutung fiir das Schutzgut zukommt.

— Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schalltechnisch relevante Einwirkorte, welche im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung genauer betrachtet wurden. Hierzu wird auf die
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 22.06.2021 durch die Sieber Consult
GmbH verwiesen.
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— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Die Erlebbarkeit des land-
schaftlichen Umfeldes erfihrt durch die geplante Anlage eine geringe Beeintrichtigung. Auf
Grund der markanten EingrinungsmaBnahmen und der geplanten Entwicklung verschiedenster
Lebensrdume kommt es insgesamt zu einer Aufwertung des Erholungswertes der Fliche.

— Die Schaffung einer neuen Trainingsmadglichkeit fiir den MSC Isny sorgt fir den Fortbestand des
Clubs und hat fir viele Jugendliche aus der Stadt Isny im Allgdu einen wichtigen Wert als
Maglichkeit zur Naherholung bzw. zur Ausibung ihres Hobbys im eigenen Stadtgebiet. Dies
hat somit eine positive Wirkung auf die Situation von Familien der Stadt Isny i. Allgdu.

— Auf Grund der zeitlich begrenzten Nutzung der Fliche im Trainingsfall, kommt es zu keinen
erheblichen Einschrdnkungen des Erholungswertes des angrenzenden Erholungswaldes.

— Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kann es zeitweise zu Geruchshelastungen
oder Staubeintrdgen kommen.

— Durch die Nutzung entstehende Gerdusche unterschreiten wihrend der Nutzung im Tagzeitraum
an allen Einwirkorten um mindestens 5dB(A) den zuldssigen Immissionsrichtwert (siehe
Schalltechnische Untersuchung zum Trainingsgeldnde des MSC Isny der Sieber Consult GmbH
vom 22.06.2021). Genauer Angaben sind der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen.
Durch die Verwendung von Enduro-Maschinen mit modemisierten Schalldampfern kommt es
insgesamt ohnehin zu geringeren Schallemissionen als bei einer Befahrung der Strecke mit
Motocrossmaschinen. Es wird ebenfalls auf die genaue Definition einer Enduro-Maschine hin-
gewiesen. Hierbei handelt es sich um ein geldndegingiges Motorrad mit leichtem Rahmen, das
auch auf dem StraBenverkehr zugelassen ist.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordir zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen. Erhebliche Beein-
friichtigungen sind jedoch auf Grund des geringen Umfangs und der zeitlich begrenzten Daver
der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des be-
sonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind inshesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
und Enduro-Maschinen-Abgase) zu erwarten. In allen Féillen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Koh-
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lenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschddigen-
den Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie
Staub und RuB relevant sein. Durch die geringe Offenlegung des Bodens im Bereich der Fahr-
strecke wird zudem die Warmeabstrahlung beginstigt, so dass es zu einer sehr geringfigigen
Erhdhung der Lufttemperatur im Bereich der Anlage kommen kann. Siehe hierzu den Punkt
"Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt".

— 1u den Lirmemissionen aus dem Bereich des geplanten Trainingsgelandes: siehe die Ausfish-
rungen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch".

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Wdrme oder Strahlung sind auf Grund der Art
der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Durch die Art der Anlage und der Nutzung ist dieser Aspekt nicht relevant.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— FEin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist durch den Bau der Anlage auf
den derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsor-
qung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umge-
gangen wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemabBe Lage-
rung gewdssergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als uner-
heblich eingestuft werden.

— Fir den Betrieb der geplanten Anlage regelt der Bebauungsplan die Anlage einer Tankfliche,
die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem Stand der Technik entspricht, um so das
Grundwasser zu schiitzen.

— Fir die Anlage der AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplitze usw.) werden voraussichtlich nur all-
gemein hiufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien
und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erheblichen
Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.
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1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 20.03.2018 des Landesamtes fir Denkmalpflege:

Stellungnahme:
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege

In Bezug auf das o. g. Planverfahren triigt die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Anregungen
oder Bedenken vor.

2. Archdologische Denkmalpflege:

Die Ostgrenze von Flst.-Nr. 598 sowie die West- und Siidgrenzen von Flst.-Nr. 590 verlaufen ent-
lang eines markanten Geldndesprungs (siehe Anlage 1, Geldndescan). Der hdher gelegene siidlich
und westlich anschlieBende Bereich stellt ein Priffallgebiet der archéologischen Denkmalpflege
dar. Neben romischen Lesefunden spricht vor allem die auffallende topografische Situation fir eine
Siedlung mit natiirlichem Befestigungscharakter, deren AusmaBe zum derzeitigen Stand nicht be-
kannt sind. Sollte die Motocrossanlage geniigend Abstand zum Geldndeanstieg einhalten, mindes-
tens 20 m, duBert die archéologische Denkmalpflege keine Bedenken. Sollte dies nicht méglich
sein, missen im Vorfeld der ErdbaumaBnahmen Sondagen im Vorfeld der Arbeiten stattfinden.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewdhrleisten und spitere Bauverzogerungen zu vermeiden,
sollten diese archéologischen Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart (LAD) frihzeitig durchgefihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchun-
gen ist es festzustellen wo und in welchem Umfang sich Uberreste der Befestigung erhalten haben.
Das weitere Verfahren gilt es in einem Abwigungsprozess zu entwickeln. Daraus resultiert, ob bzw.
in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fiir
Denkmalpflege den Abschluss einer dffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingun-
gen an, d.h. inshesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Ver-
anlassers. Nahere Informationen finden sie unter (http://www.denkmalpflege-bw.de/denk-
male/projekte/archaeologische-denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.html).

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD
die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen
kann und durch den Vorhabentriiger finanziert werden muss.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.
Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
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sind gemdB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Ar-
chiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grd-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffdllige Erdverfirbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Regierungspréisidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen."

Emeute Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben vom
14.12.2020, schriftliche Stellungnahme vom 18.01.2021 des Landesamtes fiir Denkmalpflege
im Regierungsprisidium Stuttgart:

Stellungnahme:
Archdologische Denkmalpflege:

Der fiir das Trainingsgeldnde eingeplante Bereich erstreckt sich auch auf den unteren Hangbereich
eines Geldndesporns, beim dem es sich wegen seiner prdgnanten Form um eine vorgeschichtliche
Befestigungsanlage handeln konnte, wie sie im Raum gerade siidlich Leutkirchs zahlreich nachge-
wiesen sind. Sollte das Trainingsgeldnde wie abgesprochen im Hangbereich unter Einbringung
einer mind. 50 cm starken verdichteten Bodenschicht erfolgen und durch regelmaBige Instandset-
zung der Strecke Fahrrinnen vermieden werden, konnen die denkmalschutzrechtlichen Belange
unter Einhaltung folgender Hinweise zuriickgestellt werden:

— Stmtliche Erdarbeiten auch Oberbodenabtrag miissen vom Regierungsprésidium Stuttgart, Re-
ferat 84.2 Gberwacht werden. Die Termine fir die jeweiligen Erdarbeiten sind dem Regierungs-
prdsidium Stuttgart mindestens 2 Wochen vorher schriftlich mitzuteilen.

— Sollten im Rahmen der ErdbaumaBnahmen archdologisch relevante Befunde zutage trefen, so
muss ein Zeitraum von 10 Arbeitstagen fir eine sachgerechte Bergung und Dokumentation
eingeplant werden, wihrend dessen das Bauvorhaben nicht weitergefihrt werden kann. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Planungstrdger ggf. die Kosten einer Rettungsgrabung tréigt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fossung vom 25.01.2022:

Bestandsaufnahme:

— |m Westen des Geltungshereiches, am Hang zur Fist.-Nr. 598 liegt ein Priiffallgebiet der archd-
ologischen Denkmalpflege, da dort neben rémischen Lesefunden vor allem die auffallende to-
pografische Situation fir eine ehemalige Siedlung spricht.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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Prognose bei Durchfishrung:

— Daim Westen des Geltungsbereichs durch die Geldndekante zu Fl.-Nr. 589 eine Verdachtsfliche
besteht, wurde in Absprache mit der Denkmalbehdrde der Streckenverlauf so angelegt, dass
keine Beeintrdchtigungen oder Schdden durch die Nutzung der Strecke entstehen.

— Wahrend der Bauarbeiten wird die Denkmalbehdrde beteiligt. Der Boden im Bereich des Hangs
wird zundchst 50 cm abgetragen und dann befestigt. Um einer Schddigung des eventuell vor-
kommenden Bodendenkmales auszuschlieBen, sind die Hangbereiche dauerhaft zu unterhalten
und instand zusetzten.

— Sollten wihrend der Durchfihrung der MaBnahme, inshesondere bei Erdarbeiten Funde (bei-
spielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprd-
sidium Stuttgart bzw. die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg unverziiglich zu benachrichtigen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

1.1.9  Erneuverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.01.2022:
Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme
oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Durch die Art der Anlage und der Nutzung ist dieser Aspekt nicht relevant.

Prognose bei Durchfishrung:
Durch die Art der Anlage und der Nutzung ist dieser Aspekt nicht relevant.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf

1.1.N

Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.01.2022:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerk.

Prognose bei Durchfishrung:

Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spiter Grinfld-
chen angelegt werden, kann es zu einer Beeintrdchtigung der spiter dort wachsenden Pflanzen
kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und die Zufuhr
von Wasser und Nahrstoffen unter Umstanden reduziert wird. Auch fir bodenbewohnende Tiere
kinnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Boden-Arten).

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Gemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Ravens-
burg, Naturschutz:

AuBerung:

Die notwendige Einziunung des Trainingsgeldndes soll mit Hilfe eines griinen Gitterstabzaunes
(durchldssig fir Kleinlebewesen) gestaltet werden. Dieser Zaun soll zudem begriint werden, jedoch
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soll diese Eingriinung vor allem im Talraum nur locker erfolgen (keine Feldgehdlze), um dem
Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes "Adelegg und zugehdriges tertidires Hugelvorland” (Nr.
4.36.070) nicht entgegen zu laufen. Im hdher gelegenen Bereich zur StraBe L 318 hin soll das
Geldnde durch einen Wall (max. 2,50 m, locker begriint) eingefasst werden, so dass keine optische
Ablenkung fir die Verkehrsteilnehmer entsteht. Dessen Gestaltung ist auch in einem Schnitt dar-
zustellen. Fir die in Aussicht gestellte Erlaubnis nach § 5 der LSG-VO ist auch eine Rasterlarmkarte
20 erstellen.

Der sich im Umgriff befindende Hang muss in seiner Form erhalten bleiben. Auch die durch Geldn-
demodellierung geformten Spriinge miissen nach Aufgabe der Nutzung zuriickgebaut werden, so
dass auf lange Sicht das urspriingliche Geldnde erhalten werden kann.

Da das kartierte Biotop "Hochstauden beim EVS-Umspannwerk" (Nr. 1-8226-436-1069) faktisch
nicht mehr vorhanden ist, jedoch eine Wiederherstellungspflicht besteht, muss bei einer Ortshege-
hung noch eine genaue Flichenabgrenzung erfolgen und geprift werden, wie die Streckenfihrung
entsprechend erfolgen kann. Die Planung ist auch Teil der Antragsunterlagen.

Mdgliche Konflikte mit dem angrenzenden Erholungswald sind argumentativ abzuhandeln (ge-
ringe Nutzungszeit des Trainingsgeldndes).

Die Natura 2000-Vorpriifung (2011) muss entsprechend der aktuellen Planung auf Richtigkeit
geprift und gegebenentalls angepasst werden.

Das zum Zeitpunkt des Termines im Norden des Geltungshereiches noch enthaltene Waldstiick wird
fir das weitere Vorgehen aus dem Umgriff entnommen. Zudem muss der 30 m Waldabstand Be-
achtung finden.

Behardenunterrichtungs-Termin vom 23.03.2018 gemiB §4 Abs. 1 BauGB, schriftliche Stellung-
nahme vom 23.03.2018 des Landratsamtes Ravensburg, Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

1.1 Landschaftsschutzgebiete, § 26 BNatSchG

Das Vorhaben (ca. 3,2 ha) befindet sich am Rande des Landschaftsschutzgebiets "Adelegg und
zugehdriges tertidires Higelvorland" (Nr. 4.36.070), das insgesamt eine Fliche von 6,519 ha hat.
Eine besondere Bedeutung kommt den offenen und ebenen Talriumen ebenso den bewaldeten
und herausragenden Hohenziigen zu, welche durch die Uberformung von tertiren Ablogerungen
durch Gletscher und FlieBgewdsser entstanden sind. Daher ist die (nach)eiszeitliche Uberformung,
also die einzigartige morphologische Gliederung, zentraler Schutzgedanke dieses Landschafts-
schutzgebietes.
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Durch die geplante Nutzung darf deshalb nicht in die Hangkante eingegriffen werden (Aufschiit-
tungen oder Abgrabungen), da sie Bestandteil des nacheiszeitlichen Argentals ist. Zudem ist nach
der Nutzungsaufgabe ein Riickbau in den urspriinglichen Zustand erforderlich. Eine Wallaufschit-
tung als Sichtschutz an der siiddstlichen Plangebietsgrenze widerspricht dem offenen und ebenen
Charakter der Taler und ist daher nicht mglich.

Es ist eine fachliche Ausarbeitung vorzulegen, in der hervorgeht, warum die geplante Nutzung mit
den Zielen des Landschaftsschutzgebietes vereinbar ist. Dabei sind auch alle bisher gepriiften Al-
ternativstandorte/Konversionsfldchen darzustellen.

Die geplante Nutzung ist unter Beriicksichtigung folgender Aspekten zu analysieren (vgl. § 4 1SG-
V0):

1) Schadigung des Naturhaushaltes

- Aufwertung im Bereich Tiere und Pflanzen bei entsprechenden grinordnerischen Auflagen mag-
lich
- Aussagen zu Bodenerosion

2) Nachhaltige Stérung der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
3) Anderung einer geschiitzten Fldchennutzung auf Daver
- Riickbau

4) Nachteilige Anderung des Landschaftsbildes oder Beeintrichtigung der natiirlichen Eigenart der
Landschaft auf andere Weise

- MinimierungsmaBnahme durch angepasste Eingrinung

- Kein Verlust der morphologischen Gliederung und Uberformungen
- Winterhalbjahr keine Nutzung

- Vorbelastung Umspannwerk

- keine Hochbauten

5) Begintrdchtigung des Naturgenusses oder des besonderen Erholungswertes der Landschaft

- keine WegeerschlieBung im Plangebiet vorhanden, keine FuB-/Fahrradwege an den Strafen
- Schwerpunkt Erholung, wie z.B. Lehrpfade, Wanderwege, im LSG stlich der Unteren Argen
- geringe Nutzungsintensitit (2 x pro Woche fiir wenige Stunden im Sommer-Halbjahr)

Im Ergebnis darf die zukiinftige Nutzung den Charakter des Gebiets nicht verdndern oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.
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Da der zentrale Schutz auf den Erhalt der morphologischen Gliederung dieses Landschaftsaus-
schniftes abzielt, ist nicht davon auszugehen, dass die geplante Nutzung den Zielen des Land-
schaftsschutzgebiets widerspricht. Die besonderen Uberformungen gehen nicht verloren. Daher wird
eine Erlaubnis nach § 5 der LSG-VO in Aussicht gestellt.

1.2 Gesetzlich geschitzte Biotope, § 30 BNatSchG

Durch die Planung ist das gesetzlich geschiitzte Biotop "Hochstauden beim EVS-Umspannwerk"
(Nr. 182264361069) nach § 30 BNatSchG betroffen.

Nach dem Erhebungshogen zum oben genannten Biotop (Erfassung 1995) handelt es sich um
einen Komplex aus Nasswiese, Hochstaudenflur und Sickerquelle. Das Biotop stellt ein Gebiet von
lokaler Bedeutung dar. Nach Hack (2011) ist das Biotop in der damals erfassten Auspriigung nicht
mehr vorhanden. Eine Wiederherstellung ist méglich. Um erhebliche Beeintrdchtigungen nach §
30 Abs. 2 BNatSchG durch die geplante Nutzung ausschlieBen zu kinnen, ist eine Pufferzone mit
Einzdunung um das Biotop einzurichten.

1.3 Natura 2000 Gebiete, § 31, 33 BNatSchG

In unmittelbarer Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet "Untere Argen und Seitentdler" (Nr.
8324-343). Eine Natura 2000-Vorprifung wurde im Jahr 2011 durchgefihrt. Dabei wurden an-
lagen-, betriebs- bzw. baubedingte magliche erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Er-
haltungsziele des Natura 2000-Gebietes ausgeschlossen. Es ist zu priifen, ob eine Aktualisierung
an das detailliertere Planungskonzept erforderlich ist.

1.5 Biotopverbund, § 21 BNatSchG

Durch die Planung wird der Biotopverbund (§ 21 BNatSchG) in der vom Land Baden-Wirttemberg
erarbeiteten Form des Fachplans "Landesweiter Biotopverbund" betroffen. Das Plangebiet liegt im
Biotopverbund "Offenland feuchte Standorte. Auswirkungen der Planung auf den Biotopverbund
sind zu prifen.

Emeute Behdrdenunterrichtung gemdB §4 Abs.1 BauGB mit Informationsschreiben vom
14.12.2020, schriftliche Stellungnahme vom 26.01.2021 des Landratsamtes Ravensburg, Natur-
schutz:

Stellungnahme:

Im Grundsatz wird auf den Ergebnisvermerk, SG Naturschutz zur Machbarkeitsstudie vom
16.4.2018/27.4.2018 und die Stellungnahme vom 27.3.2018 (zum Scoping-Termin am
23.3.2018) verwiesen.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden konnen, mit Rechtsgrundlage
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1.1 Landschaftsschutzgebiet, § 26 BNatSchG

Lu diesem Punkt wird auf die Stellungnahme zur Machbarkeitsuntersuchung "Trainingsgeldnde
Motocross MSC Isny" vom 27.03.2018 (zum Scoping-Termin am 23.3.2018) verwiesen. Die darin
geforderte fachliche Ausarbeitung liegt bislang noch nicht vor.

1.2 Natura-2000 Gebiete, § 31, 33, 34 BNatSchG

Bauleitpldne sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 34 BNatSchG vor ihrer Zu-
lassung auf ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebiets zu Gberpriifen. Die Belange
von Natura 2000 Fldchen sind von der Gemeinde nicht abwdgbar.

Durch die Planung ist das Natura-2000 Gebiet "Untere Argen und Seitentdiler, Nr. 8324-343"
betroffen. Eine FFH-Vorprifung bzw. Aktualisierung, wie in der Stellungnahme vom 27.03.18 be-
reits gefordert, ist notwendig.

Weiterhin ist der MaP "Untere Argen und Seitentdler" des Gebiets mit zu beriicksichtigen und die
aktuellen Funde der Gelbbauchunke an der Unteren Argen in wenige hundert Meter Entfernung
zum Plangebiet zu beachten.

1.4 Gesetzlich geschiitztes Biotop, § 30 BNatSchG

Bisher wurde davon ausgegangen, dass das Biotop "Hochstauden beim EVS-Umspannwerk" (N.
1-8226-436-1069) innerhalb des Motorcross-Parcours mit einer Einzdunung und einer Pufferzone
erhalten werden kann. Hierbei hat man sich auf eine Einschitzung des Gutachters Hack von 2011
gestiitzt. Aufgrund der inzwischen von 3,2 auf 1,7 ha komprimierten Anlage, Sprungschanzen und
5 m breiten Fahrkorridore sind allerdings kaum mehr storungsfreie Fldichen fir eine Biotopherstel-
lung auf der Planfldche vorhanden. Die jetzt vorliegende Planung entspricht deshalb noch nicht
den abgesprochenen Vorgaben (siehe Ergebnisvermerk 2018). Der Plan. bzw. der Streckenverlauf
ist s0 zu dndern, dass ausreichend Flachen einschlieBlich Pufferfldchen vorhanden sind.

Alternativ kann ein Ausgleich durch die Herstellung eines gleichartigen Biotops an anderer Stelle
erbracht werden. Das Ersatzbiotop sollte in den standdrtlichen Gegebenheiten und der Fldchen-
ausdehnung mit dem wegfallenden Biotop im Wesentlichen Gbereinstimmen und im rdumlichen
Lusammenhang liegen. Es kdnnte mit einer Nasswiese und Hochstaudenflur im Randbereich von
Griiben, Bichen und den zahlreichen vorhandenen Biberrevieren in Isny realisiert werden.

Eine Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG muss vor Satzungsbeschluss zumindest in Aussicht gestellt
sein. Hierzu ist eine entsprechende MaBnahmenkonzeption vorzulegen.

1.6 Fachplan Biotopverbund, § 21 BNatSchG, § 22 NatSchG

Lur Abarbeitung der Belange Biotopverbund verweisen wir auf die Stellungnahme vom 23.03.18.
Eine diesbeziigliche Abarbeitung liegt noch nicht vor.
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2. Anregungen und Bedenken

Die Umgrenzung der Fldchen fir Stellplitze umfasst ca. 650-700 qm (vgl. VBP + Ziff. 2.5). Die
Stellplatzflache grenzt direkt an den Waldrand an. Wirkungen auf den Biotopverbund (Offenland
und Wald) sind absehbar.

Es ist zu priifen, ob die Streckenfiihrung so gedndert werden kann, dass die Stellpldtze fir Trans-
portfahrzeuge, Motorrider und weitere Infrastruktur (Standorte fir Werkzeugcontainer, die mobi-
len Toiletten und die Betankung) zur Umspannstation verlegt werden konnten. Hier ist bereits eine
Vorbeeintrichtigung durch Gebtiude und eine Zounanlage wirksam. An diesem Ort sind sie im
Ubrigen auch landschaftsvertriglicher.

Stellungnahme vom 15.09.2021 zur Fassung vom 22.06.2021 des Regierungsprdsidiums Tiibin-
gen, Hohere Naturschutzbehorde:

Stellungnahme:

Die Emissionen aus dem Betrieb (Abgase der Fahrzeuge) wirken regelmdBig als erhebliche Stick-
stoffquellen auf angrenzende, trophisch limitierte Lebensrdume. Dies schriinkt die Funktion der
umliegenden Biotope ein und muss im Unterhalt der Fldchen beriicksichtigt werden. Bislang finden
sich keine Hinweise auf diese relevante Wirkung des Vorhabens in den Unterlagen.

Abwigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Stadt Isny im Allgdu sind die zu erwartenden Emissionen aus dem Betrieb des Geldndes be-
kannt. Im Rahmen der FFH-Vorprifung wurde dieses Thema ausfihrlich behandelt und auf die
pofentiellen Auswirkungen auf die umliegenden Lebensraumtypen in Bezug auf Stickstoffeintrige
eingegangen. Aufgrund der zeitlichen sowie jahreszeitlichen Begrenzung der Nutzung des Trai-
ningsgeldndes kommt es zu keinen erheblichen Eintriigen in die umliegenden Biotope und Lebens-
raumtypen.

Stellungnahme vom 28.09.2021 zur Fassung vom 22.06.2021 des Landratsamtes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

1.1 Schutzgebiete (Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, Biotopschutz), §§ 26, 30, 31,
33, 34 BNatSchG

Zu den Themen Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet und Biotopschutz wird auf die Stel-
lungnahme zur Anderung des Fldchennutzungsplans im Bereich VBP "Trainingsgeldnde MSC Isny"
vom 28.09.2021 verwiesen.
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Weiter wird auf die Stellungnahme des Regierungsprdsidium Tibingen, Hohere Naturschutzbe-
horde, vom 15.09.2021 verwiesen.

Im VBP-Plan sowie in den Festsetzungen ist zu ergdnzen: "Ehemaliges” gem. § 30 BNatSchG
kartiertes Biotop "Hochstauden beim EVS-Umspannwerk (Nr. 1-8226-436-1069) sowie zu den
Ausgleichsfldchen 1 und 2 (T-Flichen) der Hinweis "Ausgleichsfldche: Entwicklung eines Ersatzbi-
otops "Hochstauden beim EVS-Umspannwerk", Nr. 1-8226-436-1069".

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Verweis auf die Stellungnahme zur Anderung des Fliichennutzungsplanes vom 28.09.2021
wird zur Kenntnis genommen und im genannten Parallelverfahren zur Anderung des Fldchennut-
zungsplanes werden die vorgebrachten Aspekte wie folgt behandelt:

Die Anmerkungen zur FFH-Vorprifung werden zur Kenntnis genommen. Die betriebsbedingten
Wirkungen werden in der Vorpriifung konkretisiert. Auch werden artspezifische Aussagen zum Biber
in Bezug auf akustische Verdnderungen ergdnzt.

Die Anmerkungen zur Insaussichtstellung der Erlaubnis im Landschaftsschutzgebiet wird zur Kennt-
nis genommen. Wie in der Stellungnahme angeregt wird die Begriindung zur Vereinbarkeit der
Planung mit den Inhalten der Landschaftsschutzgebietsverordnung erginzt bzw. angepasst. Zudem
wird ein Lageplan mit allen untersuchten Standortalternativen und eine Begrindung ergénzt, wes-
halb diese fiir die geplante Nutzung nicht in Frage kommen.

Die Anmerkungen zur Zaunanlage werden zur Kenntnis genommen. Wie nach telefonischer Riick-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde dargelegt (vgl. hierzu auch E-Mail von der Stadt Isny
vom 30.09.2021) ist eine Anderung der Bezeichnung des Zaunes auf Maschendrahtzaun nicht
maglich, da aufgrund der Vermeidung einer Fremdnutzung des Trainingsgeldndes sowie der strik-
ten Einhaltung der Betriebszeiten eine feste Zaunanlage notwendig ist. Um den Zaun allerdings
maglichst vertrdglich zu gestalten, sieht der Bebauungsplan eine maximale Hohe von 1,20 m vor.
Ludem ist der Zaun mit einem Abstand von 0,15 m zum Geldinde anzubringen, um ein Durch-
schliipfen zu gewdhrleisten. Durch festgesetzte EingrinungsmaBnamen wird die Zaunanlage zu-
dem besser in die umgebende Landschaft eingebunden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Ausnahme auf FNP-Ebene in Aussicht gestellt werden
kann, wenn die nachfolgenden Themen im Entwurf abgearbeitet werden.

Die Bezeichnungen des kartierten Biotopes sowie der Ausgleichsfldchen hierzu wird in den Festset-
zungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie im Umweltbericht zur parallelen Flichen-
nutzungsplandnderung und zum Bebauungsplan ergdnzt.

Die vorgeschlagenen PflegemaBnahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergdnzt.

Die Anmerkungen zum Monitoring werden zur Kenntnis genommen. Wie in der Stellungnahme
gewiinscht werden die zeitlichen Vorgaben des Monitorings angepasst und eine erste Begehung
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bereits nach 2 Jahren durchgefihrt. Es wird ein entsprechender Monitoringbericht vorgelegt. Sollten
MaBnahmenanpassungen erforderlich sein, werden diese mit der Unteren Naturschutzbehdrde ab-
gestimm.

Ein Antrag auf Ausnahme vom Biotop gem. § 30 (3) BNatSchG wird im Rahmen des Baugesuches
gestellt. Bestandteil des Ausnahmeantrages wird das MaBnahmenkonzept sein.

Zudem wird der Verweis auf die Stellungnahme des Regierungsprésidiums Tubingen zur Kenntnis
genommen. Bei einer ereuten Uberpriifung gelang kein Hinweis auf ein Vorkommen des Nacht-
kerzenschwdrmers. Die Ergiinzungen zum Artenschutz, zum kartierten Biotop sowie zu den Aus-
gleichsfldchen hierzu werden im Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme vom 14.12.2021 zur Fassung vom 12.10.2021 des Landratsamfes Ravensburg,
Naturschutz:

Stellungnahme:
Auf die Stellungnahme zum Flichennutzungsplan vom 14.12.2021 wird verwiesen.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Gberwunden
werden kdnnen, mif Rechtsgrundlage

1.1 Landschaftsschutzgebiet/Biotop, §§ 26, 30 BNatSchG

Die Abarbeitungen zu den nachstehenden Punkten Natura 2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet
und Biotop wurden vorgelegt und sind vollstdndig.

Der Antrag fir die Erlaubnis nach der LSG-VO wird auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (VBP) in Aussicht gestellt, unter der Bedingung, dass die Anpflanzung- bzw. Eingriinungs-
maBnahmen zeitgleich mit der Errichtung der Zaunanlage erfolgen. 5 Jahre nach Errichtung hat
eine Uberpriifung vor Ort mit der Unteren Naturschutzbehdrde stattzufinden, ob die Anlage land-
schaftsvertriiglich eingebunden ist und seine beabsichtigte Schutzfunktion erfiillt. Ggf. sind Nach-
besserungen zur Errichtung der landschaftsvertrdglichen Eingriinung erforderlich.

Ebenfalls wird die Ausnahme vom Biotop auf der Ebene des VBP in Aussicht gestellt.

Bestandteil des Ausnahmeantrags muss das MaBnahmenkonzept (vgl. Ergebnisvermerk vom
21.05.2021) sein. Das erste Monitoring hat nach 2 Jahren zu erfolgen.

Die Antrdge sind mit den Baugesuchsantrdgen zu stellen. Hierzu ist ein Hinweis auf VBP-Ebene
aufzunehmen.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen zum Landschaftsschutzgebiet und zum ehemaligen kartierten Biotop sowie der
Verweis auf die Stellungnahme zum Fldchennutzungsplan vom 14.12.2021 werden zur Kenntnis
genommen.

Es wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, dass die Unterlagen zum Natura 2000-Gebiet, Land-
schaftsschutzgebiet und Biotop vollstiindig sind.

Es wird dankend zur Kenntnis genommen, dass der Antrag fir die Erlaubnis na der LSG-VO in
Aussicht gestellt wird. Der Vorhabentrdger wird sicherstellen, dass die EingrinungsmaBinahmen
zeitglich mit der Errichtung der Zaunanlage erfolgt. Im Rahmen des ohnehin erforderlichen regel-
miBigen Monitorings (alle 2 Jahre) der Entwicklung des Ersatzbiotopes auf der Fldche, wird eben-
falls die Entwicklung der EingrinungsmaBnahmen berprift und bei fehlender Entwicklung ent-
sprechend nachgesteuert.

Die Inaussichtstellung der Ausnahme vom Biotop wird ebenfalls dankend enfgegengenommen. Ein
entsprechender Antrag wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und im Rah-
men der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung eingereicht.

Der gewiinschte Hinweis wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme:
1.2 Natura 2000-Gebiet, §§ 31, 33, 34 BNatSchG

Die FFH-Vorpriifung wurde von unserem Okologen am 10.12.2021 unterzeichnet und liegt als
Anlage bei.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 25.01.2022:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Norddstlich des Plangebietes in einem Abstand von etwa 150 m beginnt eine Teilfliche des FFH-
Gebietes "Untere Argen und Seitentdler" (Nr. 8324-343). Hierbei handelt es sich eine naturnahe,
alpin beeinflusste Flusslandschaft mit hoher natiirlicher Dynamik, tief eingeschnittenen Seitent-
lern mit naturnahen Hangbuchenwildern, Quellbereichen (Quellmoore, Tuffbildungen), kleinen,
2.T. verlandeten Seen, Weiher, Pfeifengraswiesen und Auwdldern. Im Rahmen der Umweltpri-
fung wurde gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG eine Vorpriifung zur Vertrdglichkeit des Vorhabens mit
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dem Schutzgebiet des europdischen Verbundsystems Natura 2000 durchgefihrt. Bei Beriicksichti-
qung der im Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (EingrinungsmaBnahmen,
Entwicklung hochwertiger Feuchtlebensrume und sonstige Hochstaudenfluren) sind erhebliche
Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes nicht zu
erwarten (siehe FFH-Vorpriifung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 06.04.2021). Eine
weitere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— |m Plangebiet befindet sich ein nach § 30 BNatSchG ehemaliges kartiertes Biotop "Hochstau-
den beim EVS-Umspannwerk" (Nr. 1-8226-436-1069). Dabei handelt es sich um Nasswiesen
und Hochstaudenfluren am Talrand des Argentales, die durch Sickerquellen am Osthang ent-
standen sind. Das kartierte Biotop wird innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen und
durch entsprechende MaBnahmen neu entwickelt (siehe hierzu auch Ziffer 2.11).

— (a. 150 m norddstlich des Plangebietes sind Teile des oben genannten FFH-Gebietes zusiitzlich
nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Dabei handelt es sich um die Biotope "Untere Argen mit La-
vendelweide bei Isny" (Nr. 2-8226-436-3790) und "Untere Argen zwischen Unterried und Ro-
fenbach” (Nr.282264364029), sowie direkt dstlich angrenzend das Biotop "Auenreste
Weidach NO Neutrauchtburg" (Nr. 2-8226-436-1685).

— Nordwestlich in ca. 350 m Entfernung liegen die beiden Teilstiicke des Biotopes "Bdschung mit
Gehdlzen bei Zell" (Nr. 1-8226-436-6280).

— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Beeintrichtigungen der 0.g. Biotope auBerhalb des Geltungshe-
reiches nicht zu erwarten.

— Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Adelegg und zugehdriges tertidres
Higelvorland" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.070). Eine besondere Bedeutung kommt den offenen
und ebenen Talrdumen ebenso den bewaldeten und herausragenden Hahenziigen zu, welche
durch die Uberformung von tertidren Ablagerungen durch Glefscher und FlieBgewdsser entsfan-
den sind. Daher ist die (nach)eiszeitliche Uberformung, also die einzigartige morphologische
Gliederung, zentraler Schutzgedanke dieses Landschaftsschutzgebietes. Um eine Uberplanung
von Flachen des Landschaftsschutzgebietes zu vermeiden, wurden in der Vergangenheit meh-
rere Standorte geprift. Begonnen wurde bei der Suche von bestehenden Trainingsstrecken,
welche sich in Amizell, Dietmannsried und Memmingen befinden. Die Standorte wurden jedoch
verworfen, da ein verldssliches Jugendtraining aufgrund der weiten Entfernungen nicht gewdhr-
